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Punkt 221: Godkendelse af dagsordenen

00.00.00-GO1-215-21
Beslutning

Forslag fra Torben Hedelund (A) om at tage pkt. 226 af dagsorden da Torben Hedelund ikke mener, at punktet indeholder
vaesentlige @ndringer i forhold til den hidtige byraddsbeslutning.

For stemte: Torben Hedelund (A)

Imod stemte: Helge Friis (A), Henrik Tolstrup Nielsen (A), Olaf Prien (F), Thomas Mgller Nielsen (V) og Michael
Thomsen (V)

Dagsordenen godkendtes herefter enstemmigt.

Fraverende med afbud: Tommy Freslev (A)



Punkt 222: Bos@tningsstrategi 2024-2035: Naturskent, kKystnzert og aktivt
hverdagsliv

00.15.00-A21-12-22
Sagens kerne
Der er udarbejdet en bosatningsstrategi 2024-2035 for Halsnees Kommune under overskriften "Naturskent, kystnart og

aktivt hverdagsliv".

Strategien, der er lagt som bilag, bygger pa faglige analyser foretaget bade internt i administrationen og eksternt ved
virksomhederne Exometric, NB @konomi og Boligekonomisk Videnscenter. Der har forud for behandlingen i Udvalget
for Plan og Byg veret en politisk dialog og en digital borgerinddragelse.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet godkender bosatningsstrategien “Naturskent, kystnaert og aktivt hverdagsliv’ 2024-
2035.

Beslutningskompetence
Byréadet
Beslutning

Forslag fra Olaf Prien (F) om sagen sendes tilbage til administrationen med henblik pé yderligere bearbejdning
For stemte: Olaf Prien (F)

Imod stemte: Helge Friis (A), Henrik Tolstrup Nielsen (A), Michael Thomsen (V) og Thomas Meller Nielsen (V)
Undlod at stemme: Torben Hedelund (A)

Afstemning om Direktionens indstilling:

For stemte: Helge Friis (A), Henrik Tolstrup Nielsen (A), Torben Hedelund (A), Michael Thomsen (V) og Thomas Mgller
Nielsen (V)

Imod stemte: Olaf Prien (F)

Direktionens indstilling anbefales, idet Udvalget for Plan og Byg anbefaler, at formalet med strategien praciseres, det
procentuelle mal om flere bofallesskaber udgar, men at strategien stadig skal have et mél om etablering af flere
bofzllesskaber og formuleringen "en smidig sagsbehandling for" udgar pa side 6.

Fravaerende med afbud: Tommy Freslev (A)

Sagsfremstilling

Strategien skal ses som en overligger til administrationens tvergaende bosatningsprogram. Bosa@tningsstrategien skal
satte retningen for arbejdet med programmet i tre spor: styrket infrastruktur, attraktiv kommune og byudvikling, herunder
styrket investordialog. Det er saledes bosetningsprogrammet, der udger implementeringsorganisation for strategien.

Pé baggrund af de indkomne bemaerkninger fra den politiske dialog 27. februar — 12. marts 2024 er det forste udkast
redigeret. Det bemeerkes, at de konkrete kvadratmeterangivelser fra boligerne er fjernet, ligesom der er arbejdet med at
blede sproget op, sé strategien abner for muligheder snarere end at foregribe en given udvikling. Formalet her er bl.a. at
tydeliggere, at kommunen ikke moderniserer parcelhuse, men derimod gerne understetter muligheden for at tiltraekke
borgere, der vil forny og modernisere.

Det bemerkes videre, at strategien alene danner ramme for den enskede udvikling, men ikke skal ses som et definitivt
veerktej for at afvise boformer, der falder uden for de strategiske belger, som fx faellesskabsbaserede boformer i Qlsted.
Endelig pointeres, at kommende udviklingsomrider ogsa fremadrettet vil blive besluttet via politisk besluttede
lokalplaner. Strategien forer dermed i sig selv ikke nye boligomrader med sig. Nye boligomrader vil ogsa fremadrettet
blive reguleret af en lokalplan, der vil blive politisk forelagt.



Strategien er tilpasset, sa den nu abner for, at nye boformer kan vokse frem i Halsnees, og at der er tale om en
helhedsorienterede udvikling, hvor natur og biodiversitet ogsé er relevante temaer. Konkrete temaer som fx bynatur er
ikke udfoldet i bosatningsstrategien, men vil blive forelagt politisk uathengigt af strategien dels til efterretning, dels til
beslutning, hvis der indarbejdes skarpede krav til kommunens egne bygninger og arealer.

For at skabe en tydelig og ambitigs retning for det videre arbejde er malsetningen om nettotilvaekst fastholdt sammen
med prioriteringen af nye boliger med en hovedvagt pa balge tre (Dlsted og Kregme) efterfulgt af belge to (Lynees,
Vindergd, Melby), mens bglge et (Frederiksvark og Hundested) tilfores faerrest nye boliger af de 425 boliger, strategien
peger pa at tilfoje.

P& baggrund af den opdaterede befolkningsprognose i april 2024 er afsnittet om strategiens maltal justeret. Samlet set er
malet en nettoveekst i befolkningen pé 3 pct. svarende til omkring 100 personer om &ret fra 2024-2035. Dette er pa niveau
med den forventede nationale udvikling og lidt under den forventede udvikling for regionen. Det giver et behov for
yderligere 425 boliger i perioden oven i det eksisterende boligprogram, hvor der i samme periode planlegges 2.100
boliger. Det vil variere fra ar til &r, hvor mange boliger, der opferes. Halsnaes Kommune er dog interesseret i en jeevn
vaekst i antallet af borgere, iser for at sikre at kapaciteten i fx skoler og dagtilbud kan felge med veeksten.

Som et led i det forudgdende arbejde med at kvalificere retningen for bos@tningsstrategien har administrationen arbejdet
med analysen fra Exometric. Analysen viser bl.a., at Halsnees Kommune er attraktiv for familier med bern. Béade yngre
familier under etablering med sma bern og familier med bern i udskolingsalderen om end i forskellige boligsterrelser og
lokalomréader. Det er en strategisk prioritet at arbejde med at styrke bosetningen i de omréder, hvor der er ledig kapacitet i
skoler og dagtilbud — bade nu og prognosticeret.

Analysen fra Exometric peger desuden p4, at Halsnees Kommune er attraktiv for mennesker, der ensker at bo i et
bofaellesskab. Det geelder blandt nuvarende borgere, men ogsa blandt potentielle borgere. Det drejer sig bl.a. om
seniorbofallesskaber, der is@r for nuvarende borgere er attraktive. At arbejde strategisk med bofzllesskaber, fx for
seniorer, understetter boligrotationen, og der gives plads til, at nye borgere (eksisterende som potentielle) kan flytte ind i
de fraflyttede boliger. Blandt yngre malgrupper er interessen for bofzllesskaber i Halsnas ogsa stor. Interessen for at
flytte i bofaellesskab i Halsnaes Kommune er storre end interessen for tilsvarende i fx Frederikssund og Odsherred.
Bofallesskaber er med andre ord et blandt flere attraktionsparametre, der kan styrkes i arbejde med at tiltraekke flere
borgere til Halsnaes Kommune.

I perioden 22. marts til 5. april 2024 var udkastet til bosatningsstrategien i hering pd kommunens digitale
borgerinddragelsesplatform. 12 heringssvar indkom, og borgerne kommenterede og likede pa hinandens opslag. P&
baggrund af svarene er det i strategien gjort tydeligt, at byudvikling og naturudvikling gar hand i hand, og at der ogsé i
fremtiden vil gives plads til fredede dyrearter.

Horing, dialog og formidling

Sagen har veret i skriftlig politisk hering 27. februar til 12. marts 2024. Herefter har borgere og andre interessenter
kunnet laese strategien og give bemerkninger pd Halsnaes Kommunes digitale borgerplatform fra 22. marts til 5. april
2024. Alle relevante bemerkninger er indarbejdet i det foreliggende materiale.

Okonomi
Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser.

Bilag
Naturskent, kystnart og aktivt hverdagsliv_bosatningsstrategi 2035

AR - pkt. 222 - Bosatningsstrategi 2024-2035.docx



Punkt 223: Tilleegsbevilling - Reparation af afvandingssystem under
Helsingevej

00.00.00-G01-48-24
Sagens kerne

Et storre afvandingssystem, herunder en rerforing under Helsingevej ved Skelvej, kraever akut reparation.
I indevaerende driftsbudget pa vejomréadet er der ikke afsat midler til at udfere reparationen, hvorfor administrationen med
sagen ensker en tilleegsbevilling til den akutte reparation.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet godkender en tillaegsbevilling pa 600.000 kr. til akut reparation af afvandingssystemet
under Helsingevej i 2024, finansieret af kassebeholdningen.

Beslutningskompetence
Byradet
Beslutning

Direktionens indstilling anbefales.

Fravaerende med afbud: Tommy Freslev (A)
Sagsfremstilling

Pa en streekning af ca. 2 km af Helsingevej, med Skelvej som centrum, afvandes bade Helsingevej og sidevejene vest for
Helsingevej til en dreenledning, der ligger i rabatten pé begge sider af Helsingevej. Sidevejene vest for Helsingevej har
abne grofter, men gar i rer lige inden de forbindes til en storre draenledning. Ud over afvanding af sidevejene, afvander
grofterne ogséd sommerhusgrundene enten direkte eller via draen i jorden.

Ved Skelvej samles alle draenledningerne, og via en rerledning ledes vandet til en samlebrend og en olieudskiller, der star
i rabatten ved Skelvej. Herfra ledes vandet via rorlagt ledning og ébne grofter til Arresa.

Reorledningen mellem samlebrenden og olieudskilleren er brudt sammen, hvorfor vandet har svert ved at aflede til
olieudskilleren. Rerledningen skal derfor udskiftes. Det pracise sted og omfanget for bruddet kendes ikke, da det pa
grund af meget hgj vandstand ikke har vaeret muligt at foretage TV-inspektion igennem rerledningen. Halsnaes Kommune
ejer afvandingssystemet og er forpligtede til at vedligeholde det.

Administrationen holder lgbende gje med vandet i afledningssystemet, lige inden det leber under Helsingeve;j til
samlebrenden og olieudskilleren og videre til groften langs Skelvej. Det er tydeligt, at det nuverende sammenbrud af
ledningen giver tilbagestuvning af vand vest for vejen.

Reparationen af ledningen skal udferes senest i juni méned, og selvom grundvandstanden er lav i denne periode, er der
fortsat behov for ops@tning af et midlertidigt sugespidsanleg, hvilket fordyrer reparationen markant.

Pa baggrund af indhentet overslag fra entreprener vurderer administrationen, at reparationen koster 600.000 kr. Der er i
indevaerende driftsbudget pa vejomradet ikke afsat midler af den sterrelsesorden til akutte vedligeholdelsesarbejder,
hvorfor der anmodes om en tilleegsbevilling. Administartionen understreger, at dette overslag er et groft prisestimat, og
safremt reparationen viser sig mere omfattende, kan omkostningerne stige.

Konsekvenser

Administrationen vurderer, at op mod 1.000 sommerhuse nord og vest for Helsingevej kan have en foreget risiko for
oversvemmelse allerede i efteraret 2024, safremt reparationen af vejafvandingsystemet ikke udferes.

Safremt der ikke meddeles tillegsbevilling til reparationen, vil administrationen finde midlerne i indevarende
driftsbudget pa vejomradet. Konsekvensen heraf vil vare, at der ikke vil blive udfert yderligere renovering, vedligehold
og oprensning af vejbrende, grofter, rabatathevling, spuling af rerferinger, TV-inspektioner og tilstandsvurderinger af
rerferinger.



Det samlede driftsbudget pa omradet er i 2024 pa 1.219.000 mio. kr. hvoraf der til dato er brugt 367.000 kr, restbelgbbet
er derfor 852.000 kr. hvoraf 315.000 kr er bundet i kontrakt om temning af vejbrende.

Hvis projektet bliver dyrere end estimatet, vil der derudover i 2024 ikke blive udfert lapning af huller i asfalt, afstribning,
arligt vedligehold af grusparkeringspladser og -veje samt udskiftning og opsatning af vejtavler.

Prioriteres midlerne fra indevaerende driftsbudget vurderer administrationen, at vejkapitalen vil blive yderligere reduceret,
og driften af vejomradet vil lide et efterslaeb i de kommende ar.

Udferes reparationen ikke inden efterdret grundet uforudsete forhold, forventer administrationen, at der skal etableres et
pumpeanlaeg pé stedet for at undga oversvemmelser i omradet. Hvis dette sker, vil det medfere betydelige ekstra
omkostninger samt et behov for periodevis at afsperre Helsingeve;.

Okonomi

Akut reperation af afvandingssystemet vil medfere udgifter svarende til 600.000 kr, som finansieres fra
kassebeholdningen i 2024.



Punkt 224: Renovering og modernisering af vejbelysningen i 2024

05.01.12-P20-17-23
Sagens kerne

I alt udskiftes 648 armaturer til LED i 2024, som en del af renoveringen og moderniseringen af kommunens vejbelysning.
Der er pa nuvaerende tidspunkt i alt udskiftet 4.328 armaturer til LED-lyskilder, og der resterer 1.988 armaturer, som
fortsat er monteret med konventionelle lyskilder.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet:

1. beslutter at nedtage vejbelysningen pa Nedebovejen pa straekningen mellem Folfodvej og Klintevej

2. tager den gvrige renovering og modernisering af vejbelysningen i 2024 til efterretning.

Beslutningskompetence
Byradet
Beslutning

Direktionens indstillinger anbefales

Fravaerende med afbud: Tommy Freslev (A)
Sagsfremstilling

12024 renoveres 648 armaturer med nye LED-lyskilder, jf. bilag 1. Renoveringen bestér primart af 1:1 udskiftning af
eksisterende konventionelle armaturer til nye LED-armaturer. Hvor det er muligt, indbygges LED-indsatser i eksisterende
armaturer. Skennes det nadvendigt, udskiftes master og masteindsatser ogsa.

Den samlede renovering af vejbelysningen i Halsnaes Kommune tager udgangspunkt i Belysningsplanen (bilag 2) og
Masterplan for renovering af vejbelysning (bilag 3).

Renoveringen foretages af kommunens driftsentreprener ud fra den 1 2022 indgaede rammeaftale om enhedspriser.
Beslutning om @ndring af belysning pad Nedebovejen (projekt 4.2)

I dag er en lille del af strekningen af Nedebovejen (fra Folfodve;j til Klintevej) med vejbelysning. Vejen er en 2-1 vej med
en maksimal hastighed pa 40 km/t, hvor der ogsa er kerebaneindsnavring (fra Grastenvej til Klithejvej). Vejen ligger
fortrinsvis i sommerhuszone, jf. bilag 4.

Kommunens belysningsplan henviser til, at der som udgangspunkt skal nedtages belysning i landzone og
sommerhusomrader, og at der ber kun vere belysning i disse omrader, hvor det har betydning for trafiksikkerheden. Iht.
vejbelysningsreglerne anbefales det, at der er vejbelysning ved hastighedsdempende foranstaltninger. Administrationen
vurderer dog, at med de reflekser, der er blevet opsat i forbindelse med forbedringen af kommunens 2-1 veje, er det ikke
nedvendigt at bibeholde belysningen pé det korte stykke af Nedebovejen, jf. bilag 4.

Administrationen anbefaler derfor, at vejbelysningen pad Nedebovejen (fra Folfodvej til Klintevej) nedtages.

Belysning pé sti ved Frederiksverk Station (projekt 7.13)

Stien er i dag belyst med fire armaturer, men overholder ikke belysningskravet for denne type af sti. For at opfylde
kravene opsettes yderligere fire master og armaturer pé strekningen.

Vejbelysning i omradet omkring Skovbakken med stikveje, Frederiksverk (projekt 7.21, 7.22, 7.23, 7.24)



Belysningen pé Birkevej og Egevej er i dag fortrinsvist belyst med pullerter, hvoraf hovedparten er pékert eller
beskadiget. Belysningen i omradet enskes @ndret til traditionel vejbelysning, da det er nemmere og billigere at drifte, men
i Lokalplan 04.55 er det beskrevet, at der skal vaere pullertbelysning i omrédet. P4 den baggrund har der i sommeren 2023
veret gennemfort en hering, og efterfolgende er der givet dispensation fra Lokalplan 04.55 til endring af vejbelysningen
til traditionel vejbelysning.

Lov- og plangrundlag

Vejloven

Privatvejsloven

Belysningsplanen

Masterplan for renovering af vejbelysning

Konsekvenser

Masterplan for renovering og den tilherende energi- og CO2-reduktion folges med den fortsatte renovering af
vejbelysningen med LED-armaturer.

Energi- og CO2-reduktionerne er indarbejdet i Halsnees kommunes Klima- og baredygtighedsstrategi.
Horing, dialog og formidling

Projekterne for 2024 offentliggeres med beskrivelse pad kommunens hjemmeside. Borgere, der ikke er direkte berert, har
dermed mulighed for at f4 information om projekterne.

Belysningsplanen og Masterplan for renovering af vejbelysning fremgér af kommunens hjemmeside.

Der foretages en nermere horing af tilstedende grundejere, hvis der skal nedtages vejbelysning, og/eller hvis lyspunkterne
flyttes mere end 1,5 meter fra deres oprindelige placering.

Okonomi

Sagen har ingen kommunalgkonomiske konsekvenser idet der i forbindelse med vedtagelsen af budget 2024-2027 blev
frigivet 7.376.000 kr. til renovering og modernisering af vejbelysning i 2024.

Bilag

Bilag 1 Streekningsoversigt Renovering 2024-RevB
Bilag 2 Belysningsplan 2018

Bilag 3 Masterplan for renovering af vejbelysning Rev.6

Bilag 4 Nedebovejen



Punkt 225: Pzen Kommune 2024 - prioritering af projekter

01.00.00-34-24
Sagens kerne

Byrédet har afsat et rddighedsbeleb for 2024 pa 250.000 kr. til forskennende tiltag i Halsnas Kommune i 2024. I denne
sag skal Byradet prioritere, hvordan midlerne anvendes.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet:

1. udveelger og prioriterer reekkefaolgen af projektforslag

2. godkender, at administrationen, séfremt et forslag ikke kan fuldferes helt eller delvist, gennemforer det naste
forslag pa prioriteringslisten, som kan realiseres inden for anleegsbevillingens ekonomiske rammer.

Beslutningskompetence
Byradet
Beslutning

1. Udvalget for Plan og Byg anbefaler udvalgelsen af forslag nr. 1, 5, 6 og 7, idet rammen for forslag nr. 1 forhgjes til
60.000 kr.

2. Direktionens indstilling anbefales.

Fraverende med afbud: Tommy Freslev (A)

Sagsfremstilling

Pan Kommune har til formél at forskenne Halsnaes Kommune og forbedre de rekreative oplevelser i kommunen. Med
vedtagelsen af budget 2025-2028 er midlerne i Peen Kommune-puljen svarende til 250.000 kr. 1 2024 frigivet.
Udgangspunktet er, at de beskrevne forslag ikke mé medfere foragede driftsomkostninger. I de projekter, hvor der indgér
beplantning, vil den nedvendige etableringspleje af beplantningen finansieres af anlegsbevillingen. Besluttes forslag med
etableringspleje vil disse blive periodiseret ved ferstkommende regnskab.

De udvalgte projektforslag fremgar af nedenstaende tabel og er uddybet i bilag 1. Idéerne til forslag stammer fra borgere,
institutioner og administrationen, hvorefter administrationen har udformet forslag. Der er i udvelgelsen af projekter, der
anbefales prioriteret, lagt veegt pa, at midlerne tilgodeser forskellige omrader og formal i kommunen. Pen Kommune-
puljens formal og kriterier fremgér af bilag 2. I bilag 3 er en oversigt over gennemferte Peen Kommune projekter fra 2019
- 2023.

Der foreslas en pulje pa 50.000 kr. til borgerensker, hvor borgere kan komme med forslag til mindre ensker. Denne pulje
foreslas annonceret i pressen og pa hjemmesiden i sommeren 2024.

Belabene for de enkelte projekter er overslag. Hvis omkostningerne bliver mindre end overslaget, eller et forslag ikke kan
fuldferes helt eller delvist, gennemforer administrationen det neeste forslag pa prioriteringslisten, som kan realiseres inden
for anlegsbevillingens gkonomiske rammer. Forslagene kan justeres op eller ned og vil i sa fald medfere et storre eller
mindre projekt.

Forslagene fremgar af nedenstédende tabel:

Forslag Projektets navn Overslag
nr. (Belab i
kr.)



1 Borgerensker 50.000
2 En god skattejagt — pa jagt efter de serlige dyr i Halsnaes natur 150.000

3 Bibliotekspark ved Frederiksvaerk Bibliotek 150.000
I dette projekt er der flere forhold, der skal afklares, og projektet
udarbejdes i samarbejde med Ejendomme, Faciliteter og Arealer
samt Plan og Byg for at f4 nuvarende planer for omrédet integreret
i projektet.
Velges dette projekt vil Udvalget for Plan og Byg blive forelagt en
ny sag pa et senere tidspunkt med en uddybende beskrivelse af
projektet.

4 Rutsjebane midt i naturen - 150.000
i det kuperede terreen ved Krudtskuddet i Frederiksveerk
Dette projekt kraever, at der afsettes et mindre beleb til afledt drift,
der skal deekke arlig legepladsinspektion samt vedligeholdelse.

5 Historiske tavler i byerne 80.000
6 Forskennelse af P-plads langs Lynas Havneve;j 80.000
7 Den blomstrende kommune 30.000

Blomstrende log, stauder og sommerblomster udvalgte steder

Lov- og plangrundlag

Der kan for de enkelte forslag veere behov for tilladelser eller dispensationer efter Naturbeskyttelsesloven eller anden
lovgivning.

Konsekvenser

Projekterne medforer forskellige former for forskennelse og understotter sdledes intentionerne om at gere kommunen
mere attraktiv for borgere og besggende.

Horing, dialog og formidling

Der vil i relevant omfang ske inddragelse af borgere og andre interessenter. Oplag hertil er neevnt under de enkelte
projekter i bilaget.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser. Projekt 4 vil dog kraeve, at der afsattes et mindre beleb til afledt drift, der
skal dekke arlig legepladsinspektion samt vedligeholdelse.

Bilag
Bilag 1 - Forslag til Peen Kommune projekter 2024
Bilag 2 - Formal og kriterier for Peen Kommune

Bilag 3 - Oversigt over Pen Kommune projekter 2019 - 2023



Punkt 226: Hejde og etageantal pa H.J. Henriksens Vej i Olsted

01.02.05-P16-13-23
Sagens kerne

Den tidligere sag nr. 216 ”Ansegning om @&ndring af kommuneplanrammer fra erhverv til bolig for H.J. Henriksen Vej 11
og 13 samt en mindre del af vejmatrikel 111 Qlsted ” fremlagt den 31. januar 2024 for Byrddet omkring opstart af
lokalplanproces for boligbebyggelse pa H.J. Henriksens Vej i Qlsted gnskes behandlet igen i forhold til hgjder og antal
etager.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet beslutter at der kan opferes byggeri i to etager med en maksimal bygningshgjde pa 8.5
meter.

Beslutningskompetence
Byradet
Beslutning

Afstemning om Direktionens indstilling:

For stemte: Helge Friis (A), Henrik Tolstrup Nielsen (A), Michael Thomsen (V), Thomas Meller Nielsen (V) og Olaf
Prien (F)

Imod stemte: Torben Hedelund, idet samme sag allerede i januar er behandlet og besluttet i Byradet, og derfor ikke kan
genoptages, uden at der foreligger endrede forhold af vasentlig betydning.

Direktionens indstilling anbefales

Fraverende med afbud: Tommy Freslev (A)
Sagsfremstilling

I forbindelse med Byradets behandling af sag nr. 216 ”Ansegning om @ndring af kommuneplanrammer fra erhverv til
bolig for H.J. Henriksen Vej 11 og 13 samt en mindre del af vejmatrikel 111 Qlsted ” den 31. januar 2024 besluttede
Byradet at etage antallet blev begrenset til 1'% og ikke 2 etager som ensket af bygherre.

I den efterfolgende dialog med bygherre er administrationen blevet gjort opmarksom pa, at bygningshejden pa 2 etagers
boliger i det oprindelige projekt har samme hegjde som 1% etages boliger i det reviderede projekt.

Det oprindelige projekt omfattede ca. 20 boliger i op til 2etager. Boligerne med 1 og 2 etager er med saddeltag, mens
boligerne i 1'2etage er med asymmetriske tage, men med samme haldning som de andre tagtyper (se bilag A). De enkelte
boligtyper er placeret, s der maksimalt er tre af samme etageantal ved siden af hinanden. P4 intet tidspunkt er huse i 1 og
2-etager placeret op ad hinanden. Dette bevirker, at der er god variation i bygningshgjden. Der er pa intet tidspunkt store
hgjdeforskelle mellem nabohuse. Det er administrationens vurdering, at det begransede spring i bygningshegjden bevirker,
at byggeriet vil fremsta roligt (se bilag B). Bygninger i 2 etager er alene med lodret skel.

P4 baggrund af kravet om ikke at etablere boliger i 2etager er bygherre kommet med et revideret forslag, hvor der
projekteres med ca. 20 boliger i 1 og 1'4etage (se bilag A). Byggemuligheden pé grunden begranses af jernbanen.
Bygherre beskriver, at for at kunne lave en bebyggelse med et rimelig antal m2 er udformningen af 1% etages hus i det
reviderede projekt betydelig anderledes end i det oprindelige projekt. 174 etages boliger i det reviderede projekt udformes
med bade trempel og store kviste. I henhold til geeldende bygningsreglementet er der fortsat tale om bygninger i 1'% etage,
hvis der benyttes trempel pa under 1-1.25 meter og /eller kviste, der udger op til 50% af den enkelte tagflade. Den
@ndrede typologi pa 1Yz etages boligerne betyder, at disse vil fa samme hgjde, som boligerne med 2 etager i det
oprindelige projekt.

At der i det reviderede projekt projekteres med to typer af boliger med betydelige forskelle i hgjden betyder samtidig, at
der kommer mere markant forskel i hejden mellem de nabobygninger, hvor der skiftes typologi (bilag B).

Det er administrationens vurdering, at de store spring i bygningshejden kombineret med meget forskellig taghaeldning pa
de to boligtyper og de markante kviste geor, at det reviderede projekt fremstér mere bastant og uroligt samt mindre
harmonisk end i det oprindelige projekt. I forhold til indblik til naboer, der ofte er en naturlig udfordring ved hejt byggeri,
vil der fra den enkelte bolig i det konkrete projekt vaere samme indblik, uanset om der er tale om boliger i 1% eller 2
etager. Da der 1 begge boligtyper er sekundere rum i tagetagen, vil der ikke umiddelbart vere indbliksgener.



Det reviderede projekt vil med kun to bygningstypologier medfere, at der i dette projekt antalsmassigt bliver flere hgje
bygninger end i det oprindelige projekt. Projektomréadet ligger for enden af en bakke, hvilket medferer, at byggeriet
kommer til at ligge lavere i terreenet end de villaer, som stader op til omréadet.

Byggeriet vil derfor, set fra naboerne side, ikke vere anderledes i hgjden end de gvrige huse i omradet,

(bilag C).

I omradet omkring H.J. Henriksens Vej og nord for jernbanen er der i dag bade anlagt og planlagt boligbebyggelse i 2
etager (bilag D).

Pé den modsatte vejside af H.J Henriksen Vej er der i dag, i den gamle kontorbygning til gasbetonfabrikken, etableret
boliger i 2 etager. Bag ved den tidligere kontorbygning er der vedtaget lokalplan 07.34, der muligger bebyggelse i op til to
etager pa dele af omradet.

Parallelt med projektomradet pad den modsatte side af lokalbanen er der ligeledes vedtaget lokalplan 07.40, der muligger
etablering af et teet lavt byggeri i 2 etager.

Det er derfor administrationens vurdering, at byggeri i 2 etager vil passe ind i neeromradet.

Lov- og plangrundlag

Lovbekendtggrelse, Lov om planlaegning nr. 223 af 1. marts 2024.
Kommuneplan 2021. Projektet er i overensstemmelse med geeldende kommuneplan.
I dag er lokalplan 07.34 geeldende for projektomradet

Konsekvenser

En boligbebyggelse i op til 2 etager vil visuelt passe bedre ind i det der er planlagt for i neeromradet.
Horing, dialog og formidling

I forbindelse med udarbejdelse af en kommende lokalplan vil der blive foretaget en offentlig hering
Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag

Bilag D

Bilag C

Bilag B

Bilag A



Punkt 227: Natur og outdoorturisme pa halveen Halsnges

01.00.00-19-24
Sagens kerne

Med denne sag prasenteres den strategisk-fysiske udviklingsplan 'Halveen Halsnees - LAENGE LEVE HALVOEN', der
setter nye rammer for natur- og outdoorturisme pa halveen Halsnzes.

Administrationen indstiller, at Byradet godkender udviklingsplanen i sin helhed, som et idékatalog til kommunens fysiske
planlegning.

Administrationen vil i forbindelse med efterarets budgetforhandlinger fremlegge et budgethandtag til finansiering af
administrationens videre arbejde med at soge medfinansiering hos fonde, herunder med prioritering af &bningstrak, der
krever nye midler.

Indstilling

Direktionen indstiller at Byradet godkender 'Strategisk-fysisk udviklingsplan for Halveen Halsnas - LENGE LEVE
HALVOEN', som idékatalog til kommunens fysiske planleegning pd omréadet for natur- og outdoorturisme.

Beslutningskompetence

Byradet

Beslutning

Forslag fra Olaf Prien (F) om, at potentialet for udvikling af Lynes Fort udgar af planen.

For stemte: Olaf Prien (F)

Imod stemte: Helge Friis (A), Henrik Tolstrup Nielsen (A), Torben Hedelund (A) Michael Thomsen (V) og Thomas
Mpiller Nielsen (V)

Direktionens indstilling anbefales herefter enstemmigt

Fravaerende med afbud: Tommy Freslev (A)
Sagsfremstilling

Med den strategisk-fysiske udviklingsplan 'Halveen Halsnees - LENGE LEVE HALVOEN' er der skabt et grundlag for at
sikre en bedre balance mellem natur- og landskabshensyn og muligheden for udvikling af kommercielle natur- og
outdooroplevelser pa halveen Halsnzes. I bilag 1 til denne sag findes en mere uddybende introduktion til
udviklingsplanen, mens bilag 2 er selve udviklingsplanen.

PLANENS VISION, MALSATNING OG STRATEGI

Det er udviklingsplanens vision at gere Halveen Halsnes til et rekreativt outdoormekka for alle - pé land og til vands. Og
at vi sammen udvikler et rat og autentisk Halsnaes, hvor naturoplevelser og naturforbedringer gar hand i hand til glaede for
bade lokalsamfundet, besggende og erhvervslivet.

Udviklingsplanens tre strategiske indsatsomrader fokuserer pa at skabe en mere tilgaengelig halve, at realisere store
ambitioner for det lille eventyr og sidst men ikke mindst at understette og styrke en natur i forandring.

Udviklingsplanens hovedgreb er fokuseret pa et forbedret og sammenhangende stinetveerk og udviklingen af en samlet
naturmosaik af varieret natur, som bringer habitater taettere sammen, og derved forbedrer vilkirene for flora og fauna pa
Halveen Halsnaes. Med hovedgrebene sikres et bedre gasteflow, og at sarligt sdrbare steder friholdes for voldsom
aktivitet.

PLANLAGNING

Med udviklingsplanen foreslas ikke mindre end 32 tiltag med udgangspunkt i en reekkefolgeplan fordelt som dbningstraek
(1 - 2 ar), indsatser pa kort sigt (2 - 4 ar), indsatser pd mellemlang sigt (5 - 8 ar) og indsatser pa lang sigt (9+ &r). Det er
tiltag, som alle indeholder planleegnings-, anlaegs- og/eller strategiske opgaver pa kort, mellemlang og lang sigt. Og der er
bade sma4, store og mere komplekse tiltag.



I udviklingsplanen fremhaeves tre vaesentlige tiltag, som afgerende for pé sigt at styrke natur- og outdoorturismen i
omradet. Det ene tiltag er udvikling af Lynses Havn som gateway til halveen. De to gvrige tiltag er udvikling af
Grastenvej og Selager Strand som ankomstpunkter. Der er her tale om sterre anleegsprojekter, som hver iser vil kreve
egentlig projektliggerelse over flere ar. I udviklingsplanen er der givet et bud pé en anlaegssum for hver af projekternes
realisering.

Lynes Havn indtenkes en stor betydning som gateway. Havnen er derfor ogsa prioriteret som et af fire abningstraeek, som
med fordel kan igangsettes inden for 1 til 2 ar.

DEN VIDERE PROCES - FRA PLAN TIL REALISERING
Den strategisk-fysiske udviklingsplan skaber et feelles grundlag for udvikling af outdoorturisme pa Halveen Halsnes, som
tager udgangspunkt i omradets kvaliteter og potentialer.

Offentliggerelse af udviklingsplanen vil efter Byradets godkendelse ske pd www.halsnaes.dk.

Administrationen har dog aftalt med Grent Rad, at den strategisk-fysiske udviklingsplan allerede prasenteres pa radets
ordinare mede den 16. maj 2024 under forudsatning af Byradets endelige godkendelse.

Nogle tiltag har karakter af planleegning og koordinering uden egentlige investeringer i projektering og anleg, men alene
administrative udgifter til finansiering af medarbejdertimer. Det gor sig for eksempel geeldende for tiltag nr. 10, der
omhandler etablering af et formaliseret samarbejde med projektets samarbejdspartnere for at sikre kontinuitet i det gode
samarbejde fra tilblivelsen af udviklingsplanen.

Tiltag nr. 10 kan igangsaettes umiddelbart efter udviklingsplanens godkendelse. Et taet samarbejde med partnerne med
fokus pé den kommercielle turismeudvikling og udvikling af rammerne for oplevelser i naturen og landskabet kan skabe
en sterk synergi pa tvers af de nordsjallandske kommuner og derigennem styrke omradernes besggsattraktivitet hver
is@r og sammen.

Tilsvarende vil det veere oplagt at afdeekke mulighederne for at administrationen kan understatte tiltag nr. 2, der
omhandler kaffe- og foodtrucks ved stranden pa Grastenvej. Dette tiltag kan pa sigt medvirke til at understette Grastenve;j
som turismedestination.

Andre tiltag har mere karakter af egentlige projekter med anlaegsekonomi, herunder bade anlegsinvesteringer og
medarbejdertimer. Det gor sig for eksempel geldende for tiltag nr. 1, der omhandler formidling, opgradering og anleg af
primare stier, og tiltag nr. 3, der omhandler etablering af tiltag for at styrke Lynaes Havn som gateway. Sidstnavnte
handler konkret om at forbedre informationen og forholdene for de gdende. Sddanne projekter vil Halsnees Kommune
ikke umiddelbart vere i stand til at lafte alene, og en projektliggerelse vil derfor vaere athaengig af en vasentlig
medfinansiering fra fonde.

Administrationen vil i forbindelse med efterarets budgetforhandlinger fremlagge et budgethandtag for planens
realisering, herunder til brug for afdeekning af muligheder for fondsfinansiering og gennemferelse af ansegninger om
fondsfinansiering og prioritering af abningstraek, der kreever nye midler.

I den videre proces mod en realisering af udviklingsplanen er det vigtigt, at planen forankres bredt, og at der sikres en
koordineret indsats. Dette vil kreeve en fortsattelse af den konstruktive dialog med lokale interessenter, der er startet i
forbindelse med planens tilblivelse. Og det er vigtigt, at der fortlabende fastholdes en dialog med omrédets lodsejere, da
mange af de fysiske tiltag, som planen foreslar, ligger pa privat jord.

Lov- og plangrundlag

Kommunalfuldmagten.

Hering, dialog og formidling

Udarbejdelsen af udviklingsplanen er foregéet i teet samarbejde med Dansk Kyst- og Naturturisme, samarbejdspartnere og

med en stor grad af inddragelse af lokale borgere og interessenter i gvrigt gennem en raekke inddragende aktiviteter.

Udviklingsplanen er skabt gennem en &ben proces, hvor planens leveranderer og Halsnaes Kommune, sammen og hver for
sig, har givet borgere og akterer mulighed for at fa indflydelse pa planens tilblivelse.

Der er redegjort mere uddybende for borgerinddragelsen i bilag 1 til dagsordenen.
Okonomi



Dette projekt er egenfinansieret via frigivelse af 495.000 kr. i anleegsmidler fra "Medfinansieringspulje til anleg vedr.
Hundested udvikling" til deekning for konkrete udleg og forbrug af interne timer, som besluttet af Byradet den 15.
december 2022. Dertil kommer at der er givet tilskud pa 500.000 kr. fra Dansk Kyst og Naturturisme til udferdigelse af
planen.

Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser.

Bilag
Bilag 1 - Introduktion til den strategisk-fysisk udviklingsplan, HALSNZAS — LENGE LEVE HALVOEN

Bilag 2 - Strategisk-fysisk udviklingsplan Halsnzaes - Laenge leve Halveen WT



Punkt 228: Orientering fra formanden

00.00.00-G01-215-21

Sagens kerne

Afgerelse fra Planklagenavnet

Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg tager orienteringen til efterretning
Beslutningskompetence

Udvalget for Plan og Byg

Beslutning

Orientering taget til efterretning

Fraveerende med afbud: Tommy Freslev (A)



Punkt 229: Underskriftsark

00.00.00-G01-215-21
Beslutning
Protokollen godkendt

Michael Thomsen (V),
formand

Tommy Freslev (A), Henrik Tolstrup (A)
Nestformand

Torben Hedelund (A) Helge Friis (A)

Thomas Mgller Nielsen (V) Olaf Prien (F)
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