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Punkt 188: Godkendelse af dagsordenen

00.00.00-G01-215-21
Beslutning
Dagsordenen godkendt



Punkt 189: Prasentation af Rengeringsvirksomheden

00.00.00-G01-179-23

Sagens kerne

Rengeringsvirksomheden praesenteres, herunder aktuelle initiativer, der er vedtaget med budget 2024-2027 om
”pilotprojekt - automatiseret rengering” og “Reduceret rengeringsniveau i fritidsbygninger”.

Leder af Rengeringsvirksomheden Brian Hgj Dencker deltager i punktet.

Indstilling

Orientering af Rengeringsvirksomheden.

Beslutning
Orientering taget til efterretning.
Okonomi

Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser.



Punkt 190: Orientering om budget 2024

00.30.04-G01-10-23
Sagens kerne

I overensstemmelse med budgettidsplanen prasenteres de enkelte fagudvalg for deres budgetter for 2024 i forbindelse
med udvalgsmederne i januar méned.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg tager orienteringen til efterretning.
Beslutningskompetence

Udvalget for Plan og Byg

Beslutning

Direktionens indstilling taget til efterretning.

Sagsfremstilling

Fagudvalgene prasenteres pa deres moder i januar 2024 for deres samlede budget for 2024.

Praesentationen bestar dels af en hovedoversigt, som viser kommunens samlede budget for 2024-2027, dels af en
sammenstilling af de budgetendringer, der er sket pa udvalgets omrade i forbindelse med budgetprocessen, dels af en

bevillingsoversigt, hvor bevillingerne pa udvalgets omrade ses i sammenhang med kommunens samlede driftsbudget og
dels af budgetbeskrivelser for de politikomrader, der herer ind under udvalget.

Desuden fremgar udvalgets anlaegsprojekter af investeringsoversigten 2024-2027, som er suppleret med uddybende
beskrivelser af de enkelte projekter. Herudover er vedhaeftet en investeringsoversigt for perioden 2024-2036

Lov- og plangrundlag
Tidsplan for budgetprocessen 2024-2027
Horing, dialog og formidling

Det fremsendte materiale indgér i den samlede offentliggerelse af budget 2024-2027 pa kommunens hjemmeside, ligesom
materialet indgar i en opdateret version af den elektroniske budgetmappe for 2024-2027.

Okonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag

Hovedoversigt

Andringsoversigt - UPB

Bevillingsoversigt - UPB

Budgetbeskrivelse - Kommunale Bygninger
Budgetbeskrivelse - Kommunale Arealer
Budgetbeskrivelse - Veje, Stier og Kollektiv Trafik
Investeringsoversigt 2024-2027
Projektbeskrivelser - Anlaegsprojekter 2024-2027

Anlagsbudget 2024-2036 uden keb og salg



Punkt 191: Revidering af servicevejvisning i Frederiksvaerk by

05.01.00-G01-5-22
Sagens kerne

12023 blev der afsat 305.000 kr. til at opsette ny servicevejvisning i Frederiksverk, da det vurderes, at flere vil leegge
vejen forbi Frederiksveerk, hvis byens tilbud blev mere synlige gennem en forbedret servicevejvisningen. Frederiksverk
Bymidte har vaeret inddraget i udarbejdelsen af det forslag til fornyet skiltning, som hermed prasenteres.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet godkender planen for fornyet servicevejvisning i Frederiksvaerk by.
Beslutningskompetence

Byradet.

Beslutning

Direktionens indstilling anbefales.

Sagsfremstilling

Kommerciel servicevejvisning er bla og hvid vejvisning mod mal af erhvervs-, turist- eller fritidsmaessig karakter.
Vejvisningen koster penge, og virksomhederne skal som udgangspunkt selv sege kommunen om tilladelse til
ops@tningen, der reguleres af reglerne i bekendtgerelse om anvendelse af vejafmaerkning. I forbindelse med budget 2023-
2026 blev det besluttet at afsatte 305.000 kr. til at forbedre servicevejvisningen i Frederiksverk.

P4 initiativ fra og med inddragelse af Frederiksveerk Bymidte er der udarbejdet et forslag til fornyet servicevejvisning i
Frederiksvaerk by. Udgangspunktet er en registrering af de eksisterende skilte, der viser en utidssvarende og mangelfuld
skiltning, bl.a. uaktuel skiltning til posthus og turistinformation samt manglende skiltning til de historiske og kulturelle
sevardigheder, gdgaden og biografen.

I dreftelsen med Frederiksveerk Bymidte blev det klart, at den nye skiltning ber fokusere pa at vise vej til de historiske og
kulturelle sevardigheder samt til gdgaden og indkebsmulighederne. Derudover ber der skiltes til campingpladsen og
vandrehjemmet samt til stationen og byens gratis parkeringspladser.

Planen for den nye servicevejvisning, der ses i bilag 1, er derfor udarbejdet ud fra de enskede fokusomrader og efter de
gaeldende regler pa omradet.

Planen foreslar flest endringer pé indfaldsvejene ind mod Frederiksverk fra de to rundkersler samt i krydset
Sandskérsvej/Jernbanegade. Desuden justeres skiltene 1 gvrige kryds, s de folger principperne og giver plads til gnskerne
om at synliggere handelslivet og sevaerdighederne. Da rundkerslerne er statsveje er administrationen i dialog med
Vejdirektoratet med henblik pa at forbedre vejvisningen her.

Der har tidligere veret fremsat ensker om at opsatte elektroniske informationstavler langs statsvejen, Hilleradve;j, hvilket
dog anses som urealistisk at opna godkendelse til fra Vejdirektoratet.

Ved fornyelsen foreslas derudover et antal eksisterende skilte fjernet. Det gaelder:

- skilte, der viser vej til mél, der ikke laengere eksisterer sésom posthussymbol og turistinformation, som er services, der
ikke lengere ydes fra et specifikt sted.

- skilte til mal, som forventes at veere inkluderet i den nye skiltning. Det gaelder skilte med kniv og gaffel, hvor
skiltningen mod gégade og kulturhus indikerer, at det ogsa er muligt at fi noget at spise.

- alle gvrige skilte, som ikke folger bekendtgerelsen og som fremstéar overfladige. Eksempelvis skiltningen til
Frederiksvaerk Havn, hvor skiltet i krydset Strandvejen/Jernbanegade fjernes mens resten af skiltningen til Havnen
bibeholdes.

Det foreslédede projekt kan atholdes inden for det afsatte budget.

Lov- og plangrundlag

Bekendtgerelse om anvendelse af vejafmerkning BEK nr. 426 af 13/04/2023.
Konsekvenser

Det forventes, at et storre antal besggende vil finde vej til Frederiksveark by.

Heoring, dialog og formidling



Frederiksvaerk Bymidte, der repraesentere de handlende og kulturinstitutionerne i Frederiksveerk, har gennem to meder
veret inddraget 1 udformningen af den nye plan for servicevejvisning.

Okonomi

Der er oprindeligt afsat 305.000 kr. til projektet i budgettet for 2023. Idet en veesentlig del af udgifterne forst vil blive
atholdt 1 2024, er der med det forventede regnskab pr. 31. oktober 2023 godkendt overfort 200.000 kr. til budget 2024. |
det omfang de resterende 105.000 kr. ikke er néet at blive atholdt i 2023, vil restbelgbet automatisk blive overfert til 2024
i forbindelse med overforselssagen pa byradets made i april.

Da de udgifterne til projektet forudsaettes at kunne atholdes inden for det afsatte budget, har sagen ingen skonomiske
konsekvenser.

Bilag

Bilag 1 - Servicevejvisning Frederiksvaerk



Punkt 192: Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 7 og Lokalplan 06.38 for
Ostervig Kregme

01.02.05-P16-6-23
Sagens kerne

Der fremlaegges et forslag til Kommuneplantilleeg nr. 7 og Lokalplan 06.38 for Ostervig i Kregme. Byradet har den 27.
april 2023 besluttet at igangsette udarbejdelse af kommuneplantilleeg og lokalplan for omradet, der overforer arealet til
byzone og fastlaegger rammerne for det nye boligomrade.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet beslutter at:

1. forslag til Kommuneplantilleeg nr. 7 og Lokalplan 06.38 for Ostervig i Kregme godkendes

2. godkende, at arealet, som fremgar af bilag 2 til lokalplanen, overfores fra landzone til byzone

3. godkende, at de udpegede erstatningsarealer overfores fra "byzone til boliger" til "byzone til rekreativ anvendelse"

4. forslag til kommuneplantilleeg og lokalplanforslaget offentliggeres og sendes i hering jf. planlovens regler.

Beslutningskompetence
Byrédet.
Beslutning

Direktionens indstilling anbefales, idet der i stedet for “sort” 1 § 9.11 indseettes folgende: “sortmalet, eller malet i
jordfarver. Farvevalget skal vere ens i hele bebyggelsen."

Og der i stedet for "sort tree" 1 § 9.15 indseettes folgende: “tree malet sort, eller malet i jordfarver. Farvevalget skal veere
ens i hele bebyggelsen."

I slutningen af § 8.6. tilfgjes "pd minimum 75 kvadratmeter."

Sagsfremstilling

Byradet har den 27. april 2023 igangsat arbejdet med et kommuneplantilleg og en lokalplan for omradet med det formal
at overfore en del af omradet fra landzone til byzone og give mulighed for, at der kan bygges et boligomrade med 51
boliger.

I lokalplanen fastleegges rammerne for et teet boligomrade med en blanding af taet lavt og aben lavt byggeri pa mindre
grundsterrelser og med variation i hgjder og boligtyper. Lokalplanen laegger vaegt pa at sikre et gront omrdde med gode
feelles opholdsarealer, bdde udenders og i form af felleshus. Der er fokus pa at bevare dele af den eksisterende
beplantning, at sikre en betydelig ny beplantning og at skabe et sikkert vejforlob gennem det nye boligomrade. Desuden
sikres omradet imod stej ved, at der bliver sat krav om et stgjhegn mod Frederikssundsvej. Stgjhegnet skal beplantes pa
begge sider med klatreplanter sddan, at det fir et gront udtryk.

Planforslaget er udarbejdet pd baggrund af byrddsbeslutningen fra den 27. april 2023 og den 11. oktober 2018. Herudover
har der veret dialog med ejer og udvikler af omradet.

For at overfore landzone arealet til byzone og give det anvendelse til boligforméal udtages et areal af tilsvarende storrelse
andetsteds i kommunen. I beslutningen fra d. 11. oktober 2018 godkendte Byradet at overfore 19.000 m2 til byzone. Med
lokalplanen, der fremlaeegges i forslag her, er arealet, der skal overfores til byzone pa 22.230 m2. Arealet er sterre, da der
mod syd i lokalplanomradet er arbejdet med at bruge eksisterende hovedhus til felleshus, samt at bevare fzllesarealer og
bevaringsvardige traer, som en del af det lokalplanlagte omradet. Dette fremgér ikke af tidligere projekter. Det giver
rigtig god mening at renovere hovedhuset og anvende det til felleshus, frem for at bygge nyt bygge nyt faelleshus.



Udvidelsen af lokalplanomradet mod syd betyder ogsé at lokalplanen fastholder den bevaringsvaerdige beplantning i
forhold til omradets fremtraeden og naturinteresser (hovedsageligt flagermus).

Erstatningsarealerne ved Hanehovedvej og Heje Teopholm vil @ndre anvendelse fra byzone til boligformaél til byzone til
rekreative formal.

Lov- og plangrundlag

Lovbekendtgerelsen nr. 1157 af 1. juli 2020, Lov om Planlegning.
Lovbekendtgerelse nr. 806 af 14. juni 2023 - Miljevurderingsloven.
Kommuneplan 2021.

Konsekvenser

Planomradet overfores fra landzone til byzone. Dette vil give en @ndring i landskabet syd for Kregme. Det vurderes, at
@ndringen er mindre, da den nye bebyggelse ligger i forlengelse af Kregme landsby, og at der i planen er lagt veegt pa at
bevare dele af den eksisterende beplantning.

Den nye byzone vil ligge inden for kirkebyggelinjen omkring Kregme Kirke. Dette tages der hgjde for med en maksimal
bygningshgjde pa 8,5 meter. Den nye bebyggelse kan komme til at slare kirkens placering i omradet en smule set fra
sydest, men da Kregme Kirke ligger hojt i landskabet, vurderes det ikke til at have betydning.

Hertil kommer, at arealet er udlagt til veerdifuldt landbrugsjord. Samlet set vurderes det, at arealet dels er relativt lille og
brugbarheden af det i landbrugsmeessig sammenhzang er begraenset. Pavirkningen af udlegget pa det samlede
landbrugsomrade omkring Kregme er derfor minimal.

Det nye boligomrade vil genere mere trafik i rundkerslen, og der vil komme flere gdende pa Frederikssundsve;.
Herudover kan det betyde, at der vil komme flere gdende igennem Gyden til Hilleradvej. Det vurderes ikke, at planen vil
fa betydning for beboerne i Gyden.

Horing, dialog og formidling

Forslag til lokalplanen sendes i hering i 8 uger hos ejere, lejere og brugere i lokalplanomradet og de tilgreensende
ejendomme.

Okonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag
Bilag 1 Forslag til Kommuneplantilleeg nr 7

Bilag 2 Forslag Lokalplan 0638 QOstervig Kregme



Punkt 193: Ansegning om @ndring af kommuneplanrammer fra erhverv til
bolig for H.J Henriksens Vej 11 og 13, samt en mindre del af vejmatrikel 11
Olsted

01.02.05-P16-13-23
Sagens kerne

Ejerne af matrikel 1bh og 1bg, Olsted By Qlsted, H.J. Henriksens Vej 11 og 13 har anmodet kommunen om, at omrédet
konverteres fra erhvervsformal til boligformal. Ejerne ensker at opfere et varieret lavt boligbebyggelse pd omradet i op til
2 etager.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet beslutter, at

1. matrikel 1bh, 1bg samt en mindre del af vejmatrikel 11 alle af Qlsted By, Qlsted andrer status fra erhvervsformal til
boligformal

2. der opstartes en planproces for en boligbebyggelse pa matrikel 1bh og 1bg Olsted By, Olsted.

Beslutningskompetence
Byradet.
Beslutning

Afstemning om direktionens indstilling:

For stemte: Helge Friis (A), Henrik Tolstrup Nielsen (A), Tommy Freslev (A), Torben Hedelund (A), Michael Thomsen
(V) og Thomas Magller Nielsen (V)

Undlod at stemme: Olaf Prien (F)

Direktionens indstilling anbefales, idet bygningshgjden begranses til 1% etage.
Sagsfremstilling

Ejerne af grundene H.J. Henriksens Vej 11 og 13, 3310 Qlsted er kommet med en ansggning om, at de to matrikler
overgar fra deres nuvarende status som erhvervsformal til boligformal (bilag 1).

Omrédets to matrikler har tilsammen en sterrelse pa 6.900 m2 og er placeret mellem H.J. Henriksens Vej mod @st, banen
mod nord og graenser op til et villaomrade pa de resterende sider. Omradet er et restareal, der blev benyttet til parkering til
administrationen pa den tidligere H+H Gasbetonfabrik. Omradet er placeret i naerhed af bade station samt
indkebsmuligheder. Omradet fremstér i dag delvis med en afsparret asfalteret parkeringsplads, mens resten er groet til af
krat.

Omradet er i dag omfattet af lokalplanplan 07.34 For Vibjerg Boligby i Qlsted. Oprindeligt var en storre del af
lokalplanen udlagt til erhvervsformal i form af kontorerhverv, institutioner, sma narbutikker samt andre servicefunktioner
til betjening af lokalomradet. Den resterende del af erhvervsomradet, ud over matrikel 1bg og 1bh samt en mindre del af
vejmatriklen 11, er i dag taget ud af lokalplan 07.34 og er gennem en anden lokalplan udlagt til boligformal.

Omréddet omkring H.J. Henriksens Vej er i dag enten allerede planlagt for boligbebyggelse eller forventes at blive det.
Erhvervsmuligheden pa matrikel 1bg og 1bh er derfor begraenset grundet omradets lille storrelse, og der har ikke vaeret
foresporgsel pa at udnytte det til erhverv. Administrationen vurderer desuden, at det ikke er en hensigtsmassig placering
af erhverv 1 Olsted jf. tidligere UPB-sag herom (nr. 164 — 25/9-23).

I henhold til Lokalplan 07.34s bestemmelser skal der derudover anlaegges et regnvandsbassin pa matrikel 1bg til
afvanding af hele lokalplanomrédet. I forbindelse med etablering af den resterende bebyggelse pa den anden side af H.J.
Henriksens Vej er der anlagt regnvandshandtering til afvanding af parcelhusomrédet. Det planlagte regnvandsbassin er
derfor ikke mere relevant.



Administrationen vurderer pa baggrund af overstiende, at en konvertering af omradet fra erhvervsformal til boligformal
vil veere hensigtsmaessigt. En konvertering vil betyde, at det samlede omrade omkring H.J. Henriksens Vej alene vil
rumme boliger fremadrettet.

Det enskede vil kraeve, at der udarbejdes et kommuneplantilleeg, som konverterer kommuneplanramme 7.E3 -
Vibjergkontoromréde til en ny boligramme. En sadan konvertering vil ud over matrikel nr. 1bh og 1bg ogsa omfatte en
lille del af vejmatriklen 11, der ellers uhensigtsmeessigt vil vaere tilbage med erhvervsformal (bilag 2 —
Kommuneplanramme 7.E3).

Ejerne af grunden skriver i deres anmodning, at de vil etablere ca. 20 boliger i form af et teet lavt byggeri med varierede
bygningshgjde pd 1, 1% og 2 etager. Den maksimale hgjde pa byggeriet vil blive 9 meter, den gennemsnitlige
boligsterrelse vil ligge pa ca. 95 m2 og omrédet vil fa en bebyggelsesprocent pa 30, heri er ikke medregnet feelleshus eller
lignende. Boliger vil blive placeret i en afstand pad mindst 25 meter fra banen.

I dag muligger den geeldende lokalplan 07.34, at der i omradet ma bygges erhverv i op til 2 etager med en
bebyggelsesprocent pé 40.

Ejerne af grundene beskriver, at bebyggelsen vil blive opfert med falles gronne udearealer, og at der vil blive lavet
private haver til den enkelte bolig, bade for- og baghaver. Der vil desuden blive arbejdet med regnvandsforsinkelse inden
for omradet.

Der vil blive arbejdet med anlag eller udleeg af offentlig stiforbindelse, der vil give mulighed for en forbindelse mellem
boligomrédet i den nordlige del af H.J. Henriksens vej og stationen.
Lov- og plangrundlag

Planloven, Lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020.
Kommuneplan 2021.

Konsekvenser

En fortsat opfelgning pé at konvertere det tidligere erhvervsomréde til et boligomrade.
Hering, dialog og formidling

Der vil ske hering i forbindelse med en planproces.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag
Bilag 2 - Kommuneplan ramme 7.E3

Bilag 1 - H.J. Henriksens Vej 11 og 13



Punkt 194: Andring af detailhandelsanalysen 2023

01.02.03-P15-18-22
Sagens kerne

Byrédet har fiet detailhandelsanalysen prasenteret af COWI pé temamedet den 25. september 2023 samt fiet analysen til
efterretning den 16. november 2023.

Plan og Byg er efterfolgende blev gjort opmaerksom p4, at det ved landplandirektiv er fastlagt, at der ikke kan planlaegges
for et aflastningsomrade i Halsnas Kommune. Detailhandelsanalysen er derfor opdateret pa den baggrund.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byrddet tager @ndringerne i analysen til efterretning.
Beslutningskompetence

Byradet.

Beslutning

Direktionens indstilling taget til efterretning.

Sagsfremstilling

12017 blev muligheden for at planleegge aflastningsomrader genindfert i planloven og dens detailhandelsbestemmelser.
Malet var at understotte en effektiv butiksstruktur ved at skabe plads til store butikker, iseer dem med et stort udvalg, som
ikke umiddelbart kan placeres i de historiske bymidter. For efteraret 2017 kunne kommunerne i hovedstadsomradet
indsende ensker om aflastningsomréder til Erhvervsstyrelsen.

I Halsnas Kommune er detailhandelsplanleegning stadig omfattet af landsplandirektivet for detailhandel i
hovedstadsomrédet. Dette direktiv fastleegger, at der ikke kan planlaegges aflastningsomrader i "det gvrige
hovedstadsomrade", som er blevet udpeget i Fingerplan 2019. Hvis der skal planlegges et aflastningsomrade i
Frederiksvaerk i fremtiden, kreever det derfor en @ndring af direktivet og en nermere dialog mellem Halsnaes Kommune
og Plan- og Landdistriktsstyrelsen. Der er pa nuvarende tidspunkt ikke annonceret en @ndring af direktivet.
Detailhandelsanalysen er derfor konsekvensrettet i forhold til mulighederne for et aflastningsomrade.

Det er pa baggrund af dette ikke muligt at planleegge storre udvalgsbutikker i det nye erhvervsomréade vest for
Industriomrade Nord, eller i omrédet pa hjernet af Hundestedvej og Havnevej, medmindre direktivet eendres. Dog er der
stadig mulighed for at planlaegge for butikker, der alene forhandler sarligt pladskraevende varer eller varer, som
frembyder serlige sikkerhedsmessige forhold, dette omfatter f.eks. motorkeretgjer, lystbade, campingvogne, trailere,
planter, havebrugsvarer, temmer, byggematerialer, grus, sten- og betonvarer, mebler, samt ammunition og eksplosiver.
Listen er ikke udtemmende.

Den nuvearende Lokalplan 04.67 for FuglebakCentret giver mulighed for at etablere et stort butikscenter med saerligt
pladskreevende butikker. Projektet blev dog ikke realiseret, og omradet har siden ligget urert hen.

Byradet har den 12. oktober 2023 besluttet at igangsatte en ny lokalplan, som skal give mulighed for mindre handverks-
og produktionsvirksomheder, samt for lagervirksomheder at etablere sig samtidig med, at muligheden for at opfere og
indrette lokaler til seerligt pladskraevende butikker holdes &ben. Andringen af detailhandelsanalysen andrer ikke pa dette.

Lov- og plangrundlag

Lovbekendtgearelsen nr. 1157 af 1. juli 2020, Lov om Planlagning.
Bekendtgerelse om landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomrédet.

Konsekvenser

Detailhandelsanalysen har ikke direkte konsekvenser for borgerne.
Analysen vil udgere et grundlag for kommuneplanlaegningen og skal bidrage som vidensgrundlag for Halsnaes Kommune.
Detailhandelsanalysen vil blandt andet blive brugt i forbindelse med udarbejdelsen af Kommuneplan 2025.

Pé baggrund af landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet vil det ikke veaere muligt at planlaeegge for
aflastningsomrader i det @vrige hovedstadsomrade, dvs. heller ikke i Frederiksvaerk, med mindre direktivet @ndres.

Der er pt. kun 1 aflastningsomrade ledigt til 1 butik pa 1.200 m2 i Industriomrade Nord, se bilag 3.
Horing, dialog og formidling



Detailhandelsanalysen vil ikke komme i offentlig hering.
Analysen vil udgere et grundlag for kommuneplanleegningen, og der vil komme offentlig hering i forbindelse med
kommuneplan 2025.

Okonomi

Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser.

Bilag

Bilag 1 - Detailhandelsanalyse Halsnas Kommune 2023

Bilag 2 — Bekendtggrelse om landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet

Bilag 3 - Kort til mulighed for boksbutik i Frederiksvark



Punkt 195: Opstart af ny lokalplanproces for boligbebyggelse syd for
Kregme Kirke

01.02.05-P16-3-23
Sagens kerne

Ved byrddsmedet den 25. marts 2021 blev der igangsat en lokalplan for et mindre boligbyggeri mellem Kregme Syd og
Kregme Kirke med et forslag til teet lav boligbebyggelse med 16 boliger i én etage uden udnyttelig tagetage.
Bygherre gnsker nu at igangsette planproces for et projekt med et tet lav reekkehusbebyggelse med 18 boliger med en

storrelse pa 64-79 m?. Der foreleegges et udkast til en bebyggelsesplan med henblik pa Byradets godkendelse af, at der
udarbejdes et forslag til lokalplanen og kommuneplantilleg.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet beslutter at igangsatte udarbejdelse af en lokalplan og kommuneplantilleg med
udgangspunkt i det fremsendte projekt for boligbebyggelse pa Frederikssundsvej 4.

Beslutningskompetence
Byradet.
Beslutning

Andringsforslag fra Olaf Prien (F):
Grillplads, og andre udenders arealer, til ophold og rekreative aktivitet skal veere 1 beherig afstand til kirkegérden

For stemte: Olaf Prien (F)

Imod stemte: Helge Friis (A), Henrik Tolstrup Nielsen (A), Tommy Freslev (A), Torben Hedelund (A), Michael Thomsen
(V) og Thomas Moller Nielsen (V)

Afstemning om direktionens indstilling:

For stemte: Helge Friis (A), Henrik Tolstrup Nielsen (A), Tommy Freslev (A), Torben Hedelund (A), Olaf Prien (F),
Michael Thomsen (V) og Thomas Mgller Nielsen (V)

Direktionens indstilling anbefales.
Sagsfremstilling

Byradet godkendte 25. marts 2021 at igangsaette udarbejdelse af forslag til lokalplan for omradet med ca. 16 boliger i en

taet lav bebyggelse, idet gennemsnitsboligsterrelsen skulle vaere 90 m? pé Frederikssundsvej 4, Kregme, syd for Kregme
Kirke. Bygherre er derefter kommet med et nyt projekt.

Bygherres vision er at skabe en bebyggelse, hvor tat naboskab har gode muligheder for at blomstre, og hvor der er plads
til alle - ikke mindst skonomisk. Bygherre ansker at opfore et boligomrdde med boliger, som er en kombination af 2 til 3
vaerelses boliger pa ca. 64 til 79 m? og i én etage. Boligerne samles med henholdsvis 2, 3 og 4 boliger i hver bebyggelse,
herved far husene en arkitektonisk variation og karakter af enfamilieboliger, der indpasser sig til de nye villaomrader i
kommuneplanramme 6.B5 - Kregme Syd. Nord pd grunden etableres et storre faelles opholdsomrade, der skaber
rammerne for falles aktiviteter. Feelles opholdsomradet inviterer til mere afslappende og rolige aktiviteter, se bilag 2.

Omradet ligger i Kregme umiddelbart syd for Kregme Kirke og inden for Kregme Kirkes kirkebyggelinje samt inden for
Kregme Gamle Landsby. Syd for omradet er et storre boligomrade, Kregme Syd. Ost for omrédet er den gamle
preestegird. Omradet vejbetjenes fra det eksisterende boligomrade syd for lokalplanomradet. Adgang til kirkeomréadet via
den gamle lage i kirkemuren bevares.

Bebyggelsen skal vare i overensstemmelse med Naturbeskyttelseslovens § 19, der anforer, at intet anlaeg inden for 300 m
fra en kirke ma vaere mere end 8,5 meter hejt, byggeriet kommer til at overholde dette.

Omrédet er beliggende pa en mindre skraning, der findes dog et storre terreenspring mod Kregme Kirke. Bygherre har
arbejdet med at tilpasse byggeriet 1 terreenet, samt med hvordan terreenspringet mod Kregme Kirke og den eksisterende
adgang til kirken fra omradet bevares, se bilag 2, side 9 og 10.



Bygherres onske om at fravige boligsterrelsen:
Byrédet igangsatte lokalplansprocessen pa den baggrund, at boligerne skulle have en gennemsnitlig sterrelse pa 90 m>.

Bygherre onsker at fravige dette og ensker at opfore boliger pa 64-79 m2. Bygherre argumenterer med, at denne type
boliger inden for de sidste par ar er blevet yderst populere hos den @ldre generation, der er en hurtigt voksende gruppe i
Danmark.

Bygherres anske om at fravige Kommuneplan 2021:

Bygherre gnsker 1 parkeringsplads pr. bolig, idet der er tale om (smé) ldrevenlige boliger, der primert forventes beboet
af @ldre med mindre kerselsbehov.

Kommuneplan 2021 beskriver i retningslinje 6.1.28, at der skal veere 2 parkeringspladser pr. bolig ved aben lav og tat lav
bebyggelse. Byradet kan dog jf. retningslinje 6.1.30 bestemme, hvor mange af de udlagte parkeringspladser, der skal
anlegges, og hvornar de skal anlaegges. Byradet kan ogsa bestemme, at der i serlige tilfaelde kan udlaegges areal til feerre
parkeringspladser end ovenfor naevnt. Det kan f.eks. vaere ved byggeri af @ldreboliger, ungdomsboliger og lignende.

Det er administrationens vurdering, at der kan arbejdes med et udleeg pa 1 parkeringsplads samt 0,5 parkeringsplads i
udlag pr. bolig.

Lov- og plangrundlag

Lovbekendtgerelse, Lov om planlagning nr. 1157 af 1. juli 2020.
Kommuneplan 2021.

Konsekvenser

Projektet skal ses som en del af et samlet Kregme syd, der i den seneste tid er blevet udviklet i stort omfang. Under
Lokalplan 06.26 opferes pa nuvarende tidspunkt ca. 30 tet lav boliger i delomréde F1. I delomride D og F2 er der
udstykket 38 parcelhusgrunde og i omrade E/ Kregmehusene arbejdes der med op til 200 boliger, hvor bebyggelsen
kommer til at bestd af 10 gardklynger. Hver gardklynge bestér af en blanding af ét etages boliger i tegl og to etages
boliger i tree. Herudover er der pa byrddsmedet den 27. april 2023 igangsat planproces for ca. 50 boliger, som kommer til
at veere en blanding af enfamiliechuse og rekkehuse pa Frederikssundvej 15. Igangverende og planlagte boligomrader er
vist (bilag 1).

Boligerne mellem Kregme Syd og Kregme Kirke er i en etage. Bebyggelsen kommer til at ligge noget lavere end kirken,
og det vurderes ikke, at bebyggelsen kommer til at genere indblikket til Kregme Kirke.

Horing, dialog og formidling

Der vil i forbindelse med udarbejdelse med en planprocessen blive foretaget en offentlig hering.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag

Bilag 1 Oversigtskort

Bilag 2 Projektbeskrivelse, bebyggelsesplan og illustrationer

Bilag 3 Udstykningsplan



Punkt 196: Andring af kommuneplanrammer for matrikel 16u Karsemose
By til forbedring af parkeringsforhold for erhverv i sommerhusomrade

01.02.05-P16-11-22
Sagens kerne

Ejerne af matrikel 16r og 16u Karsemose By, Vindered, Helsingevej 155 (SPAR pa Sandet) og Sandtornve;j 8,
Frederiksvaerk har anmodet kommunen om, at Sandtornvej 8 @&ndrer kommuneplanramme fra ’sommerhusformal” til
”sommerhusformél og dagligvarebutik”. Ejerne ensker at sikre tilstreekkeligt plads til en tidsvarende og fremtidssikret
parkering og evt. regnvandshandtering. Samtidig anmoder de om opstart af en lokalplan.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet beslutter, at

1. matrikel 16u Karsemose By, Vindered ndrer kommuneplanramme til 2.S2, der giver mulighed for anvendelse til
sommerhusformal og dagligvarebutik

2. der opstartes en planproces for en lokalplan for matrikel 16r og 16u Karsemose By, Vinderad.

Beslutningskompetence
Byrédet.
Beslutning

Afstemning om Direktionens indstillinger:

For stemte: Helge Friis (A), Henrik Tolstrup Nielsen (A), Tommy Freslev (A), Olaf Prien (F), Michael Thomsen (V) og
Thomas Mgller Nielsen (V)

Imod stemte: Torben Hedelund (A)

Direktionens indstillinger anbefales.
Sagsfremstilling

Ejerne af grundene 16r og 16u Karsemose By, Vindergd er kommet med en ansggning om, at matrikel 16u Karsemose By,
Vinderad overgér fra den nuverende kommuneplanramme 2.S1-Karsemose Nord, hvor der alene er mulighed for
anvendelse til sommerhuse, til at blive omfattet af kommuneplanrammen 2.S2 — Dagligvarebutik pa Sandet, som i dag
omfatter dagligvarebutikken og restauranten, og som giver mulighed for sommerhusanvendelse samt butiksanvendelse
(bilag 1).

Det anskede vil kreve, at der udarbejdes et kommuneplantilleeg, som overflytter matrikel 16u fra kommuneplan ramme
2.51 til 2.82.

Matrikel 16u har en sterrelse pa 2.225 m2. Matrikel 16u er i dag omfattet af lokalplan 02.14 for sommerhusomradet
Karsemose Nord. Matrikel 16r er ikke lokalplanlagt.

Baggrunden for anmodningen er, at ejerne af ejendommen gnsker et @ndre plangrundlaget, sé det bliver muligt at
modernisere dagligvarebutikken inden for det eksisterende fodaftryk samt give mulighed for at udvide parkeringspladsen
og at lave en bedre trafiklosning end den, der er i dag.

Ejerne af grundene anmoder derfor ogsa om, at der opstartens en lokalplan for begge matrikler. Ejerne beskriver, at over
tid har behovet til dagligbutikker @&ndret sig og at den nuvarende butik pa Sandet har en udformning og alder, som gor, at
der er et behov for at modernisere ejendommen og parkeringspladsen.

Lokalplanen skal arbejde med at sikre, at den oprindelige kebmandsgérds facade mod Helsingevej bevares, og at der
gives mulighed for nedrivning og genopforsel af bagbygningen inden for et tilsvarende areal. Lokalplanen skal ligeledes
sikre mulighed for en udvidelse af parkeringsarealet, ved at inddrage hele eller dele af matrikel 16u, samt sikre bedre



trafikafvikling for bade person- og varebiler. I lokalplan processen vil der blive arbejdet pa at give mulighed for
gennemforsel af et skybrudssikringsprojekt samt mulighed for solceller pé tage. Lokalplanen skal desuden sikre, at
butikken bevarer sin nuvarende sterrelse, skiltning m.m.

Ejerne overvejer ogsé at teenke ladestation for elbiler ind i projektet.

Lov- og plangrundlag

Planloven, Lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020.
Kommuneplan 2021.

Konsekvenser

At matrikel 16u tages ud af lokalplan 02.14 og kommer ind under en kommende lokalplan for hele omradet.
At der ogsa fremadrettet vil veere mulighed for en tidsvarende dagligvarebutik for sommerhusomradet omkring
Karsemosen.

Hering, dialog og formidling

Der vil ske hering i forbindelse med en planproces.
Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag

Bilag 1



Punkt 197: Ansegning om dispensation fra lokalplan 10.7 for Hvideland,
delomride B i forhold til fordelingen af hustyper

01.02.00-P25-8-23
Sagens kerne

Torupfonden har fremsendt en ansegning om dispensation fra lokalplan 10.7s bestemmelser for delomrade B i forhold til
fordelingen mellem fritliggende huse, dobbelthuse og huse sammenbygget tre og tre. Torupfonden anseger om en
dispensation, der ophaver lokalplanens fokus pa dobbelthuse og huse, der er ssmmenhangende tre og tre.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg beslutter, at der meddeles dispensation til at opfere fritliggende
enfamiliehuse i hele omradet.

Beslutningskompetence
Udvalget for Plan og Byg.
Beslutning

Direktionens indstilling godkendt.
Sagsfremstilling

Torupfonden har anmodet om en dispensation fra lokalplan 10.7 delomrade B i forhold til lokalplan 10.7 § 9.5, der
anforer, at bebyggelse i delomrédde B primeert skal opferes som dobbelthuse eller tre sammenhangende huse. Torupfonden
onsker at muliggere fritliggende enfamiliehuse i hele omréadet (bilag 1 - lokalplanomrédet samt delomrade B).

Torupfonden argumenterer i deres ansggning, at de i forbindelse med salget af grundene i omradet har erfaret, at der ikke
er kobere til sammenbyggede huse, men at der i stedet for eftersperges grunde til fritliggende huse. Torupfonden skriver
desuden, at der er opbakning i grundejerforeningen til dispensationsansegningen.

Administrationen har lgbende haft en dialog med Torupfonden i forhold til, hvilke muligheder der var for boligbebyggelse
inden for lokalplan 10.7 delomrade B.

Administrationen har tidligere vurderet, at lokalplanens bestemmelser skal forstds sadan, at min. 50 procent af boligerne
skal veere opfert som dobbelthuse eller tre sammenhangende huse. Der tages udgangspunkt i antal boliger og ikke
storrelsen pé de forskellige typer af boliger.

Det er administrationens vurdering, at en dispensation ikke er i strid med planens principper. En dispensation vil heller
ikke have betydning for, at Hvideland fremadrettet bliver et omrade med varierede boligtyper, idet lokalplanens
delomréde C fortsat er udlagt til reekkehusbebyggelse og delomrade D er udlagt til miniboliger. Derudover er de boliger,
som pa nuvarende tidspunkt er opfert inden for lokalplanomradet, varierende bade i forhold til arkitektur og sterrelse.
Lokalplanens evrige bestemmelser f.eks. i forhold til antal og bebyggelsesprocent vil fortsat veere geldende.

Lov- og plangrundlag

Planlovens §19, Lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020.

Konsekvenser

Da der er ikke er forskel i anvendelsen pa fritliggende boliger og dobbelt-/trippelhuse, vurderes en dispensation ikke at
have betydning pa omradets anvendelse.

Horing, dialog og formidling

Der har ikke varet lavet en hering, idet det er Torupfonden samt grundejerforeningen, der seger om dispensation og er
narmeste naboer til omréadet.

Okonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag

Bilag 1



Punkt 198: Orientering fra formanden

00.00.00-GO1-215-21
Beslutning

Orientering taget til efterretning.



Punkt 199: Underskriftsark

00.00.00-G01-215-21
Beslutning
Protokollen godkendt

Michael Thomsen (V),
formand

Tommy Freslev (A), Henrik Tolstrup (A)
Nestformand

Torben Hedelund (A) Helge Friis (A)

Thomas Mgller Nielsen (V) Olaf Prien (F)
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