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Punkt 16: Godkendelse af dagsordenen

00.00.00-G01-215-21
Beslutning
Dagsordenen godkendt



Punkt 17: Orientering om udvalgets ekonomi - herunder budgettet for 2022-
2025

00.30.04-G01-12-21
Sagens kerne

Som en del af introforlebet for de nye udvalg - og i overensstemmelse med tidsplanen for budget 2022-2025 - prasenteres
de enkelte fagudvalg for deres budgetter for 2022 i forbindelse med udvalgsmederne i januar.

Chef for Koncernekonomi og Indkeb Lisbeth Damborg vil pa medet holde et kort oplaeg, hvor udvalgets ekonomi
fremlagges, og der er mulighed for at stille spergsmal hertil.

For de nye byradsmedlemmer (og dem der har vaeret med tidligere, hvis nogle er interesserede), vil der blive atholdt et
serskilt mgde om den overordnede egkonomi og ekonomistyring, herunder en serlig introduktion til budgetprocessen, de
forventede regnskaber samt principperne for overfoersel af budgetter mellem &rene.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg tager orienteringen til efterretning.
Beslutningskompetence

Udvalget for Plan og Byg.

Beslutning

Direktionens indstilling taget til efterretning

Sagsfremstilling

Fagudvalgene prasenteres pa deres moder i januar 2022 for deres samlede budget for 2022.
Chef for Koncernekonomi og Indkeb, Lisbeth Damborg, praesenterer udvalgets ekonomi med afszt i de vedhaeftede bilag:

¢ Hovedoversigten, som viser kommunens samlede budget for 2022-2025

¢ Bevillingsoversigten, hvor alle bevillingerne péd udvalgets omrade (undtagen anleegsbevillingerne) ses i
sammenhang med kommunens samlede budget

¢ Investeringsoversigten, som viser udvalgets anlagsprojekter, set i ssmmenhang med kommunens samlede
anlegsprojekter

e Budgetbeskrivelser, som beskriver det budgetmassige indhold og forudsatningerne for de budgetterede
driftsudgifter og -indtaegter pa det enkelte politikomrader, som herer ind under udvalget

* En sammenstilling af de budgetendringer, der er sket pa udvalgets omrade i forbindelse med budget 2022-2025 i
forhold til budgettet for 2021-2024

Det skal i den forbindelse bemarkes, at budgettet for 2022-2025 blev vedtaget med afsat i den styrelsesvedtaegt, der var
gxldende for det davarende byrad. Efterfelgende er dette budget ombrudt til den nye styrelsesvedtegt og de fagudvalg og
den opgavefordeling, der er fastlagt heri.

I forhold til det vedhaftede materiale betyder dette, at bevillingsoversigten og investeringsoversigten fremgér ift. de nye
udvalg, Budgetbeskrivelserne og oversigten over budgetendringer afspejler derimod den tidligere udvalgs- og
opgavestruktur, idet der dog i materialet er foretaget markeringer af de delomréder, der vedrerer det nye udvalg.
Hovedoversigten er ikke pévirket af vedtegtsendringerne.

Lov- og plangrundlag
Introduktionsplan og Proces- og tidsplan for budgetlegningen 2022-2025.
Horing, dialog og formidling

Det vedhaftede materiale indgér i den samlede offentliggerelse af budget 2022-2025 pad kommunens hjemmeside,
ligesom materialet indgér i en opdateret version af den elektroniske budgetmappe for budget 2022-2025, som Byradet har
adgang til i Prepare.

Bilag



Hovedoversigt 2022-2025

Bevillingsoversigt 2022-2025 - UPB

Investeringsoversigt 2022-2025 - UPB

Oversigt over budgetaendringer - UPB

Budgetbeskrivelse 2022-2025 - Miljg, natur, veje og fysisk planlegning - Udvalg

Budgetbeskrivelse Kommunale Ejendomme



Punkt 18: Forretningsorden for Udvalget for Plan og Byg 2022-2025

00.22.00-A00-22-21
Sagens kerne

Udvalget for Plan og Byg skal behandle Forretningsordenen til endelig godkendelse. Forretningsordenen skal behandles
to gange i udvalget.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Forretningsordenen for Udvalget for Plan og Byg i Halsnas Kommune endelig godkendes.
Beslutningskompetence

Udvalget for Plan og Byg

Beslutning

Direktionens indstilling godkendt

Beslutning fra fagudvalg

Beslutning fra Udvalget for Plan og Byg, 11. januar 2022, pkt. 4:

Direktionens indstilling godkendt.

Fravaerende med afbud: Thomas Meller Nielsen (V).

Sagsfremstilling

Forretningsordenen udstikker retningslinjer for Udvalget for Plan og Bygs virke i dets meder og i det sagsforberedende
arbejde. Udkastet er lavet med udgangspunkt i normalforretningsordenen for kommunale udvalg.

Udover forretningsordenen er den geldende styrelsesvedtagt bilagt til orientering.

Lov- og plangrundlag

Lov om kommunernes styrelse

Horing, dialog og formidling

Udvalget for Plan og Bygs Forretningsorden offentliggeres efter godkendelse pd kommunens hjemmeside

Bilag
Forretningsorden for Udvalget for Plan og Byg i Halsnaes Kommune

Styrelsesvedtaegt - 2022-2025.pdf



Punkt 19: Paen Kommune 2022 - Begronning af Nerregade i Hundested

01.00.00-142-21
Sagens kerne

Byrédet besluttede den 27. januar 2022, at forslag om "Grenne byrumsforseg i Hundested - begronning af Nerregade med
treeer og blomsterlag" skal foreleegges Udvalget for Plan og Byg inden udmentningen. Der skal forelegges et
skitseforslag, som udvalget kan tage stilling til, for projektet kan sattes i gang.

Direktionens indstilling godkendt

Deltager pa medet i Udvalget for Plan og Byg den 7. marts 2022

Lis Vedel, leder af Natur og Milje

Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg beslutter at gennemfore forslag nr. 2: Gronne byrumsforseg i
Hundested - begrenning af Nerregade med traeer og blomsterleg med en ramme péa 250.000 kr.

Beslutningskompetence
Udvalget for Plan og Byg.
Beslutning

Direktionens indstilling godkendt
Sagsfremstilling

Grenne byrumsforseg i Hundested — begrenning af Nerregade med traeer og blomsterlog
Hermed forelaegges skitseforslag for "Grenne byrumsforseg i Hundested — begrenning af Nerregade med traer og
blomsterlag" (se bilag 2). Samtlige forslag til Peen Kommune 2022 er ligeledes vedlagt sagen (se bilag 1).

Forslaget indgéar i forberedelsen af udviklingsplan for Hundested i samarbejde med Hundested Erhverv. Beplantningen
skal bidrage til at skabe mere levende og oplevelsesrige byrum og handelsmiljeer, der kan tiltreekke besggende og
indbyde til ophold i hgjs@sonen, og samtidig vaere grundlag for forskellige prevehandlinger for den fremtidige
udformning og trafikafvikling i Nerregade.

Gennem byrumsforseggene kan kommunen opna erfaringer med, hvordan treeer og inventar placeres mest hensigtsmaessigt
for at opné visionen om mere oplevelsesrige byrum. Der etableres 25 traeer 1 baljer (se foto i bilag 2) og samtidig opsettes
en rekke banke/benkeszt, der kan imgdekomme de besggendes behov ved ophold i bymidten. De midlertidige traeer og
bankeset opsattes om foraret og anvendes til at afprove forskellige konstellationer af byrums- og gadeindretning.
Samtidig forventes traeer og banke at kunne skabe mere skygge og flere offentlige siddepladser i hgjsasonen for byens
gester og understotte tveergdende byrumsforleb, der skal treekke mere liv fra havnen op i byen. Efterfolgende placeres
treeer og inventar fast i Hundested i overensstemmelse med udviklingsplanen.

Lov- og plangrundlag

Vejloven, der kan vaere behov for tilladelser til gennemforsel af projektet.
Konsekvenser

Forskennelse af Hundested.

Hering, dialog og formidling

Der vil i relevant omfang ske inddragelse af Hundested Erhverv og andre interessenter.
Okonomi

Paen Kommune puljen blev frigivet pd Byradsmede den 27. januar 2022. Udvalget for Plan og Byg beslutter den endelige
udmentning af midlerne fra Peen Kommune puljen 2022. Puljen er samlet pa 450.000 kr. og det foreslas, at der afsattes
250.000 kr. til "Grenne byrumsforsgg i Hundested". Gkonomi til den nedvendige etableringspleje af beplantningen
finansieres af anleegsbevillingen.

Bilag

Bilag 1 - Forslag Pen Kommune 2022 - 10-12-21



Bilag 2 - Nerregade skitser med beplantning



Punkt 20: Anlaegsbevilling og endelig vedtagelse af Hastigheds- og
vejklasseplan

05.13.00-P20-32-21
Sagens kerne

Hastigheds- og vejklasseplanen (bilag 1), der er kommunens fremtidige grundlag for planleegning og indretning af
kommunevejene i forhold til harmonisering af hastighedsgraenser, blev pa Udvalget for Miljo og Plans mede i november
2021 sendt i fire ugers offentlig horing.

Heringsfristen sluttede den 7. december og der er kommet to heringssvar (bilag 2). Hastigheds- og vejklasseplanen
prasenteres hermed for udvalget til endelig godkendelse.

Deltagelse pa Udvalget for Plan og Bygs mede d. 7. marts 2022:
Leder af Trafik og Veje, Christian Skov

Direktionen indstiller,
Direktionen indstiller, at Byradet godkender

1. Hastigheds- og vejklasseplanen

2. At der gives en samlet anleegsbevilling pa i alt 150.000 kr. til gennemgang og mindre vejtekniske @ndringer pé de fem
angivne streekninger.

Beslutningskompetence
Byradet
Beslutning

Direktionens indstilling nr. 1 anbefales

Forslag fra Olaf Prien (F) om, at der arbejdes for at hastigheden pé alle lokale veje er maksimalt 40 km/t, hvis der ikke
findes cykelsti.

For stemte: Olaf Prien (F)

Imod stemte Michael Thomsen (V), Thomas Magller Nielsen (V), Tommy Freslev (A), Henrik Tolstrup (A), Torben
Hedelund (A), Helge Friis (A).

Direktionens indstilling nr. 2 anbefales, med den tilfejelse, at nedsattelse af hastighederne pd udvalgte veje har storste
prioritet i det videre arbejde.

Sagsfremstilling

Hastigheds- og Vejklasseplanen (bilag 1) beskriver ikke specifikke vejstrekninger, men i stedet vejklasser som
generaliseringer, der angiver de overordnede principper for, hvordan der tages hensyn til bdde fremkommelighed og
trafiksikkerhed samtidig med, at der sikres gode forhold for cyklister og gdende langs vejene. Hastigheds- og
vejklasseplanen danner dermed et grundlag for kommunens fortsatte trafikplanlaegning med henblik pa at sikre, at
vejnettets hastighedsgraenser og indretning pé sigt vil stemme overens med vejenes funktion, udformning og omgivelser.

Som prasenteret pa Udvalget for Miljo og Plans mede i november 2021 giver Hastigheds- og Vejklasseplanen anledning
til at gennemga et antal vejstraekninger, der i dag har mange skift i hastighedsgrenser, for at gore det mere forudsigeligt
og lettere at overholde de gaeldende hastighedsgraenser.

Pé baggrund af Hastigheds- og Vejklasseplanen, foreslér administrationen allerede nu, at der i samarbejde med politiet ses
naermere pa felgende straekninger med henblik pé at skabe mere ensartede hastighedsgranser (bilag 3):



o Kappelhejvej fra krydset i Kregme til svinget ved Brederadvej. Pa 1,3 km er der tre forskellige hastighedsgranser
mellem 30 km/t og 50 km/t

¢ Helsingevej mellem Vindered by til chikanen ved Helsingevej 104. P& 2 km er der seks forskellige
hastighedsgraenser mellem 40 km/t og 80 km/t.

¢ Streekningerne med 2 - 1 veje gennemgés for at opné ensartede og gennemskuelige hastighedsgraenser.

¢ Lille Karlsmindevej gennemgés for at opné ensartede og gennemskuelige hastighedsgranser.

* Brederedvej fra Kappelhgjvej og forbi den nedlagte Kregme Skole, 700 m med 40 km/t og dobbeltrettet cykelsti.

Listen er ikke udtemmende og administrationen vil labende undersege vejnettet for streekninger med mange skift i
hastighedsgrenser og forskellige hastighedsdempende foranstaltninger med henblik pé at gere dem mere ensartede.

Lov- og plangrundlag
Lov om offentlige veje, LOV nr. 1520 af 27/12/2014
Konsekvenser

Administrationen vil bruge Hastigheds- og Vejklasseplanen til at arbejde malrettet med planleegning af savel den
nuvarende som den fremtidige trafikmangde og hastighed pa kommunens veje, s& disse stemmer overens med vejens
funktion, udformning og omgivelser. Nar streekninger med mange hastighedsskift bliver gennemgéet nermere, vil
trafikanterne, nogle steder opleve at hastighedsgransen aendres.

Horing, dialog og formidling

Hastigheds- og Vejklasseplanen har varet sendt i fire ugers horing fra 9. november til 7. december 2021. Der er
indkommet to heringssvar (bilag 2) der ikke giver anledning til @ndringer i selve planen. I et haringssvar blev det
foresléet at hastighedsgranserne pé Lille Karlsmindevej og Nedebovejen blev gennemgéet med henblik at gere dem mere
ensartede. De er derfor inkluderet i de streekninger, administrationen vil se neermere pa.

Okonomi
De beskrevne hastigheds@ndringer og heraf vejtekniske eendringer pa de nevnte vejstrekninger estimeres at koste

150.000 kr. De afsatte anleegsmidler til projekterne er inkl. len til intern projektledelse.

Anlagsbevillingen i denne sagsfremstilling indstilles finansieret af det tilbagevaerende rddighedsbelgb til Puljen til Trafik-
og Infrastrukturstrategi i 2022 pa 750.000 kr.

Godkendes indstillingen, vil der vaere 600.000 kr. tilbage i puljen til Trafik- og Infrastrukturstrategi i 2022. Byradet vil pa
et senere tidspunkt blive praesenteret for, hvordan de tilbageverende midler kan prioriteres imellem en raeekke
trafikprojekter.

Bilag
Bilag 1 Hastigheds- og vejklasseplan
Bilag 2 Resumé Haringssvar

Bilag 3 Kort over strekninger der gennemgas



Punkt 21: Principbeslutning om at ekspropriere arealer til nye stier langs
Hanehovedvej

05.00.00-P20-57-21
Sagens kerne

Byradet meddelte pa medet 16. december 2021 anlaegsbevilling til etablering af stier pa den resterende del af
Hanehovedvej. Administrationen vurderer ud fra foreliggende skitser, at der vil blive behov for arealerhvervelse langs
vejens vestlige ende. Et forleb skal derfor igangszettes, sa der kan treffes en ekspropriationsbeslutning. Der skal i den
forbindelse udpeges en reprasentant fra Byradet, som skal lede og deltage i astedsforretning, hvor
ekspropriationsforhandlingerne finder sted.

Med Byradets principbeslutning om ekspropriation sikres det, at projektet pd Hanehovedvej kan gennemfores.

Deltagelse pa Udvalget for Plan og Bygs mede d. 7. marts 2022:
Leder af Trafik og Veje, Christian Skov.

Indstilling
Direktionen indstiller, at Byradet godkender, at

1. der treeffes principbeslutning om at ekspropriere nedvendige arealer for anlaeg af stier langs Hanehovedvej

2. administrationen bemyndiges til at igangsette forhandlings- og ekspropriationsforleb for erhvervelse af nedvendige
arealer og rettigheder til anlaeg af stier langs Hanehovedve;j

3. Byradet udpeger en repraesentant og en suppleant til at lede og deltage i dstedsforretninger.

Beslutningskompetence
Byradet
Beslutning

Direktionens indstillinger anbefales, idet Udvalget for Plan og Byg indstiller Michael Thomsen (V) og Tommy Freslev
(A) til at lede og deltage i1 dstedsforretninger.

Sagsfremstilling

Byradet meddelte pa medet d. 16. december 2021 udgiftsanlaegsbevilling pa 7.648.000 kr. og indtegtsanlegsbevilling pa
3.748.000 kr. (tilskud fra Transportministeriet) til etablering af stier i begge sider pa Hanehovedvej, hvor der mangler stier
(bilag 1).

Administrationen har endnu ikke igangsat naermere opmaling af arealerne eller foretaget detailprojektering af stien, men
vurderer ud fra skitserne i bilag 1, at der vil blive behov for enkelte arealerhvervelser i vejens vestlige ende, hvor den
forbindes med stien langs Hundestedvejen. I forbindelse med narmere detailprojektering vil projektet blive optimeret, sa
etablering af stien er til mindst mulig gene for de berorte ejendomme.

Processen for arealerhvervelse
Nar der treeffes beslutning om at indlede en ekspropriationssag, vil kommunen forst og fremmest ga i dialog med de

berorte lodsejere om mulighederne for at erhverve arealet. Dernast indkaldes de berorte lodsejere til astedsforretning for
afklaring af, hvorvidt det er muligt at n4 til enighed om en aftale. Administrationen forventer at pdbegynde en indledende



dialog med alle berorte lodsejere i lobet af foraret, med henblik pa at na til enighed om, hvordan stien konkret kan
anlegges.

Ekspropriation er et vaerktej til, at kommunen kan erhverve et areal, der tilherer privat ejendom mod fuld erstatning.
Byradets beslutning om ekspropriation anvendes kun, hvor det vurderes nedvendigt i for at projektet pA Hanehovedvej
kan blive realiseret.

Der bliver forst tale om ekspropriation, nar Byréadet traeffer beslutning om erhvervelse, hvor det ikke har vaeret muligt at
na til enighed med ejeren.

Byradet vil blive forelagt sagen igen med henblik pa at tiltreede indgéede aftaler og treeffe beslutning om ekspropriation i
de tilfzelde, hvor en aftale ikke har kunnet opnas.

Det er nedvendigt, at Byrddet udpeger en reprasentant og en suppleant til at lede og deltage i astedsforretningerne, da
astedsforretningerne atholdes i henhold til vejlovens § 101.

Administrationen gennemforer udbetaling af erstatning, samt indbringer evt. uafklarede erstatningsspergsmal for
taksationsmyndighederne, som vil traeffe afgarelse i disse spergsmal.

Lov- og plangrundlag

Lov om offentlige veje, lov nr. 1520 af 27. december 2014

Konsekvenser

Hvis Byradet beslutter ikke, at treeffe principbeslutning om at ekspropriere, kan projektet ikke gennemfores.

Med Byradets principbeslutning om i givet fald at ekspropriere, sikres det, at modstand fra en enkelt lodsejer ikke vil
kunne udsatte og blokere for stiernes realisering.

Den enkelte lodsejer opnar ved ekspropriation mulighed for at soge om fritagelse for at betale skat af erstatningsbelabet.

Administrationen forestar projektets samlede ledelse og ekspropriationssagens gennemforelse og afslutning.

Hering, dialog og formidling

Administrationen forventer at atholde mede med alle bergrte lodsejere i lobet af foriret 2022. Eventuelle bemarkninger
til projektet vil blive segt indarbejdet i forhold til de endelige aftaler med de bererte lodsejere.

Alle bergrte lodsejere vil efterfelgende blive indkaldt til astedsforretning og vil her blive forelagt administrationens tilbud
om pris og erstatning, under forudsatning af Byradets senere tiltreeden. Byradets beslutning om tiltreedelse af indgéede
aftaler vil skriftligt blive meddelt ejerne. Ligesé vil Byradets beslutning om evt. ekspropriation skriftligt blive meddelt
ejerne med en frist pé fire uger for at klage til Vejdirektoratet. En klage har i udgangspunktet ikke opsattende virkning,
hvilket betyder, at de forestdende anlagsarbejder kan igangsattes uagtet en eventuel klage.

Okonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag

Bilag 1 - Hanehovedvej, Projektbeskrivelse



Punkt 22: Ansegning om nedlaggelse af privat fellesvej, Gartnervej.

05.02.03-G01-72-21

Sagens kerne

Ejerne af Gartnervej 16, 3310 Qlsted, har ansegt om tilladelse til at nedlaegge den del af den private feellesvej, Gartnervej,
som lgber langs med deres matrikelskel.

Administrationen vurderer, pa baggrund af en hering af de tilstedende grundejere til vejen, at vejen ikke kan nedlegges.

Udvalget for Plan og Byg skal, i henhold til delegationsplanen § 73.2, treeffe beslutning om nedlaggelse af private
feellesveje og —stier.

Deltagelse pa medet i Udvalget for Plan og Byg den 7. marts 2022.
Christian Skov, Leder af trafik og veje
Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg giver afslag pa ansegningen om nedlaeggelse af den private feellesvej
langs med Gartnervej 16.

Beslutningskompetence

Udvalget for Plan og Byg.

Beslutning

Direktionens indstilling godkendt, idet den private fellesvej omlagges til en privat faellessti med offentlig adgang
Sagsfremstilling

Ejerne af Gartnervej 16, 3310 Qlsted har den 24. august 2021 ansegt om tilladelse til at nedlaegge den private fellesvej,

der lober langs med deres matrikel (matr. nr. 9g) (bilag 1). Anseger er vejejer af det areal, der seges nedlagt som ve;.

Den private feellesvej er placeret langs med matriklens ostlige og sydlige skel. Vejen munder ud i et gront areal mod vest.
Der er ikke nogen matrikler, som har adgang via den del af Gartnervej, der soges nedlagt.

Gartnervej er en grusvej. Frem til nr. 16 er vejen cirka 4-4,5 meter bred. Ved nr. 16 snavrer vejen ind til cirka 2-2,5 meter
bred.

Ved nedleggelse vil Gartnervej blive en blind vej. Det er derfor nedvendigt, at der etableres en vendeplads for enden af
Gartnervej ved nr. 16. Ejerne af nr. 16 vil fa udkersel til vendepladsen.

Administrationens vurdering:
Administrationen vurderer, bl.a. pa baggrund af heringen, at der er trafikale forhold, der ger, at Gartnervej langs med nr.
16 ikke kan nedlaegges.

Gartnervej bliver brugt af mange blede trafikanter. De blade trafikanter benytter vejen til trygt at feerdes vaek fra Peder
Andersensvej, som forbinder omradets nordlige og sydlige del. Peder Andersensvej er uden fortove og med skré rabatter,
hvor det ikke er muligt at vige for trafikken. Derudover har Peder Andersensvej darlige oversigtsforhold grundet en bakke
og et sving.

Administrationen vurderer ikke, at der kerer mange biler pa den del af Gartnervej, der seges nedlagt. Det vurderes at den
kerende trafik benytter Peder Andersensvej, som er en asfalteret vej, med en bredde pé cirka 5 meter.

Administrationen vurderer, at Gartnervej langs med nummer 16 kan lukkes for den motorkerende ferdsel, og dermed
@ndres til en privat fellessti for de blede trafikanter. Der vil fortsat skulle etableres en vendeplads.

Administrationen vil indgé i dialog med anseger efter Udvalget for Plan og Bygs stillingtagen til ansegningen.

Lov- og plangrundlag

Lov om private fellesveje, Lovbekendtgerelse nr. 1234 af 2015-11-04
Delegationsplanen

Konsekvenser



Hvis der gives tilladelse til nedleggelse af Gartnervej, langs med nr. 16, vil de blede trafikanter ikke l&ngere kunne
feerdes her. De blade trafikanter vil skulle feerdes pa Peder Andersensve;j, hvor der er darlige oversigtsforhold og
begreensede muligheder for at treekke ind i rabatten. Ejerne af nr. 16 vil f& mulighed for at inddrage det nedlagte vejareal
til deres matrikel og benytte det som almindeligt areal. Der vil ikke kunne passere biler eller gdende langs med deres
matrikel.

Hvis der gives afslag pa ansegningen om nedlaggelse af Gartnervej vil de blede trafikanter kunne faerdes langs med nr.
16, hvor der kun sjeeldent vurderes at faerdes biler. Ejerne af nr. 16 vil ikke kunne inddrage vejarealet til egen matrikel, og
de vil opleve, at der er fortsat vil veere faerdsel pa vejen langs med deres grund.

Heoring, dialog og formidling

Administrationen har foretaget en hering af de omkringliggende naboer i perioden 6. december 2021 til 3. januar 2022.
Administrationen har modtaget fire heringssvar. Alle haringssvar er imod nedleggelse af vejen, med begrundelse i at
vejen bruges af mange gdende, som vil undgé at feerdes pa Peder Andersensvej. I alle haringssvar gives der udtryk for, at
vejen gnskes bevaret som sti, og det kan accepteres at vejen lukkes for motorkerende feerdsel.

Resumé af heringssvar og administrationens bemarkninger er vedheftet sagen (bilag 3)
Okonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag
Bilag 1 - Kortbilag, ansegte forhold
Bilag 2 - oversigtskort

Bilag 3 - heringssvar og bemerkninger.



Punkt 23: Forslag til lokalplan 04.90 - For et omrade til offentlige tekniske
formail ved Havnesvinget i Frederiksvaerk

02.34.02-P19-418-21
Sagens kerne

Byradet har den 27. maj 2021 besluttet, at igangsette en lokalplan der muligger opferelse af et nyt varmepumpeanlag for
Halsnees Forsyning samt opferelse af en bebyggelse af faciliteter for Natur og Vej pad Havnesvinget i Frederiksveerk.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet beslutter, at

1. godkende forslag til kommuneplantillaeg nr. 42, (se bilag 1)
2. godkende forslag til lokalplan 04.90, (se bilag 2)
3. planforslagene sendes i offentlig hering.

Beslutningskompetence
Byrédet.

Beslutning

Direktionens indstilling anbefales
Sagsfremstilling

Halsnas Forsyning ensker som et led i den igangverende gronne omstilling at etablere et varmepumpeanlag pé et areal,
der ligger i tilknytning til den eksisterende genbrugsstation i Frederiksverk. Fjernvarmen er allerede i dag baseret pa VE-
brendsler som flis, traepiller og bioolie, men det er besluttet, at varmeproduktionen skal geres endnu grennere ved
omlagning til breendselsfri produktion samt en gget andel af genbrugsvarme.

Samtidig er der labende behov for at udvikle og forbedre rammerne for den kommunale affaldsbehandling, der
gennemgar en omfattende omstilling til en mere miljorigtig og baeredygtig drift. [ den forbindelse vil der bl.a. blive behov
for at omlaste og sortere affaldet i flere fraktioner, og det kraever ekstra plads og nye faciliteter, herunder en eventuel
omdisponering af den eksisterende haveaffaldsplads.

Endelig har kommunen et enske om at etablere faciliteter for Natur & Vej i nye bygningsmassige rammer forventeligt
med ny administrationsbygning og materielgérd samt tilherende vaerksteder, garager, lager o. lign.

Kommunen og forsyningen har fundet arealet ved Havnesvinget velegnet som ny samlet lokation for de tre funktioner,
hvorved der &bnes mulighed for areal- og driftsmassige synergier. Dette er sdledes baggrunden for denne lokalplans
igangsettelse og planlegningens overordnede formal.

Lokalplanomradet omfatter et omrédde med et samlet areal pé ca. 6,3 ha ved Havnesvinget 10 i Frederiksvaerk. Omréadet
ligger pa et opfyldt areal i teet tilknytning til Arresg-Kanalen og er en del af den tidligere losseplads, der frem til 1999
fungerede som deponi for affald fra Frederiksveerk og Hundested. Herefter fik Frederiksvaerk Affaldscenter
miljegodkendelse til hhv. deponi, kompostering og genbrugsplads, som blev udmentet i Lokalplan nr. 04.37.

De nuvarende bygninger og oplagsarealer vil fortsat vaere omdrejningspunkt for driften af genbrugspladsen, men
flytningen af pladsen til haveaffald vil betyde, at der kan frigeres arealer til andre formal, herunder nye fraktioner, nye
bygninger o. lign.

Centralt i planomradet — disponeres et delomrade til materielgard for kommunens afdeling Natur & Vej. Omradet skal
bl.a. rumme garageanlag, bilverksted med vaskeplads, salthal, lagerbygning samt administrationsbygning med
kontorarbejdspladser og diverse medarbejderfaciliteter.

Varmepumpeanlaegget anskes etableret i omradets sydlige del, der indtil for nyligt er blevet anvendt til
komposteringsanlag. Planen muligger etablering af

to 10 MW energioptagere med tilherende maskinhal, varmeakkumuleringstank samt vandtank til opsamling af det afgivne
kondensvand. Maskinhallen vil indeholde varmepumper, overvagning, verksted og mandskabsfaciliteter til understatning
af anleggets daglige drift.



Omrédet skal fortsat vejbetjenes fra Havnevej og Havnelinien via Havnesvinget. Med lokalplanen fastleegges endvidere
krav til parkering samt stiforbindelsen a-b (se bilag 2), der fortsat skal vaere en del af det rekreative stiforleb langs med
fjorden og kanalen. Dette som et vigtigt aktiv i kommunens vision ’By til havn’.

Af hensyn til de kystnere, naturpraegede omgivelser er bygningshejden for gvrig bebyggelse og anlaeg inden for
byggelinjen begraenset til 12 m. Af samme grund har administrationen, endvidere lagt vaegt pa, at nye bebyggelser og
anlaeg fremtraeder i materialer med et gennemgéende ’rat’ udtryk samt i gra eller brune farvenuancer som gar i samspil
med omradets eksisterende erhvervsbyggeri.

Omradets ubebyggede arealer skal generelt fremtreede med en naturpraeget beplantning, sa de syner som en naturlig del af
fjordlandskabet og séledes, at arealerne kan danne basis for en sterre biodiversitet. Beplantningen af den eksisterende
jordvold mod kanalen skal bevares, s& den fortsat kan medvirke til at afskaerme omradet visuelt, ligesom der fortsat skal
sikres beplantning langs med omradegransen. Herudover stilles krav til skiltning, hegning, belysning, oplag o. lign. som
et led i omradets samlede visuelle udtryk.

Lov- og plangrundlag
Lovbekendtggrelse, Lov om planlaegning nr. 1157 af 1. juli 2020
Konsekvenser
1. Det er af administrationen vurderet ikke, at pavirke levesteder for Bilag-IV arter
2. Det er af administrationen, vurderet og undersegt, at stgjen vil holde sig under graensevardierne i naermeste
boligomrader
3. Det er af administrationen vurderet, at trafikken ikke vil stige veesentligt og at stigningen vil kunne klares af
eksisterende vejanleg

4. Det er af administrationen, vurderet, at i det rekreative omrade syd/vest for varmepumpeanlagget, forventes der i
vinterhalvéret en overskridelse af Miljostyrelsens vejledning omkring stejgrenser.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Bilag

Bilag 1 - Kommuneplantilleeg 42

Bilag 3 VVM ansegning

Bilag 2 - Lokalplaforslag 04.90



Punkt 24: Opstart af planarbejde for nyt erhvervsudlaeg i Frederiksvaerk,
vest for Industriomrade Nord

01.02.05-P16-2-21
Sagens kerne

Efter dialog med ejer af arealer vest for Industriomrade Nord ensker ejer planarbejdet for nyt erhvervsudleg ved
Frederiksvaerk vest for Industriomrade Nord opstartet. Der skal derfor fastlegges et erhvervs-bytteareal. Arealet gnskes
blandt andet anvendst til sterre udvalgsvarebutikker.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet beslutter, at

. arbejdet med et nyt erhvervsudlaeg ved Frederiksverk tager udgangspunkt i et omrade pa 10 ha

. et areal af tilsvarende sterrelse udtages af erhvervsomradet ved Ullerup ved Hundested og tilbagefores til landzone
henholdsvis udlegges til anden anvendelse

3. der arbejdes pa at udlaegge et aflastningsareal i det nye erhvervsudlag, der kan anvendes til storre

udvalgsvarebutikker

4. der gennemfores en ide- og forslagsproces forud for selve planarbejdet (kommuneplantilleeg og lokalplan), og

5. den nermere afklaring af vejforhold og anvendelse af omradet klarlagges senere i processen - og forelaegges til

politisk beslutning.

N —

Beslutningskompetence
Byrédet.

Beslutning

Direktionens indstilling anbefales
Sagsfremstilling

Byradet har i forbindelse med arbejderne med Kommuneplan 2017 besluttet, at der skulle arbejdes med et erhvervsudleg
i Frederiksveerk i forbindelse med Industriomrade Nord.

Omrédet, der er tale om, er pa 10 ha. Det har en ejer, og ejer har allerede udarbejdet et skitseprojekt for en udnyttelse af
omradet - et skitseprojekt, der dog alene skal ses som en ide. Ejer ensker mulighed for, at en del af arealet kan bruges til
boksbutikker - store udvalgsvarebutikker, som de fire, der ligger pé Industrivej 1. Da der ikke er tale om butikker til
pladskravende varer, vil det kreeve udlaeg af et aflastningsomréde til andre sterre udvalgsvarebutikker, men mulighederne
for dette skal undersoges nermere, herunder de formelle krav, der jf. Planloven og diverse vejledninger er. Et
aflastningsomrade kan jf. Planloven indeholde dagligvarebutikker under visse forudsatninger, men det vurderer
administrationen ikke vil vare hensigtsmeaessigt her, idet det vil sta i direkte konkurrence med bymidter og lokalcentre i
kommunen - som i dag har en god forsyning med dagligvarer.

Omrédet onskes vejbetjent via Industrivej og en ny vej over den afvandingskanal, der gar ud til Arrenakke A. Der skal
udarbejdes et vejprojekt for dette, hvor der ogsé ses pa konsekvenserne for det lille kanalstykke og for den. Samtidig
indledes der en dialog med Vejdirektoratet i forhold til den ggede belastning af krydset
Hundestedvej/Industrivej/Hanehovedvej. Der vil senere - om nedvendigt - komme en sag til Byrddet om dette, nér det er
undersegt nermere. Ejer har en ide om en afkerselsbane fra Hundestedvej ind p& hans omrade for biler, der kommer fra
Frederiksvaerk. Administrationen vurderer ikke, at dette vil reducere belastningen i Industrivejskrydset, da det her isaer er
venstresvingende biler, der giver udfordringer - og dette vil en afkerselsbane ikke athjelpe.

Udleeg af et nyt erhvervsomrade pa 10 ha, vil kraeve, at erhvervsrummeligheden reduceres tilsvarende et andet sted. Her
har administrationen vurderet, at der ber udtages 10 ha af erhvervsomradet ved Ullerup i Hundested. Der er her et meget
stort udleg, som ikke kan forventes udnyttet i de naeste mange ar fremad. Halsnees Kommune ejer et omrade pa cirka 8,1
ha, som kan indga - og som ved tilbageforsel til landzone kan bruges til naturgenopretning. Der er saledes tidligere
etableret to paddehuller pa arealet, og det vil med fordel kunne udvikles yderligere. De resterende 1,9 ha er privatejede
arealer, og her foreslas det, at en markvej overferes til landzone (ligger mellem kommunens areal og jernbanen), mens
den resterende del @ndres til teknisk anlaeg, da det er en transformerstation.

Inden planarbejdet kan ga i gang, skal der indkaldes ideer og forslag til processen jevnfer Planlovens § 23c.



Administrationen anbefaler, at planarbejdet sattes 1 gang for et nyt erhvervsudlaeg ved Frederiksverk. Det anbefales, at
forste skridt bliver en ideindkaldelsesproces, og at der sidelebende undersoges naermere vedr. muligheden for at udleegge
et aflastningscenter. Det sidste vil ogsa inkludere en nermere vurdering af betydningen for handelslivet i gvrigt (i
bymidten). Administrationen anbefaler desuden, at den eksisterende erhvervsrummelighed reduceres svarende til det nye
udlag, ved at reducere erhvervsomradet i Ullerup ved Hundested.

(Se nermere i Bilag 1 Industriomrade Nordvest - vurdering af projekt)
Lov- og plangrundlag

Bekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020 - Lov om Planlaegning.
Kommuneplan 2021

Konsekvenser

De narmere konsekvenser for det areal, der udlegges til erhvervsformal vil blive undersegt i den videre proces - herunder
indvirkning pa landskab, natur, milje og klima.

Der vil i en dialog med Vejdirektoratet blive set neermere pa de trafikale konsekvenser. Dette vil, hvis det viser sig
nadvendigt, blive forelagt i en separat sag, ndr det er klar.

De narmere konsekvenser for det areal, der udtages af erhvervsomrédet i Ullerup - herunder betydningen for omradets
fremtidige erhvervsudvikling kan vurderes nu. Administrationen vurderer ikke at have nogen betydning for den fremtidige
erhvervsudvikling af omradet og i Hundested i det hele taget, da der fortsat er et meget stort erhvervsudlaeg - og interessen
for at kebe erhvervsbyggegrunde er meget lille. For det kommunalt ejede areal, som udger langt hovedparten af det
omréade, der tilbagefores til landzone, vil der veere mulighed for at igangsatte forskellige naturprojekter. F.eks. er der
tidligere etableret et par vandhuller til padder, og omradet har potentiale til mere natur. Dette vil vaere lettere, nir omradet
ikke leengere er udlagt til erhvervsformal.

Heoring, dialog og formidling

Der har veret en dialog med ejer af omradet ved Frederiksverk. En hering af naboer og den offentlige heringsproces
kommer senere i processen, herunder ideindkaldelse.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Eventuel gkonomi i forbindelse med et vejprojekt vil blive analyseret i en konkret sag.

Bilag

Bilag 1 Industriomrade Nordvest - vurdering af projekt



Punkt 25: Godkendelse af fjernvarmeprojekt i Olsted og igangsatning af
planproces for nye varmeanlaeg i Qlsted

13.03.01-P19-1-21
Sagens kerne

Halsnees Forsyning har udarbejdet et projekt for konvertering fra gas til fjernvarme i Qlsted by inklusiv et
varmeforsyningsanlag. Projektet skal godkendes af Byradet, og samtidig skal der igangsettes planleegningsarbejde for
selve varmeverket.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet beslutter, at

1. godkende projekt for omstilling fra naturgas til fjernvarme 1 Qlsted og
2. igangseette det nedvendige planarbejde for varmeforsyningsanlegget.

Beslutningskompetence
Byradet.

Beslutning

Direktionens indstilling anbefales
Sagsfremstilling

Halsnaes Forsyning har sggt om et varmeforsyningsprojekt (Bilag 1 - Projektforslag konvertering til fjernvarme Qlsted),
der omfatter konvertering fra varme baseret pa naturgas til fjernvarme baseret pd varmepumper (primeert) i Qlsted.
Projektet er baseret pé frivillig tilslutning for interesserede borgere, virksomheder og butikker, idet man ikke leengere kan
patvinge en tilslutning.

Projektet omfatter hele Qlsted inkl. mulighed for at forsyne det nye kommende boligbyggeri nord for jernbanen ved H.J.
Henriksens Vej, mens Halsnaes Forsyning ikke finder det interessant at forsyne et tilsvarende nyt omréde syd for
jernbanen, da der ikke ses nok potentiale i omradet. Undtaget er et mindre omrade, der i dag er elopvarmet, og hvor
omlagning til fjernvarme inkl. etablering af et vandbéret varmeanlaeg ikke, af Halsnees Forsyning, skennes lensomt for
den enkelte ejendom. Derimod er alle de ejendomme, der i dag forsynes med naturgas oplagte mulige fjernvarmekunder,
da de allerede har et vandbéret varmeanlaeg og kun skal have en stikledning og en ny varmeunit etableret.

Projektet omfatter et nyt varmeforsyningsanlag, som planlegges etableret pa et areal nord for det eksisterende gamle
renseanlag og pumpestation (Bilag 2 - Oversigtskort varmeforsyningsanlag). Dette varmeforsyningsanlag vil kraeve
udarbejdelse af det nedvendige plangrundlag, da omradet i dag ikke er planlagt, og administrationen vurderer, at det har et
omfang, der udleser krav om planlagning. Der vil i planprocessen ogsé blive set pa stgj fra anlaegget og hensynet til
eventuelle beskyttelsesmaessige og landskabsmassige vardier med mere.

Administrationen anbefaler, at projektet godkendes, og den nedvendige planproces igangsettes.
I de to naevnte bilag gennemgas projektet og dets forudsaetninger og energi- og miljgmessige konsekvenser, samfunds-,
bruger- og selskabsgkonomiske vurderinger henholdsvis vises placeringen af det nye varmeforsyningsanleaeg.

Lov- og plangrundlag

Bekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020 - Lov om Planlaegning.
Bekendtgerelse nr. 818 af 4. maj 2021 - Projektbekendtgerelsen

Konsekvenser

Konsekvensen vil vere, at alle boliger og virksomheder med mere i Qlsted, der i dag benytter naturgas til opvarmning, vil
have mulighed for at konvertere til en fjernvarmelesning. Det vil veere frivilligt, om man vil dette.

Der vil veere en samfundsekonomisk og klimamassig fordel i at konvertere fra gas til fjernvarme. I forhold til et andet
alternativ - individuelle varmepumper, vil fjernvarmen give en darligere klimalgsning, men en bedre samfundsekonomisk
lgsning. Denne klimaforskel ligger primaert i, at der i fjernvarmelgsningen er regnet med en spidsbelastning, der er
gasfyret. [ henhold til seneste heringsudgave af Energistyrelsens samfundsgkonomiske beregningsforudsetninger vil



andel af biogas i naturgassen imidlertid blive markant hgjere fremover, end forudsat i dette projektforslag. Biogasandelen
forventes at vokse til 100 % fra ca. 2034-2035, hvorfor fjernvarmeproduktion i @lsted fra midt i 2030'erne vil kunne
karakteriseres som gron.

Der vil skulle anlgges en varmeforsyningsanlag i forbindelse med det gamle renseanlaeg nord for stationen. Dette anleg
udleser krav om lokalplan - og kommuneplantilleeg, da administrationen vurderer at det har betydning for omgivelserne
og ligger uden for den eksisterende kommuneplanramme ved renseanlaegget.

Heoring, dialog og formidling

Projektet har veeret i fire ugers horing hos de bererte energiforsyningsselskaber og har desuden varet lagt pA kommunens
hjemmeside under heringer.

Der er kommet et haringssvar fra Evida, som i dag leverer naturgas i Qlsted. De har ingen bemarkninger til projektet.
Okonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag
Projektforslag konvertering til fjernvarme Qlsted

Oversigtskort varmeforsyningsanleg



Punkt 26: Varktejer til bygherre til lokalplanproces og Lokalitetsscreening.

01.02.05-G01-62-20
Sagens kerne

Administrationen har udviklet to vaerktejer til bygherre. Dels en vejledning til lokalplanproces og dels en vejledning til
lokalitetsscreening til brug i forbindelse med projekter, der skal lokalplanlaegges. Vejledning i lokalplanleegning skal give
bygherre overblik over lokalplanprocessen. Lokalitetsscreeningen skal sikre, at der fra starten teenkes rundt om hele
projektet.

Direktionen indstiller,

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg tager sagen til efterretning.

Beslutningskompetence

Udvalget for Plan og Byg.

Beslutning

Direktionens indstilling taget til efterretning

Sagsfremstilling

Administrationen har udviklet to vaerktejer til bygherrer til brug i forbindelse med projekter, der kraever lokalplanleegning.
Vejledning til Lokalplanproces (Bilag 1)

Administrationen har gennem laengere tid oplevet, at en del bygherrer ikke har viden om processen omkring udformning
af lokalplaner. Formélet med vejledningen er at sikre, at bygherre far en overskuelig praesentation af hovedtraekkene i
lokalplanprocessen. Ud over at prasentere de forskellige faser i lokalplanprocessen, beskriver vejledningen ogsé

arbejdsfordelingen mellem bygherre og kommune. Til sidst i vejledningen gennemgés de elementer, som kan komme til at
indgé i en lokalplan.

Vejledning til lokalplanproces bliver givet til bygherre i forbindelse med, at Byradet beslutter, at der skal udarbejdes en
lokalplan. Vejledning til lokalplanproces vil desuden blive tilgengelig pd kommunens hjemmeside.

Lokalitetsscreening (Bilag 2)

Lokalitetsscreeningen er udarbejdet for, at bygherre fra start af har et vaerktej der er behjelpeligt med at teenke alle
delelementer af projekter ind, herunder brugervenlighed, tilpasning til neeromradet og overordnet verdiskabelse for
kommunen. Lokalitetsscreeningen er derfor udarbejdet som et dialogvearktegj mellem bygherre og kommunen.
Screeningens formal er at tydeligere overfor bygherre, hvilken elemeter kommunen leegger vaegt pa i forbindelse med
udformningen af projekter. Lokalitetsscreeningen arbejder med seks hovedtemaer, som hver isaer prasenteres og uddybes.
Til hvert hovedtema stilles der en raekke konkrete spergsmal, som skal fungere som udgangspunkt for dialog mellem
bygherre og kommunen. Lokalitetsscreeningen vil herved vere med til at sikre, at den lokalplan, der udarbejdes, giver
mulighed for at etablere et projekt, som er tilpasset naermiljeet og skaber gode omgivelser for brugerne.

Lokalitetsscreeningen udleveres til bygherre i forbindelse med opstarten af lokalplanprocessen og bruges som
udgangspunkt for dialog i forbindelse med opstartsmede og som et varktej videre i processen. Lokalitets screeningen vil
desuden blive tilgeengelig pd kommunes hjemmeside.

Begge dokumenter vil lebende blive tilpasset og opdateret.

Lov- og plangrundlag

Ingen

Konsekvenser

Bygherre far et veerktej, til at navigere i lokalplanprocessen og derved ruste bygherre bedre til processen.

Vearktgjet skaber et bedre udgangspunkt for dialog om eksempelvis projektets udformning og tilpasning til nermiljeet til
gavn for kommende brugere.

Hering, dialog og formidling

Der sker en lobende revidering af begge varktgjer i forbindelse med administrationens erfaring med brugen.

Okonomi



Ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag
Bilag 1 - Vejledning i lokalplanlaegning

Bilag 2- Lokalitetsscreening



Punkt 27: Ansegning om dispensation fra materialer og placering af
feelleshus pa Hojbjerggardsvej 3

01.02.05-G01-78-21
Sagens kerne

I forbindelse med et byggeprojekt pad mat. nr. 4 dm Store Karlsminde By, Torup, Hejbjerggérdsvej 3, 3390 Hundested, er
der sagt dispensation fra lokalplan 09.7 i forhold til facade og tagmateriale samt placering af feellehus.

Indstilling
Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg beslutter, at der

1. gives dispensation fra lokalplan 09.7 i forhold til facademateriale, s& det bliver muligt at anvende mursten

2. gives dispensation fra lokalplan 09.7 i forhold til tagmateriale, s& det bliver muligt at anvende grasorte betontagsten

3. gives dispensation fra lokalplan 09.7 i forhold til placering af feelleshuset, si dette kan placere i omradets ostlige
del.

Beslutningskompetence
Udvalget for Plan og Byg
Beslutning

Sagen tilbagesendes til administrationen med henblik pé, at der udarbejdes visualiseringer af projektets fremtraeden i
landskabet.

For tilbagesendelsen til administrationen stemte: Michael Thomsen (V), Thomas Mgller Nielsen (V), Tommy Freslev (A),
Henrik Tolstrup (A), Helge Friis (A) og Torben Hedelund (A)

Imod stemte: Olaf Prien (F), idet SF ikke ensker at dispensere for de ansegte indstillingspunkter.

Sagsfremstilling

I forbindelse med, at ejerne af mat. nr. 4 dm Store Karlsminde By, Torup, Hejbjerggardsvej 3 3390 Hundested har et
onske om at bygge, har de segt dispensation fra den gaeldende lokalplan 09.7.

En sammenlignende analyse af lokalplanen og @ndringerne i f.t. myndighedsprojektet, er vedlagt (se bilag 3). Bilaget er
udarbejdet af ejerene og sammenligner lokalplanens bebyggelsesplan med situationsplanen for deres myndighedsprojekt.

A. Dispensation fra materialer

I lokalplan 09.7 § 9.6 star der at ”Boligerne og falleshusets facader skal udferes i tree med mulighed for sterre
vinduespartier. Facade i tree skal holdes i traeets naturlige farve eller i nuancer af jordfarver/brune farver.” Ejerene har sogt
dispensation fra dette. Ejerne ensker at f4 mulighed for at bygge bade falleshus og boliger i mursten. Ejeren ensker at
benytte murstenen B542 Laika (Bilag 1 — Facade og tagmateriale samt placering af falleshus). Ejerene af ejendommen
begrunder deres enske om dispensation i forhold til facademateriale med:

e At mursten har en leengere levetid end trae og kan genanvendes, og dette skal opvejes i forhold det mere CO2 det
kraever at producere mursten.

e At murstenbyggeri ikke i samme omfang som traebyggeri kraever vedligehold med fx traebeskyttelsesmidler.

¢ At murstenshuse skaber et velkendt og mere dansk udtryk.

I lokalplan 09.7 §9.7 stér der at ”Tag skal veere udfert i tagpap, skiffer eller som gront tag. Taget kan ogsé udferes helt
eller delvist i solceller. Tagmaterialet ma ikke vere reflekterende. Tage skal udferes med ensidig taghaldning eller som
sadeltag.”

Ejerne af ejendommen har segt dispensation fra dette, idet de ensker at benytte grasort betontagsten pa boliger (Bilag 1 —
Facade og tagmateriale samt placering af feelleshus)

Ejerne af ejendommen begrunder deres enske om at benytte grasorte betontagsten med:



Betontagsten er mindre forurenende end tagpap.

Betontagsten holder leengere end tagpap og er mindre miljeproblematisk i byggefasen.
Skaber et velkendt udtryk.

Vandet fra betontagsten kan opsamles og anvendes uden at det giver miljogener.

Heringsproces og heringssvar i forhold til dispensation fra materialer

Da omrédet i dag bliver benyttet af lokale til gature m.m., har administrationen ud over den lovpligtige hering af naboer,
ogsa lagt heringen pa kommunens hjemmeside.

Der er indkommet 11 heringssvar. [ hagringssvarene er der en raekke kommentarer til forhold, der ikke er en del af
haringen Disse omhandler hovedsagligt forhold omkring sikring af naturen, terraen og spredningskorridorer, samt hvorvidt
der skal laves en ny miljevurderingsscreening og miljevurdering af projektet. Hovedtraekkene i disse er gengivet i bilag
(Bilag 2- Heringssvar).

Heringssvar i forhold til facade- og tagmateriale handler overordnet om to forhold:

o At byggeriet ikke lever op til lokalplanes redegarelse omkring et baeredygtigt og miljevenligt byggeri, idet
materialerne er mere CO2 kravende at fremstille. Af et enkelt heringssvar fremgar desuden, at murstenen kraver
impraegnering og betontagsten rengering.

« At mursten og betonteglsten ikke passer ind i omradets karakter og @stetik, og understetter ikke sammenhangen
mellem bebyggelse og natur, som beskrives i lokalplanes redegerelsen.

De enkelte heringssvar er gennemgaet enkeltvis (Bilag 2- Heringssvar)

Administrationens vurdering af dispensation fra materialer

Administrationen vurderer felgende i forhold til dispensation for tag- og facademateriale: Der er ingen bestemmelser i
lokalplanens formalsparagraf, som opstiller retningslinjer for hverken beredygtighed, miljovenlige materieler eller
sammenhang mellem natur og byggeri. Derfor vurderer administrationen, at en dispensation fra lokalplanen til at benytte
mursten og betonteglsten ikke vil vere i strid med lokalplanens formal.

Det er administrationens vurdering, at mursten er mere energikravende at producere end tre. Mursten har dog en
betydelig lengere levetid og vil kunne genanvendes og vurderes ikke at kraeve sammen grad af vedligehold som tre.
Lokalplanes bestemmelser siger ikke noget om, at byggeriet skal vare af tree, kun at facadematerialet skal vare af tre.
Det vil derfor i henhold til geeldende lokalplan veere muligt at benytte andre materialer som f.eks. beton til selve
konstruktionen. Administrationen vurderer derfor ikke, at tree nedvendigvis pé leengere sigt vil vaere et mere miljovenligt
eller baeredygtigt materiale end mursten.

Administrationen vurderer, at en bebyggelse i mursten og med betontagsten godt kan passe ind i omradet. Der er et storre
boligomrade syd for omradet samt institutioner og mere spredt bebyggelse nord, st og vest for omradet. Mursten er
dominerende facademateriale, mens der er mange huse med tagsten, eternittage og lignende med ensartet karakter. Der er
dog ogsa bygninger med tagpaptage.

B. Flytning af fzlleshusets placering

I lokalplan 09.7 § 8.1 stér der at "Bebyggelsen placeres som vist pa kortbilag 2.” Ejeren ensker at placere felleshuset pa

den estlige side af grunden (Bilag 1 — Facade og tagmateriale samt placering af feellehus) Ejerene af ejendommen
begrunder ensket om at flytte feelleshuset med:

e At det fir en mere central placering i bebyggelsen.

Heringssvar i forhold til dispensation til en anden placering af faelleshuset



Flere af heringssvarene kommenterer ikke pa placering af feellehuset. Der er flere, som mener, at det tilsendte materiale
mangler mal i forhold til afstand til seen og hgjde pa bygningen. En enkelt mener, at det er positivt, at feellehuset flyttes
leengere vaek fra sgen end den oprindelig placering. Derudover er der én, som mener, at feelleshusets placering ved en
dispensation vil forstyrre den sydvendte sebrink, som er vigtig for padder (se bilag 2).

Administrationens vurdering af anden placering af feelleshuset

Administrationen vurderer i forhold til flytning af faelleshuset, at dette ved en dispensation vil fa en bedre placering, idet
feelleshuset kommer laengere veek fra § 3 soen og, at det far en mere central placering i bebyggelsen. | forhold til
spergsmélet om mangel pa mal skal alle lokalplanens andre bestemmelser i forhold til hgjde og afstande overholdes i
byggeprojektet. Administrationen vurderer ikke, at en dispensation til en anden placering af felleshuset vil have en
negativ betydning for den sydvendte del af sebrinken — snarere bliver den mere uforstyrret, da den planlagte sti langs seen
fjernes.

Lov- og plangrundlag

Lovbekendtgarelse nr. 1157 af 1. juli 2020 — Lov om Planlagning
Lokalplan 09.7 for en reekkehusbebyggelse ved Hajbjerg Gaeldende lokalplan 09.7

Konsekvenser

Ved dispensation far omradet et felleshus, som er mere central placeret i bebyggelsen.
Administrationen vurderer ikke, at der i gvrigt er vaesentlige konsekvenser ved at give de anseggte dispensationer fra
lokalplan 09.7.

Horing, dialog og formidling

Heringen er sendt til alle naboer samt offentliggjort pd4 kommunens hjemmeside.
Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag
Bilag 1- Facade- og tagmateriale samt placering af fzllehus.
Bilag 2- Heringsskema

Bilag 3 - Sammenligende analyse af lokalplane og myndighedesprojekt


https://halsnaes.dk/Files/Images/BEKM/PDF/By%20og%20bolig/Planl%C3%A6gning/Lokalplaner/Plandistrikt%209/Plandistrikt%209/lokalplan%2009-7%20for%20en%20r%C3%A6kkehusbebyggelse%20ved%20h%C3%B8jbjerg.pdf

Punkt 28: Etageboligbebyggelse pa4 Havnevej - revideret projekt

01.00.00-84-20
Sagens kerne

Byradet har den 25. marts 2021, sag 658, godkendt en opstartssag for en lokalplan for en etagebolig bebyggelse pa
Havnevej (Bilag 1), med tilherende fzllesarealer anlagt indenfor fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring kanalen. Der er
sket en del endringer i projektet siden opstartssagen. Derfor leegges a@ndringerne til godkendelse, inden det videre arbejde
med lokalplanen fortsatter.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet beslutter, at

1. der arbejdes videre med et lokalplanforslag baseret pa tegningerne udarbejdes med basis i bygningstegningerne
(bilag 3) og
2. opholdsarealerne indenfor fortidsmindebeskyttelseslinjen anlaegges som vist pd dispositionsplanen.

Beslutningskompetence
Byrédet.
Beslutning

Direktionens indstilling nr. 1 anbefales, idet to blokke ind mod nabo pa matrikel nr. 38h reduceres med 1 etage

Til direktionens indstilling nr. 2

For stemte: Michael Thomsen (V), Thomas Mgller Nielsen (V), Tommy Freslev (A), Henrik Tolstrup (A), Helge Friis (A)
og Torben Hedelund (A)

Imod stemte: Olaf Prien (F).

Sagsfremstilling

Pé et areal pa Havnevej, hvor der i dag ligger nogle erhvervsbygninger, er der enske om at opfere et byfornyelsesprojekt
med etageboligbebyggelse med mulighed for liberalt erhverv. Omradet er et byomdannelsesomrade, der i
kommuneplanen udlagt til boligformal, sa graensen mellem erhverv- og boligomrade fremadrettet afgranses af banen.
Bygherre ejer flere matrikler. Nogle arealer ligger ud mod kanalen. De er omfattet af fortidsmindebeskyttelsen, og kan
ikke bebygges. Disse arealet foreslar bygherre anvendt som fallesareal til beboerne samt feelleshus i eksisterende
bygninger, der renoveres. Den gvrige bebyggelse er begranset til at ligge pa estsiden af Havnevej. Oversigtskort vedlagt
(Bilag 1).

Byradet har i marts 2021 godkendt igangsattelse af udarbejdelse af en lokalplan pa basis af tegningerne og
dispositionsplan (Bilag 2)

Der er efterfolgende fra bygherres side et enske om at &ndre projektet (Bilag 3).

Sagen er ligeledes vedlagt skyggediagrammerne for byggeriet (Bilag 4).

Byggeriet kommer med den nye bebyggelsesplan til at ligge lidt anderledes pa grunden. Der er en anden fordeling af
etagerne, der betyder, at der er lidt flere bygninger i fire etager og men de er lagt anderledes i forhold til naboerne. Det
arkitektoniske udtryk er ogsa endret jf. tegningerne (Bilag 2 og 3).

Administrationen vurderer, at det forste projekt fremstar arkitektonisk lettere end det nye forslag. Der er dog ikke noget,
der lovgivningsmaessigt forhindrer det nye projekt eller giver veesentlige skyggevirkninger hos naboer i forhold til
eksisterende byggeri.

Af dispositionsplanen fremgar en grussti langs kanalen og et faelleshus i eksisterende garage der ombygges inden for
eksisterende sokkel. Der har veret dialog med Slots- og Kulturstyrelsen om det og de er positive over for grusstien, hvis
den placeres tilstreekkelig langt fra kanalen. Ombygningen af eksisterende garage til feelleshus skal styrelsen have endelig
tegninger pé, inden de afgere, om det er muligt.

I forste omgang skal anleeggene inden for fortidsmindebeskyttelsen godkendes af Halsnaes Kommune, med efterfolgende
offentliggoarelse.

Lov- og plangrundlag



Lovbekendtggrelse, Lov om planlaegning nr. 1157 af 1. juli 2020
Kommuneplan 2013 rammeomrade 4.B17 - Havnevej Ost

Konsekvenser

Administrationen vurderer ikke, at @ndringen i byggeriet i forhold til det forste projekt vil have negative konsekvenser for
naboerne.
Administrationen vurderer, at det arkitektoniske udtryk i det nye projekt fremstar mere bastant end det forste projekt.

Heoring, dialog og formidling

Der har veret dialog mellem bygherre, Slots- og Kulturstyrelsen og Halsnaes Kommune i forbindelse med, at nogle af
matriklerne er omfattet af fortidsmindebeskyttelse. Der er bl.a. et enske om, at etablere en sti langs kanalen samt at
benytte eksisterende garage til faelleshus.

Slots- og Kulturstyrelsen er positive over for stien, hvis den placeres tilstreekkelig lang fra kanalen. Felleshuset har de
endnu ikke taget stilling til.

Der har veret atholdt infomede om projektet for de omkringboende. Der er bekymring om hgjden pé byggeriet,
indbliksgener og om det vil give trafikale problemer i omréadet.

Okonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag

Bilag 1 Lokalplanomradet

Bilag 2 - skitseprojekt for boliger pad Havnevej jan 2021
Bilag 3 - Bebyggelse pad Havnevej - det nye projekt

Bilag 4 - skyggediagrammer - nyt projekt



Punkt 29: Godkendelse af aftale med ejer om beplantning pa N.R. Olsensvej
13

01.02.05-P16-21-21
Sagens kerne

Administration har udarbejdet udkast til aftale med ejeren af N.R. Olsensvej 13 om beplantning i forbindelse med
byggeri. Sagen har veret behandlet pa Byradets mede den 27. januar 2022, punkt 18.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg godkender aftalen om beplantning, der tinglyses ejendommen.
Beslutningskompetence

Udvalget for Plan og Byg

Beslutning

For godkendelse af direktionens indstilling

For stemte: Michael Thomsen (V), Thomas Meller Nielsen (V), Tommy Freslev (A), Henrik Tolstrup (A), Helge Friis (A)
og og Olaf Prien (F)

Imod stemte: Torben Hedelund (A), da aftalen ikke lever op til kravene om at forhindre indkig til husene.

Sagsfremstilling

Byradet behandlede pa medet den 27. januar 2022 en sag om eventuel nedleeggelse af § 14 forbud mod bebyggelse pa
N.R. Olsensvej 13. Byradet besluttede at der skulle soges at indga en aftale med ejer om et beplantningsbelte pa
ejendommen

Beplantningen skal fungere som et slor mellem ejendommen og habitatomrédet. For at tilpasse beplantningen bedst
muligt skal denne etableres, sa den har en naturlig fremtreeden med hjemmeheorende arter, hvor der ikke plantes i raekker,
men mere spredt samt med en varieret bredde pa beplantningen, s denne far et mere organisk udtryk.

Administrationen har pa baggrund heraf udarbejdet et udkast til aftale, der vedlaegges (Bilag 1). Frist for plantning af
beplantningsbaltet er sat til 1. december 2023, hvilket vil sige i efterdaret umiddelbart efter, at sommerhusene efter
ejerens planer er belavet opfort. Udkastet har veeret droftet med ejer, der har meldt tilbage, at ejer er til sinds at
accepterere udkastet til aftale. Aftalen skal jf. beslutningen i byradet godkendes af udvalget.

Lov- og plangrundlag
Lov om planlaegning, lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020.
Konsekvenser

Aftalen vil blive tinglyst pd ejendommen. Hvis beplantningen ikke etableres efter aftalen er indgéet, vil der vaere
mulighed for at pabyde ejeren at udfere arbejdet.

Horing, dialog og formidling

Der har veret dialog med ejeren, der har fort til en frivillig aftale om etablering af beplantning.
Okonomi

Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser.

Bilag

Bilag 1 - Aftale om etablering og vedligehold af beplantningsbeaelte p4 NR Olsensve;j 13



Punkt 30: Orientering fra formanden

00.00.00-G01-215-21
Sagens kerne

1. Orientering fra formanden
2. Orientering fra omréadet for Plan og Byg.

Afgerelser fra Planklagenavnet er vedhaftet til orientering.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg tager orienteringen til efterretning.
Beslutningskompetence

Udvalget for Plan og Byg

Beslutning

Intet

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag
Bilag 1 - Planklagenavnet - Afgarelse H.J. Henriksens Vej 20

Bilag 2 - Planklagenavnet - Afgerelse ang. §14 forbud mod udstykning



Punkt 31: Underskriftsark

00.00.00-G01-215-21
Beslutning
Protokollen godkendt

Michael Thomsen (V),
formand

Tommy Freslev (A), Henrik Tolstrup (A)
Nestformand

Torben Hedelund (A) Helge Friis (A)

Thomas Mgller Nielsen (V) Olaf Prien (F)
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