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Punkt 357: Godkendelse af dagsordenen

00.00.00-GO1-215-21
Beslutningskompetence
Udvalget for Plan og Byg
Beslutning

Dagsordenen godkendt
Fravaerende med afbud: Henrik Tolstrup Nielsen (A)



Punkt 358: Klima- og naturambitioner i byudvikling

01.02.05-G01-71-23
Sagens kerne

I forbindelse med arbejdet med vision 2035 har et af de enskede delprojekter vaeret at arbejde med klima- og
naturambitioner i byudvikling. Malet med projektet har veret at lave et materiale, der opstiller krav og metoder til at
medtenke klimaaftryk, bynatur og genanvendelse i forbindelse med byudvikling. Materialet skal kunne benyttes bade i
forhold til dialog med private udviklere og i forhold til kommunes egne byudviklingsprojekter.

Indstilling

Direktionen indstiller, at byraddet godkender Klima- og Naturambitioner i byudviklingen med tilherende vejledninger, og
at der fremover med udgangspunkt i vejledningerne stilles krav til bygherre om at arbejde for realisering af principperne i
Klima- og Naturambitioner i byudvikling.

Beslutningskompetence
Byradet.
Beslutning

Direktionens indstilling anbefales
Fravaerende med afbud: Henrik Tolstrup Nielsen (A)

Sagsfremstilling

I forbindelse med arbejdet med kommunens Vision 2035 har et af de enskede delprojekter varet at arbejde med klima- og
naturambitioner i byudvikling. I Klimahandleplanen har byradet endvidere besluttet: "at byudviklingen i Halsnees bliver
udviklet beredygtigt, herunder at der inden 2025 stilles krav om, at der inden 2025 bygges energibevidst og baeredygtigt."
Med det udgangspunkt har administrationen udarbejdet vedlagte dokumenter, der opstiller klima- og naturambitioner for
byudvikling. Formalet er at lave en samling, som tydeligt og klart beskriver de aspekter, der er vigtige at medtaenke i
fremtidens byudvikling i forhold til klima og natur. I forbindelse med udarbejdelsen var der tre overordnede emner, som
tydeligt stod frem, nemlig: bynatur, klimatilpasning samt klimaaftryk og ressourcer. Projektet er derfor bygget op omkring
disse tre temaer. For hvert tema er der opstillet 5-6 principper, der tydeligger, hvad der legges vagt pd og hvorfor. Dette
gores ved hjelp af tekst- og billedeksempler. De enkelte emner kan laeses uathengige af hinanden.

I udarbejdelsen af principperne er der i hgj grad taget udgangspunkt i de formulerede ambitioner, der i forvejen fremgar i
andre vedtagne planer, strategier mv. Derudover er der taget udgangspunkt i den faglige viden, som er om emnet. De
enkelte principper er, hvor det er muligt, indarbejdet i den kommende kommuneplan 2025. Det er desuden tanken, at
materialet skal samtenkes med kommunens lokalitetsscreening, der er det dialogvaerktej, som kommunen bruger i
forbindelse med lokalplanlagning.

Hvilke krav man kan stille til private udviklere, athanger af typen af byudvikling. Hvis en privat bygherre kommer med
et enske om en lokalplan for et omrade, som udvikleren ejer, er det ret begrenset, hvilke krav vi som myndighed kan
stille med hjemmel i planloven. Det er pt. overvejende visuelle aspekter og krav om vandhandtering og beskyttelse af
serlige arter, som det er muligt at stille krav om. Bilagene vil blive opdateret, hvis lovgivning abner mulighed for flere
former for beeredygtighed i planlegningen. Muligheden for at stille miljo- og natur krav ud over planlovens rammer kan
kun ske i de tilfzelde, hvor kommunen enten selv er bygherre eller er udbyder af omradet til udvikling. Her er der til
gengeld vide muligheder for at stille krav. De udarbejdede vejledningsdokumenter formulerer meget hgjere ambitioner
end de, der lovgivningsmaessigt kan stilles krav om. Det sker ud fra kommunens erfaring for, at man kan komme langt
med dialog mellem parterne med udgangspunkt i hgje ambitioner for byudviklingen.

Da klima- og naturambitioner i byudvikling har flere funktioner, er det for at skabe overskuelighed og brugervenlighed
lavet flere dokumenter:

1. Hoveddokument: Den overordnede strategi, hvor temaer og principper udfoldes (bilag 1 - Klima- og
naturambitioner i byudvikling). Det er et dynamisk dokument, hvor der nemt kan tilfgjes enkelte principper, og der
kan tilfejes eller slettes principper. Dette dokument vil kunne bruges til promovering

2. Dokument til udviklere i forbindelse med lokalplanlagning: Principper, eksempler samt hvilke aspekter, der inden
for det enkelte princip skal medtenkes i lokalplanleegning (bilag 2 - Klima- og naturambitioner i byudvikling -
Miniudgave Bygherrevejledning). Pa sigt indarbejdes dette i lokalitetsscreeningen, som i forvejen udleveres til
bygherre

3. Internt dokument, der beskriver klima- og naturambitioner, ndr kommunen er udvikler af egne projekter eller
udbyder af projekter/grunde: Her redegeres for, hvilke aspekter der skal undersgges og vurderes i forbindelse med
byudvikling, som sker pé basis af, at kommunen enten selv er bygherre eller udbyder. Dette gores for hvert af de tre



temaer (bilag 3 - Klima- og naturambitioner i byudvikling - Kommunen som udvikler af egne projekter samt som
udbyder af grunde)

4. Internt dokument, der beskriver, hvordan der skal arbejdes med klima- og naturambitioner i lokalplanleegning: Her
redegeres for, hvordan der i forbindelse med lokalplanlaegning skal arbejdes med de enkelte principper i forhold til
hvem, hvad og hvornar (bilag 4 - Klima- og naturambitioner i byudvikling. Hvordan - kommunen som
lokalplanudvikler).

Administrationen har vurderet, at de valgte nedslag og de valgte metoder i klima- og naturambitioner har et fornuftigt
niveau. De supplerer de krav om lavere klimaaftryk og livscyklusanalyser, som i ar bliver indfert i bygningsreglementet.
andre kommuner og internationalt arbejdes der med andre tilgange, metoder og fokuspunkter, som ogsa vil kunne vere
relevante at arbejde ud fra og med. Dette kan f.eks. vare krav om certificering af byggeri, eller at der skal arbejdes ud fra
Net Bio Gain eller reduction roadmap. | bilag 5 - Andre tilgange og metoder til klima- og naturambitioner i byudvikling,
bliver et udvalg af disse muligheder uddybet. I bilaget beskrives et udvalg af andre kommuners varktejer til arbejdet med
klima og natur i byudvikling.

Det mest udbredte valg af miljokrav ved udbud af grunde eller egne bygninger blandt landets kommuner, udover de
lovbundne, er krav om certificering, typisk til guld niveau. DGNB guld medferer ekstra omkostninger i
planleegningsfasen og meromkostninger pa ca. 2 pct i anlaegsfasen for sterre byggerier og relativt mere for sma byggerier.
Administrationen anbefaler ikke at anvende DGNB certificering. De vasentlige kvalitetsparametre indfanges pé en
mindre bureaukratisk méde i de udarbejdede vejledningsdokumenter, og i visse tilfeelde kan det gore det mindre attraktivt
for developer at byde pa konkret projekter.

En del kommuner har tilsluttet sig ambitionen om en markant hurtigere reduktion af byggeriets klimaaftryk udtrykt i
“Reduction roadmap”. Det indeberer en ambition om at bruge bygningsmassen bedre, sd nybyggeri undgés og at bygge
med mindre klimaaftryk. Reduction roadmap vil laegge op til, at kommunen konkret i hver enkel sag ser p, om et byggeri
kan realiseres med lavere aftryk end bygningsreglementets regler, eller om funktionen kan realiseres uden at bygge nyt.
Det er en mere overordnet politisk ambition end en egentlig certificering. Hvis dette vaelges, kan det kombineres med at
anvende den nye CO2 beregner til lokalplaner, som Middelfart og Kebenhavns kommune har udarbejdet. Det kan
kvalificere de politiske sager om lokalplaner og nybyggeri, men vil medfore et storre tidsforbrug i forbindelse med de
enkelte projekter.

Administrationen har ogsé segt efter et mere pracist veerktoj til vejledning om bynatur end det nuverende
biofaktorveerktej kombineret med den grundige tjekliste over elementer i bynatur, som ber indarbejdes i et projekt. Det er
imidlertid administrationens vurdering, at lovende verktejer som det britiske NBG er for bureaukratiske og kun vil give
mening at implementere, hvis det understettes af national lovgivning, som i Storbritannien.

Et aget fokus pa genanvendelse i kommunens egne byggerier eller ved udbud af grunde, vurderer administrationen, bedst
kan opnas ved at udvelge konkret projekter, hvor genanvendelse prioriteres samt gennem samarbejder frem for ved
generelle krav pd kommunalt niveau.

Lov- og plangrundlag
Planloven
Konsekvenser

Materialet vil give et steerkere grundlag for bade krav og dialog med den enkelte udvikler.
Halsnas Kommune vil kunne markedsfores som en kommune, der har ambitioner i forhold til bynatur og
klimaudfordringer samt et fokus pa den gode by for dem, der bor og bruger den.

Horing, dialog og formidling

Projektet har veeret forankret i Plan og Byg, men arbejdet med de enkelte principper er sket i samarbejde med en bred
arbejdsgruppe med deltagere fra alle afdelinger i By og Milje. Desuden har der veret deltagelse af EFA. Dette betyder, at
de enkelte principper er bredt fagligt funderede.

Okonomi
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Bilag

Bilag 1 - Klima- og naturambitioner i byudvikling

Bilag 2 -Klima- og naturambitioner i byudvikling. Miniudgave bygherrevejledning.

Bilag 3 - Klima- og naturambitioner i byudvikling - Kommunen som udvikler

Bilag 4 - Klima- og naturambitioner i byudvikling. Hvordan - kommunen som lokalplanudvikler

Bilag 5 — Andre tilgange og metoder til klima- og naturambitioner i byudvikling.



Punkt 359: Status pa nedklassificering af 15 offentlige veje og privatisering
af vejbelysning pa private feellesveje

05.02.00-GO1-126-25
Sagens kerne

Privatisering af vejbelysning pa private fellesveje og nedklassificering af 15 offentlige veje er godt i gang, og
administrationen giver i dette punkt en status pa projekterne.

Deltagelse pa Udvalget for Plan og Bygs mede d. 22. september 2025:

Christian Skov, Leder af Trafik og Natur

Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg tager orienteringen til efterretning.
Fravaerende med afbud: Henrik Tolstrup Nielsen (A)

Beslutningskompetence
Udvalget for Plan og Byg
Beslutning

Direktionens indstilling taget til efterretning

Sagsfremstilling

Med vedtagelsen af budget 2024-2027 blev det besluttet at nedklassificere 15 offentlige veje til private fellesveje samt at
overdrage betaling for vejbelysning til grundejerne pa alle de private fellesveje i kommunen.

Status pa nedklassificering af 15 offentlige veje:

Proceduren for nedklassificering af offentlige veje er omstendig og skal ske i labet af en periode pa 4-6 ér.
Nedklassificeringen er delt op i 3 faser: orientering, partshering og afgerelse.

Fasen orienteringen er en offentliggerelse af de veje, der patenkes nedklassificeret. 2-3 &r efter offentliggerelsen sendes
den pataenkte afgerelse i hering sammen med en forelebig tilstandsvurdering af vejen, og efter yderligere 1-2 &r kan der
treeffes afgorelse, og vejen kan overdrages til grundejerne i umiddelbar forleengelse heraf. En afgerelse om
nedklassificering kan tidligst treeffes 4 ar efter offentliggerelse.

Administrationen har i juli 2025 offentliggjort de forste 5 veje pd kommunens hjemmeside samt sendt et orienteringsbrev
til de bererte grundejere. Der er pa hjemmesiden oprettet en side specielt til nedklassificeringerne, hvor borgerne kan
finde svar pé ofte stillede spergsmal samt felge med i processen.

Det forventes, at yderligere 5 veje offentliggeres inden udgangen af 2025. De resterende 5 veje offentliggeres primo
2026.

Qua den lange proces forventer administrationen de forste veje endeligt nedklassificeret til private fellesveje tidligst 1
2030.

Bilag med oversigt over de 15 veje der kan nedklassificeres er vedlagt.

Nuverende status - Privatisering af vejbelysning pa private fzllesveje:

Overdragelsen af betaling for vejbelysning er godt i gang, og der er inden udgangen af juli i ar truffet afgerelser for hele
Olsted (13 faerdselsmeessige enheder) samt den forste del af Kregme. Her er der truffet afgeorelse for 8 ud afi alt 19
enheder.

Betaling for vejbelysning vil fremadrettet blive opkravet én gang érligt som et ejendomsbidrag. Ovenneaevnte
feerdselsmaessige enheder opkraves forste gang i januar 2026. Det forventes, at der inden juli 2026 er truffet afgerelser for
den resterende del af Kregme samt Hundested, og at disse vil kunne sendes til opkraevning i januar 2027.
Administrationen forventer, at privatiseringen af vejbelysning pa samtlige af kommunens private fellesveje tidligst er
gennemfort i 2028, alt afh@ngig af heringsperioder, klagebehandling m.v.

I forbindelse med udarbejdelsen af dagsordenspunktet har Administrationen modtaget fire generelle spergsmal omkring
privatisering af vejene og etablering af grundejerforeninger. Spergsmal og svar fremgar af bilag 2.

Lov- og plangrundlag

Lov om offentlige veje § 15
Lov om private fellesveje § 59

Konsekvenser

Konsekvensen ved nedklassificering af offentlige veje til private fellesveje vil indebaere en merudgift for grundejerne. Pa
de private fellesveje er det de tilstedende grundejere, der stér for vedligehold af vejen, sikring af vejafvanding,
renholdelse og snerydning samt atholder udgifterne hertil.



Konsekvensen for borgerne, ved overdragelse af betaling for vejbelysning, medferer en brugerbetaling for driften af
gadelamperne. Herunder regnes elforbrug, eftersyn, beredskab ved harvark og skader pa master og armaturer.
Administrationen har tidligere estimeret omkostningerne for den enkelte grundejer til gennemsnitligt at vaere 1.000-2.000
kr. arligt. Administrationen fastholder dette sken, om end det varierer i forhold til sterrelsen pa den enkelte
feerdselsmaessige enhed, antal af master og armaturtype, sdvel som ejendomstype og benyttelsen heraf.

Omkostningerne for den enkelte grundejer vil vere hgjest ved den ferste opkraevning, da grundejerne opkraeves for de
administrative timer, der er forbundet med overdragelsen af betalingen for vejbelysning. Det administrative timeforbrug
forventes at vare betydeligt lavere fremadrettet.

Heoring, dialog og formidling

Administrationen foretager lobende haringer i forbindelse med privatiseringen af vejbelysningen samt nedklassificering af
offentlige veje. Administrationen vil desuden holde grundejerne orienterede om projekternes fremskridt via hjemmesiden,
hvor det ogsé vil vaeere muligt at finde svar pa ofte stillede spergsmal.

Okonomi
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Bilag
Bilag_Veje til nedklassificering

Generelle spergsmal om privatisering af veje og grundejerforeninger

BOB175A7-A4F5-4ACA-B157-5D7BB6EDEBE6.pdf



Punkt 360: Etablering af vejbede og linjedrzan pa Arresedalvej

05.01.02-P20-7-25
Sagens kerne

Halsnes Forsyning vil gerne reducere overleb af regnvand til Arrese ved overlebsbygverket ved Vindered Kirke ved at
lede vandet til et nedsivningsbassin pa Naturstyrelsens areal syd for Vinderad By.

De har i den forbindelse ansggt Halsnaes Kommune om tilladelse til at etablere vejbede og linjedraen langs Arresadalve;j i
Vinderad By. Vejbedene skal handtere regnvand fra tage og fra vejen.

Udvalget har den 23. september 2024 godkendt et lignende projekt pa Frederiksverkvej i Hundested og besluttede ved
den lejlighed, at lignende projekter skal forelegges udvalget til godkendelse.

Deltagelse pa Udvalget for Plan og Bygs mede den 22. september 2025:

Christian Skov, Leder af Trafik og Natur

Indstilling

Direktionen indstiller, at udvalget for Plan og Byg godkender, at administrationen far bemyndigelse til at indga en aftale
med Halsnes Forsyning om, at der kan etableres vejbede og linjedreen pa Arresedalve;.

Beslutningskompetence
Udvalget for Plan og Byg.
Beslutning

Direktionens indstilling godkendt
Fravarende med afbud: Henrik Tolstrup Nielsen (A)

Sagsfremstilling

Regnvand fra hustage placeret i skel og fra Arresedalvej ledes i dag urenset ud i Arresg via et overlgbsbygvaerk ved
Vinderead Kirke. Regnvand fra Helsingevej i omraddet omkring Arresedalvej ledes via forsyningens fzllessystem til
rensningsanlaegget i Melby.

Halsnaes Forsyning har undersegt muligheden for at @ndre dette, s& regnvand fra Helsingevej, Arresadalvej og Kirkevej i
stedet kan ledes via vejbede, kantsten og linjedraen til en fremtidig nedsivningsse pa Naturstyrelsens areal syd for
Vinderad By. Ni ejendomme langs Arresedalve;j tilbydes derudover ogsé at lede regnvand fra vejvendte tagflader til den
nye nedsivningsse. Tilbuddet er helt frivilligt og uden omkostninger for grundejerne.

Vejbedene opsamler regnvand fra veje og omkringliggende arealer, herunder tagvand, og nedsiver eller forsinker vandet,
for det ledes videre. De placeres pé selve karebanearealet og er serligt nyttige, hvor nedsivning i rabatten ikke er mulig.
Losningen er bade billigere og mere baredygtig, da regnvand kan handteres i abne systemer, nar det ikke er blandet med
spildevand.

Vejbede vil blive tilplantet med blomster, som bade forskenner omradet og fungerer som hastighedsdempende elementer
ved at indsnaevre vejen. Nar vejbedene er fyldt, laber vandet over og ledes via haevet kantsten og linjedran til en sg, hvor
det nedsiver.

Pé Arresadalvej har vejen ensidigt fald. Ved at haeve kantstenen i den gstlige side og fraese asfalten, kan vandet ledes langs
kantstenen til linjedraen og videre til sgen.

Projektet forudseetter, at Halsnaes Forsyning finansierer bade etablering og drift af anlegget, da kommunen ikke er
forpligtet til at etablere vejbedene. Administrationen vil ved indgéelse af aftalen vurdere vejstrackningen i forhold til
trafikale forhold, placering og tilpasning af vejbedene og sikre kommunens interesser som vejmyndighed.

Som det fremgar af skitseprojektet for Vindered Syd (bilag 1), planleegges to vejbede: ét ved udkerslen til Helsingevej og
ét ved Kirkegade. Yderligere undersegelser har vist, at vandet mellem de to vejbede og ned til saen med fordel kan ledes
langs kantstenen i vejens ostlige side, mens krydsningen af Kirkegade sker via linjedran (bilag 2).

Safremt indstillingen folges vil administrationen udarbejde et tillaeg til spildevandsplanen til politisk vedtagelse primo
2026.

Lov- og plangrundlag
Lov om offentlige veje, Lovbekendtgerelse nr. 435 af 24/04/2024
Konsekvenser

Vejbedene vil give en beredygtig handtering af regnvand og skabe et gront udtryk i gadebilledet. Vejbedene vil ogsé
fungere som hastighedsnedsattende foranstaltninger p4 kommunens veje.

Udgiften til etablering af vejbedene og den efterfelgende lobende drift finansieres 100% af Halsnas Forsyning.
Samarbejdet med Halsnas Forsyning om etablering og drift af vejbede pa navnte straekning vil give administrationen



ekstra arbejde (ca. 25 timer arligt) i form af at sikre overholdelse af vejloven og sagsbehandling i gvrigt. Denne
administrative udgift atholdes inden for de eksisterende ekonomiske rammer.

Horing, dialog og formidling

Administrationen har veret i dialog med Halsnas Forsyning om projektets udferelse. Administrationen vil fortsat
fastholde en taet dialog med Halsnas Forsyning for at sikre den bedste lgsning.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser. Projektet medferer ikke udgifter for Halsnaes Kommune, og da
arealerne ikke seerskilt indgér i kommunens vejdrift, medferer projektet heller ikke en driftsbesparelse.

Bilag
Bilag 1

Bilag 2



Punkt 361: Trafikbestilling af Movia-buskersel fra juni 2026

13.05.16-P15-3-24
Sagens kerne

Den arlige bestilling af kersel pd Halsnaes Kommunes to buslinjer, linje 326 og 327, skal ske inden udgangen af oktober
2025. Byrédet skal beslutte, hvad der skal bestilles.

Indstilling

Direktionen indstiller, at byradet beslutter at bestille uendret driftsomfang pé linje 326 og 327.
Beslutningskompetence

Byrédet.

Beslutning

Direktionens indstilling anbefales
Fraveerende med afbud: Henrik Tolstrup Nielsen (A)

Sagsfremstilling

Passagertallet for kommunens to buslinjer 326 og 327 har ikke andret sig naevneveardigt i forhold til budget.
Passagertallet for linje 326 er stor set uaendret i 2024, men svagt faldende i de tre forste méaneder af 2025. For linje 327
har passagertallet generelt varet svagt stigende i 2024 og de tre forste maneder af 2025.

Natdriften pa linje 326 kerer frem til december 2025, hvor Region Hovedstaden indferer natdrift pa Frederiksvaerkbanen,
hvorefter natdriften pé linje 326 bliver nedlagt.

Administrationen vurderer, at de to buslinjer sammen med de to af Region Hovedstaden drevne ruter Frederiksvarkbanen
og linje 320R giver et godt kollektivt trafikgrundlag i kommunen

med hyppige afgange pé de regionale linjer (2-3 gange i timen i dagtimerne) og med timedrift pa de lokale linjer.
Administrationen vurderer, at der ber bestilles uandret drift fra kereplanskiftet juni 2026 til juni 2027, og uden natdrift pa
linje 326.

Lov- og plangrundlag

Lovbekendtgarelse nr. 215 af 1. marts 2023 - Lov om trafikselskaber.

Konsekvenser

Der vil ikke veere nogle konsekvenser ved det anbefalede.

Hering, dialog og formidling

Da der ikke anbefales @ndringer, har der ikke vaeret gennemfort nogle heringer. Der er ikke krav om hering.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Bilag

Bestilling af buskersel i Halsnaes Kommune juni 2026 - juni 2027



Punkt 362: Forslag til Lokalplan 08.33 for batterianleeg Ullerup Skovvej

01.02.05-G01-8-25
Sagens kerne

Der fremlagges forslag til Lokalplan 08.33 for batterianlaeg Ullerup Skovve;j til godkendelse. Lokalplanen er udarbejdet
pa baggrund af et gnske fra energivirksomheden Copenhagen Energy om mulighed for at opfere en batteripark til lagring
af overskudsstrom fra energinettet.

Indstilling

Direktionen indstiller, at:

1. forslag til lokalplan 08.33 for Batterianlaeg pa Ullerup Skov godkendes som forslag og sendes i 8 ugers hering
2. der ikke skal udarbejdes miljovurdering af forslaget til lokalplan jevnfer den gennemforte
miljevurderingsscreening, og at denne beslutning offentliggeres samtidig med forslaget til lokalplanen.

Beslutningskompetence
Byradet
Beslutning

Direktionens indstilling anbefales
Fravaerende med afbud: Henrik Tolstrup Nielsen (A)

Sagsfremstilling

Energivirksomheden Copenhagen Energy har fremsat enske om at kunne etablere et batterianlaeg i nerheden af en
eksisterende transformerstation ved Ullerup Skovvej. Formalet med batterianleegget er at kunne lagre energi fra
energinettet fra tidspunkter hvor der ellers vil vare overproduktion af el, for sa at kunne distribuere elektriciteten pa
tidspunkter hvor der er storre efterspergsel.

Omradet er placeret mellem en jernbane og en eksisterende transformerstation. Selve batterianlaegget vil besté af op til 25
individuelle 20 fods containere samt smabygninger til teknisk udstyr. Containerne vil have en maksimal hegjde pa 3,5 m.
Herudover vil der vaere en transformer med en maksimal hgjde pa 5,5 m og tilladelse til lynafledere pa 12 m.

Der vil vare krav om etablering af beplantningsbalter langs siderne mod nord, syd og vest i lokalplanomradet, samt krav
om brug af neutrale farver til containerne for at begreense visuelle gener fra omradet.

Lokalplanomradet bliver opdelt i delomrade A og B, da der indenfor delomréde B i dag findes hegjspendingsledninger,
hvor der stilles krav om, at disse bliver nedgravet, for omradet vil kunne bruges til batterianlag.

Der vil blive etableret vejadgang til omradet fra Ullerup Skovvej, samt mulighed for interne kereveje som skal etableres
med grees eller stabilgrus.

Lov- og plangrundlag

Lovbekendtgarelse nr. 572 af 29. maj 2024, Lov om Planlegning.
Lovbekendtgarelse nr. 4 af 3/1/2023, Miljevurderingsloven.
Kommuneplan 2021.

Konsekvenser

Lokalplanen giver mulighed for etablering af et batterianlaeg ved Ullerup Skovvej. Der gives mulighed for opstilling af
containere og etablering af en transformer til anleegget. Der etableres vejadgang fra Ullerup Skovvej, samt mulighed for
interne kereveje til brug for service og drift af omradet.

I henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer skal lokalplanen miljevurderes, hvis planen skennes at
kunne fa veesentlig indvirkning pa miljeet. Der er foretaget en miljoscreening af lokalplanomradet, og det vurderes, at der
ikke skal gennemfores en miljevurdering.

Horing, dialog og formidling
¢ Forslaget til lokalplanen sendes i 8 ugers hering hos ejere, lejere, brugere samt foreninger i lokalplanomradet
o Forslaget til lokalplanen offentliggeres pa kommunens hjemmeside og pa Plandata
¢ Indkomne bemerkninger fra heringsperioden vil indgé i Byradets endelige behandling af lokalplanen.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.



Bilag
Forslag til Lokalplan 08.33

Miljgvurderingsscreening 08.33



Punkt 363: Endelig vedtagelse af Kommuneplantilleeg nr. 16 og Lokalplan
04.94 for Gl. Hundestedvej og Fuglebaekvej

01.02.05-P16-22-22
Sagens kerne

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 16 og forslag til lokalplan 04.94 for Gl. Hundestedvej og Fuglebakvej skal endeligt
vedtages. Forslag til kommuneplantilleeg nr. 16 og forslag til lokalplan 04.94 for Gl. Hundestedvej og Fuglebaekvej har
veret 1 offentlig hering fra 7. april 2025 til 9. juni 2025.

Der er i forbindelse med heringen indkommet heringssvar om gnske om @ndringer i vejforleb, manglende oplysninger i
lokalplanens redegerelse om vejlovgivning, behov for praeciseringer i lokalplanens bestemmelser vedrerende byggelinjer
og stejdempende foranstaltninger, samt bemarkninger om boligforhold og vejstej. P4 baggrund af heringssvarene sker
der mindre &ndringer i lokalplanen.

Indstilling

Direktionen indstiller, at byradet beslutter, at Kommuneplantilleeg nr. 16 og Lokalplan 04.94 for Gl. Hundestedvej og
Fuglebakvej endeligt, og at den endelige plan offentliggeres.

Beslutningskompetence
Byréadet
Beslutning

Direktionens indstilling godkendt
Fraverende med afbud: Henrik Tolstrup Nielsen (A)

Sagsfremstilling

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en tidsbegreenset dispensation fra 2020, som gav mulighed for at indrette et
kampsportscenter pd Hanehovedvej 52B. Denne dispensation blev givet med henblik pé at &ndre omréadets planleegning,
sa det fremover bliver muligt at placere pladskraeevende sportsaktiviteter i omradet. Samtidig har FGU Nordsjalland
udtrykt enske om at kunne udvide deres faciliteter i fremtiden, hvilket lokalplanen ogsé skal understette.

Derudover ensker den primere ejer af delomrade A at dbne op for, at mindre hdndvarks-, produktions- og
lagervirksomheder kan etablere sig i omradet, samtidig med at muligheden for searligt pladskraevende butikker bevares.
For at imegdekomme disse ensker har byradet ogsé igangsat en ny lokalplan for FuglebekCentret ved Fuglebakvej i
Frederiksveaerk, da den tidligere lokalplan kun tillod seerligt pladskraeevende butikker og ikke generel erhvervsanvendelse.
Den nye lokalplan, 04.94, dekker bade omradet omkring Hanehovedvej og FuglebakCentret og opdeles i tre delomrader:
Delomréde A, som ligger vest for banen, delomrade B, som omfatter selve banearealet, og delomrade C, som ligger ost
for banen.

Forslag til kommuneplantilleg nr. 16 og forslag til lokalplan 04.94 for Gl. Hundestedvej og Fuglebakvej har veret i
offentlig hering fra 7. april 2025 til 9. juni 2025.

I forbindelse med heringen er der indkommet to heringssvar. Heringssvarene omhandler primert eendringer i vejforleb,
manglende oplysninger i lokalplanens redegerelse om vejlovgivning, behov for praciseringer i lokalplanens
bestemmelser vedrerende byggelinjer og stgjdempende foranstaltninger, samt bemerkninger om boligforhold og vejste;.
Gennemgang af heringssvarene kan ses i bilag 2.

Pa baggrund af heringssvarene sker der mindre @ndringer i lokalplanen:

Der tilfejes en tekst i redegerelsen og bestemmelserne af lokalplanen pa baggrund af Vejdirektoratets heringssvar.
Yderligere er bestemmelsen om vejforlebet blevet @ndret til en mere fleksibel losning for at sikre vejforholdet i
delomrade A.

Forslag til lokalplanen er blevet sendt i fornyet hering i delomrade A, eftersom der er sket en @ndring i muligheden for
vejforlebet. Der er ikke kommet heringssvar ind i forbindelse med den nye hering. Planen fremlaegges derfor med
overstaende endringerne til endelig vedtagelse.

Lov- og plangrundlag

Lovbekendtgerelse nr. 223 af 1. marts 2024, Lov om Planlagning.
Lovbekendtgerelse nr. 4 af 3/1/2023, Miljevurderingsloven.
Kommuneplan 2021.

Konsekvenser

Lokalplanens formél er at &bne et eksisterende erhvervsomrade op for pladskraevende sportsaktiviteter og
uddannelsesinstitutioner, der naturligt herer til i omradet.



Lokalplanen &bner ogsé op for erhverv i et omrade, der kun har veret udlagt til pladskraevende varer. Lokalplanen
bibeholder banearealet og trinbrzettet.

Lokalplan 04.94 er omfattet af Lokalplan 04.67 for FuglebekCentret og Lokalplan 04.4 for et omrade ved Hanehoved.
Lokalplan 04.67 vil med denne lokalplans endelige vedtagelse og offentliggerelse blive aflyst. Lokalplan 04.4 aflyses for
de arealer, som er omfattet af nerverende lokalplan, ved denne endelige vedtagelse og offentliggerelse.
Kommuneplantilleegget &endrer pa anvendelsen af rammerne for 4.E2 samt justering af udpegningerne for
bevaringsvardige landskaber og kystkilen. Der er foretaget en miljescreening af lokalplan og kommuneplantilleeg, og det
vurderes, at der ikke skal gennemfores en miljgvurdering.

Heoring, dialog og formidling

Planforslagene har vaeret sendt i otte ugers hering fra 7. april 2025 til 9. juni 2025. I forbindelse med heringen er der
indkommet to heringssvar. Gennemgang af heringssvarene kan ses i bilag 2. Forslag til lokalplanen har yderligere vaere i
fornyet hering i delomrade A pé baggrund af endringerne i vejforlebet i delomradet.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Bilag

gennemgang af heringssvar

Lokalplan 04.94 for Gl. Hundestedvej og Fuglebakvej

Kommuneplantilleeg nr 16



Punkt 364: ZAndret placering af dagligvarebutik pa Helsingevej 155.

01.02.05-P16-11-22
Sagens kerne

KFI Erhvervsdrivende Fond, ejer af dagligvarebutik pa Helsingevej 155 (Kebmanden pa Sandet) vil gerne nedrive
eksisterende dagvarebutik og opfere en ny pa samme sterrelse, men med en anden placering. Den gamle kebmandsbutik
fra 1938 bevares.

Indstilling

Direktionen indstiller, at byradet beslutter at dagligvarebutikken kan f& en anden placering inden for den udvidede
kommuneplanramme 2.S2.

Beslutningskompetence
Byradet.
Beslutning

Direktionens indstilling anbefales, idet der i forbindelse med den kommende lokalplanproces vil vaere fokus pé
beplantning samt begraensning af stej og indbliksgener.
Fravaerende med afbud: Henrik Tolstrup Nielsen (A)

Sagsfremstilling

Pa byradsmedet den 31. januar 2024 (punkt 215) besluttede byradet at opstarte et kommuneplantilleeg og en lokalplan for
Kebmanden pé Sandet pa matr.nr, 16r og 16u Karsemose (bilag 1 — situationsplan).

Efterfalgende er ejeren (KFI) kommet med en forespergsel, hvor de ensker at flytte byggefeltet frem for at renovere den
eksisterende butik. Den nye butik skal placeres pa den estlige del af grunden (bilag 2- byggefelt) og vil have samme
storrelse (1.200 m2) som eksisterende butik. Ejer begrunder ensket om @ndret placering med, at den eksisterende
dagligvarebutiks placering giver udfordringer i forhold til naboejendommen og afvikling af trafikken mellem de to
ejendomme.

Den @ldste del af den nuvarende butik bevares, mens den resterende del nedrives. Det betyder, at den gamle
kebmandsbutik & en mere markant fremtoning, da den ikke mere slares af senere tilbygninger. Det vurderes, at
fritlegning vil styrke bygningens funktion som landmark i omradet. Ejer forstiller sig, at den gamle kebmandsbutik kan
blive en selvstendig butik, med f.eks. bager eller blomsterhandler. Dette er muligt, da kommuneplanrammen foreskriver,
at der inden for rammen kan etableres op til 1.600 m2 detailhandelsbutikker.

Ud over at @ndre placering af dagligvarebutikken er det oprindelige formal fortsat at sikre tilstreekkelig plads til en
tidssvarende og fremtidssikret p-plads og butik, samt handtering af regnvand. I arbejdet med lokalplanen vil der desuden
vere fokus pé gode forhold for de blede trafikanter samt afskeermende beplantning mod nabomatrikler.

Ejer oplyser endvidere, at der vil lagt vaegt pa at f4 en dagligvarebutik med et arkitektonisk udtryk, der afspejler omradet,
og som kan spille sammen med den gamle kebmandsbutik. Dette 1 onsket om at fa en butik, der er tilpasset det konkrete
sted og omrade.

Lov- og plangrundlag
Planloven.
Konsekvenser

Den gamle kebmandsbutik fra 1938 bliver mere synlig.
To ny sommerhusgrunde far butikken taettere pa deres ejendomme end tilfeldet er i dag.
Der kommer en tidssvarende dagligvarebutik.

Horing, dialog og formidling

Efter vedtagelse af forslag til kommuneplantilleg og lokalplan vil begge komme i 8 ugers hering, jf. planloven.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Bilag

Bilag 1- Omréadet

Bilag 2- Byggefelt



Punkt 365: Orientering fra formanden

00.00.00-G01-215-21

Sagens kerne

En afgorelse fra Planklagenzvnet (medhold) og én fra Byggeklageenheden under Naevnenes Hus (ikke medhold).
Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg tager orienteringerne til efterretning.
Beslutningskompetence

Udvalget for Plan og Byg

Beslutning

Orientering taget til efterretning
Fraveerende med afbud: Henrik Tolstrup Nielsen (A)



Punkt 366: Underskriftsark

00.00.00-GO1-215-21

Beslutning
Protokollen godkendt

Michael Thomsen (V)

formand

Fraverende med afbud

Tommy Freslev (A) Henrik Tolstrup (A)
naestformand
Torben Hedelund (A) Helge Friis (A)

Thomas Mgller Nielsen (V)

Olaf Prien (F)
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