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Punkt 267: Godkendelse af dagsorden

00.22.04-P35-21-17
Beslutning
Dagsordenen godkendt.



Punkt 268: Dreftelse af tema erhverv og produktionsvirksomheder

01.02.00-P15-59-18
Sagens kerne

I processen med Kommuneplan 2021 vil administrationen som ved tidligere kommuneplaner foreleegge en rakke af de
temaer, hvor der sker sterre @ndringer - eller skal tages stilling til, om der skal ske starre 2ndringer.

De forste temaer er erhverv og produktionsvirksomheder.

Deltagelse p&d mede i Udvalget for Erhverv og Beskeftigelse den 4. november 2019
Leder af Plan og Byg, Pia Weirum

Deltagelse pa mede i Udvalget for Miljo og Plan den 6. november 2019
Leder af Plan og Byg, Pia Weirum og planlegger Jorgen Krog

Indstilling
Direktionen indstiller, at Udvalget for Erhverv og Beskeftigelse henholdsvis Udvalget for Milje og Plan drefter, hvorvidt

1. der ikke pé nuvaerende tidspunkt arbejdes videre med at udleegge et nyt areal til erhverv ved Frederiksvaerk

2. man skal undersgge ejernes gnsker til fremtiden for erhvervsomradet ved Vibehus pé laengere sigt naermere

3. der ikke udpeges sarlige produktionsvirksomheder/-omrader med tilherende beskyttelseszoner.

Beslutningskompetence

Udvalget for Milje og Plan.
Udvalget for Erhverv og Beskzftigelse.

Beslutning

Direktionens indstilling dreftet. Udvalget for Milje og Plan leegger vaegt pé, at der arbejdes videre med muligheden for
udlag af et nyt erhvervsareal vest for det nuveerende erhvervsareal i Frederiksverk, at mulighederne for anvendelse af
Vibehus erhvervsomrade undersegges nermere med ejerne og at administrationen ikke arbejder videre med at udpege
omrader til produktionsvirksomheder.

Beslutning fra fagudvalg

Udvalget for Erhverv og Beskeftigelse, 4. november 2019, pkt. 134:

Direktionens indstilling dreftet. Udvalget for Erhverv og Beskeftigelse leegger vagt pa, at der arbejdes videre med
muligheden for udlaeg af et nyt erhvervsareal vest for det nuveerende erhvervsareal i Frederiksverk, at mulighederne for
anvendelse af Vibehus erhvervsomride undersgges nermere med ejerne og at administrationen ikke arbejder videre med
at udpege omrader til produktionsvirksomheder.

Sagsfremstilling

Op til fremleggelsen af et samlet forslag til Kommuneplan 2021 vil der blive forelagt en raekke temaer til dreftelse
og/eller beslutning i Udvalget for Milje og Plan. Enkelte temaer vil ogsé blive forelagt i andre relevante udvalg - séledes
dette erhvervstema i Udvalget for Erhverv og Beskeftigelse. P4 baggrund af de politiske beslutninger og
tilbagemeldinger, der kommer fra sagerne, feerdiggeres de enkelte temaer og foreleegges i det samlede forslag.

Der har i nogle ar veeret en dialog om, hvorvidt der skulle udlaegges et nyt erhvervsomrade ved Frederiksvark. I foraret
2018 blev det besluttet, at der skulle arbejdes videre med en udvidelse af Industriomrade Nord gennem et
kommuneplantilleeg. Denne proces har afventet "Hvad skal vi leve af"-processen hen over vinteren. Denne proces gav en
klar tilkendegivelse af, at man stadig ensker at understette erhvervets udviklingsmuligheder, men det var mindre klart, om
dette soges gjort via nyudlaeg af arealer til erhvervsformal eller via gget fokus pa udviklingsmulighederne inden for de
eksisterende erhvervsrammer.



I vedlagte notat ses nermere pa erhvervssituationen herunder dens udviklingsmuligheder i dag og behov for udvikling
baseret pa henvendelser. Der er ogsa vedlagt et kortbilag over de erhvervsomréader, der primert omtales i sagen.

I Halsnees Kommune er der samlet en vaesentlig sterre erhvervskapacitet, end der er efterspargsel efter. Der er dog en
geografisk forskydning, saledes at kapaciteten primeert findes i Hundested, mens der er meget lidt kapacitet andre steder i
kommunen. Efterspergslen er primert i Frederiksveerk-omradet og for nogle typer erhverv pa Hundested Havn.
Efterspargslen er dog generelt lille og kommer ofte fra oplagsvirksomheder og sma handvarksvirksomheder.

Administrationen vurderer samlet set, at der ikke er et tilstraekkeligt behov for udlaeg af nye erhvervsomrader, og at
sadanne naeppe kan forventes at generere nye arbejdspladser i storre omfang. Dette skal ogsa ses i forhold til, at det
potentielle nye erhvervsomrade har forholdsvis dérlige jordbundsforhold, hvilket vil medfere en sterre ombygning af
trafikanlaeg og vil kreeve en raekke tiltag for at undgé problemer ved skybrud og andre sterre regnhandelser.

Det er ogsa vurderet, at det lille erhvervsomrade ved Vibehus ber analyseres naermere i forhold til ejernes ensker for
anvendelsen pé leengere sigt. Der har tidligere veret forespergsler fra nogle ejere om at udleegge det til boligomréde.

Produktionsvirksomheder
Da der ikke lengere er krav om at udpege produktionsvirksomheder og udlegge konsekvensomrader omkring dem, har
administrationen vurderet, om der er et behov for sdédanne udpegninger i Halsnaes.

I Halsnees Kommune er der en lang reekke produktionsvirksomheder - store som sma. De ligger spredt i alle kommunens
erhvervsomrader eller som enkeltstdende virksomheder. Med undtagelse af den estlige del af Ullerup Erhverv ligger alle
erhvervsomrader og virksomheder tat pa boligomrader, hvorfor en udpegning af disse ikke vurderes at give nogen reelle
fordele.

Administrationen vurderer ikke, at der er nogen af de eksisterende erhvervsomrader, som vil kunne have gavn af en sadan
udpegning med tilherende konsekvensomréader, da der allerede ligger masser af boliger taet pa erhvervet. Det skal ogsa
vaegtes i forhold til de nuvaerende naboboligomrader og de restriktioner, det vil medfere for dem, da de vil blive
begranset i deres udviklingsmuligheder.

Se nermere i vedlagte bilag.
Lov- og plangrundlag

Lovbekendtgarelse om Lov om Planlegning nr. 267 af 16. april 2018.
Kommuneplan 2013 afsnit 3.7.

Konsekvenser

Konsekvenserne ved ikke at udleegge et nyt areal til erhvervsformél ved Frederiksverk er, at det alt andet lige vil blive
vanskeligere for eksisterende virksomheder at ekspandere, hvis deres nuvarende rammer ikke muligger det. Det vil ogsa
blive vanskeligt at etablere sig med en ny virksomhed. Omvendt vurderes gevinsten ved et nyt erhvervsudleg at vaere
lille, da det ikke vurderes at fore til en masse nye virksomheder og en masse nye arbejdspladser.

Konsekvenserne ved at undersgge Vibehus erhvervsomrade naermere athanger af ejernes aktuelle ensker og planer og kan
derfor forst klarlaegges, nar undersegelsen er gennemfort.

Konsekvensen af ikke at udpege omréder til produktionsvirksomheder og etablere konsekvenszoner omkring disse
vurderes at vaere ubetydelig set i lyset af, at de fleste erhvervsomrader allerede i dag har restriktioner i et vist omfang pa
stgj, stov med mere pa grund af eksisterende stgjfolsom anvendelse.

Hering, dialog og formidling

Der har ikke vaeret atholdt hering om emnet endnu. Sagen dreftes i savel Udvalget for Erhverv og Beskaftigelse som i
Udvalget for Miljo og Plan.

Efter dreftelsen sendes de tre emner til hering i Erhvervspanelet.

P& baggrund af input fra panelet og de to udvalgsmeder foreleegges en politisk beslutningssag.

En hering af sagen i forhold til kommuneplanen vil ske i forbindelse med hering af forslag til Kommuneplan 2021.
Heringen vil veere pa minimum otte uger.
Okonomi

Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser.



Udleg af et nyt erhvervsomrade vil medfere en lang raekke udgifter til byggemodning, trafikanleg, regnvandshéndtering
med mere. Disse skal for nogles vedkommende atholdes af kommunen - for andres af grundejer.

Bilag
Produktionsvirksomheder og konsekvensomrader
Erhvervssituationen i Halsnees

Kort over de omtalte erhvervsomrader



Punkt 269: Igangsaetning af forslag til lokalplan 08.21 for Boliger pa
Nordmolen

01.02.05-P16-14-19
Sagens kerne

Hundested Havn I/S har et enske om at igangsette en ny lokalplan for boliger og erhverv pa Nordmolen.

Deltagelse pa mede i Udvalget for Miljo og Plan den 6. november 2019
Leder af Plan og Byg, Pia Weirum

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet beslutter at igangsatte udarbejdelse af forslag til lokalplan for boliger og erhverv pa
Nordmolen.

Beslutningskompetence
Byradet
Beslutning

Afstemning om Direktionens indstilling:

For stemte:

Anja Rosengreen (F)

Helle Vibeke Lundered (A)
Jannik Haulik Jergensen (A)
Steen Hasselris (V)

Thomas Mgller Nielsen (V)
Walter G. Christophersen (O).

Imod stemte:
Torben Hedelund (A).

Direktionens indstilling anbefales.

Sagsfremstilling

Der har gennem en leengere periode vearet en dialog med Hundested Havn om udformningen af et boligbyggeri med
erhverv p4 Nordmolen i Hundested. Byggeriet vil fremsta i forskellige hgjder og udformninger, s& det bade sikres, at der
er en arkitektonisk helhed og et kig igennem bebyggelsen. Det ydre omréde vil vaere offentligt tilgengeligt, hvorimod de
private opholdsarealer vil ligge 1 midten af bebyggelsen.

I geeldende Kommuneplan 2013 er der mulighed for 7.000 m2 byggeri i op til 3 etager med en enkelt bygning i form af et
tarn 1 op til 7 etager. Dette har Byradet ikke ensket at give mulighed for.

Rammerne for byggeriets maksimale omfang pé havnen vil derfor vere:

5.800 m2 boligareal

1.000 m2 erhvervsareal, hvor der er krav om publikumsrelaterede erhverv i stueetagen mod havnebassinet
1.000 m2 erhvervsareal bygget ud i havnebassinet

2-3 etager for byggeri pd Nordmolen og 1 etage for byggeri i havnebassinet

11 m hejde pé byggeri regnet ud fra kote 2,8 (klimasikringskote). Enkelte dele i byggefelt 1, 2 og 3 er op til 12
meter.

Offentlig adgang gennem omradet og pa havnepromenade

Begraensning af parkeringsarealer pa opholdsarealer (p-kaelder).

Byggeriet vil folge principperne i bilaget.



I ovrigt skal indarbejdes bestemmelser om arkitektonisk udtryk, materialer med mere. Der vil vaere krav om blandede
boligsterrelser. Der er krav om bopalspligt efter geeldende regler.

De offentlige rum omkring projektet skal sikres mod privatisering. Desuden skal p-pladser pa havnefronten begraenses for
at sikre en havnepromenade, hvor det er sikkert at faerdes til fods.

Det er desuden en betingelse, at "Ormebadernes hus", der er bevaringsverdigt, indarbejdes i projektet.

Lov- og plangrundlag

Lov om planlagning, lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
Kommuneplan 2013

Hering, dialog og formidling

Det anbefales, at kommunen i samarbejde med Hundested Havn afholder et offentligt info-mede inden politisk
behandling af forslag, hvor et udkast til byggeriets udformning praesenteres.

Okonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser

Bilag

2019.08.23 - Nordmolen-tilrettet skitseprojekt HNAP.pdf



Punkt 270: Standardbestemmelser i lokalplaner

01.02.00-A26-12-18
Sagens kerne

Udvalget har som udvalgsmal, at der skal vaere fzlles retningslinjer for, hvad der skal tages stilling til i lokalplaner fx
inden for milje, natur, kultur, solceller, fellesarealer med mere. Administrationen vil holde et opleeg om, hvordan der
arbejdes med lokalplaner. Desuden vil der blive redegjort for prioritering af lokalplanarbejdet. Dreftelsen i udvalget pa
baggrund af oplaeg vil danne grundlag for en kommende beslutningssag om fzlles retningslinjer i kommunens
lokalplaner.

Deltagelse pa Udvalget for Miljo og Plan den 6. november 2019
Leder af Plan og Byg, Pia Weirum

Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Milje og Plan drefter oplegget, herunder om der enskes andre
standardbestemmelser til miljg, natur, kultur, solceller, faellesarealer med mere i kommende lokalplaner.

Beslutningskompetence
Udvalget for Milje og Plan
Beslutning

Direktionens indstilling taget til efterretning, idet der ikke arbejdes videre med nye standardbestemmelser

Sagsfremstilling

Udvalget har i forbindelse med malsatningerne for udvalget besluttet, at der skal veere faelles retningslinjer for, hvad der
skal tages stilling til i lokalplaner. Konkret er mélet formuleret siledes: Falles retningslinjer for, hvad der skal tages
stilling til i lokalplaner, herunder milje, natur, kultur, solceller, feellesarealer mv. skal vaere vedtaget senest 2019.

Lovgrundlaget for udarbejdelse af lokalplanen er angivet i planlovens kapitel 5 og 6. Blandt andet anferer planlovens §
15, hvad en lokalplan skal indeholde, men ogsé et katalog over hvad der ma planlaegges for. Hvis et forhold ikke er naevnt
i planlovens § 15, kan det ikke medtages i en lokalplan.

Grundlaget for at udarbejde en lokalplan er, at der er individuelle hensyn, der skal tages i hvert enkelt omrade, der
lokalplanlagges. Derfor kan det ogsé vare sveart at lave fzlles detaljerede retningslinjer og ensartede bestemmelser for
alle lokalplaner.

Ud over lovgivningen skal en lokalplan vere i overensstemmelse med kommuneplanen.

Der findes en lokalplanskabelon, som er et meget dynamisk verktej (se bilag). Dokumentet opdateres lobende med nye
standarder, som vealges hver gang, der udarbejdes en ny lokalplan. I den vedhaftede skabelon bliver der ogsé lebende
tilfojet hjelpetekst, séledes at alle relevante overvejelser gores i forbindelse med lokalplanarbejdet Det betyder dog ikke,
at planerne ser ens ud, idet bestemmelserne varierer ud fra beliggenhed, anvendelse med mere. Planleeggerne tager dog
stilling til alle emner hver gang. Nogle emner skal altid med, det er f.eks. formalsbestemmelser,
anvendelsesbestemmelser, klimasikring og afvanding, herunder befastede arealer, affaldshandtering, hgjder og omfang af
byggeri, hvis det afviger fra Bygningsreglementets bestemmelser med mere. Desuden er der i kommuneplanen
retningslinjer for, hvad der skal medtages i en lokalplan, f.eks. antal p-pladser, hegnsbestemmelser, grundsterrelser med
mere.

Der er vedlagt et dokument fra Fureso Kommune, der arbejder ud fra et lidt mere overordnet dokument, som oplister
Byradets retningslinjer til beeredygtighed til bade privat- og kommunalt byggeri. Som det fremgar, sattes der overordnede
krav, som bade developerer og administration kan anvende som ramme i kommende byggeprojekter og lokalplaner, og
hvor det tydeligt fremgar, hvilke ensker Byradet har til kommende byggeri i kommunen blandt andet i forhold til klima,
landskab, milje med videre.

Lov- og plangrundlag

Planloven
Kommuneplan



Konsekvenser

Ulempen ved at beslutte for mange ensartede standardbestemmelser er, at lokalplaner kan blive meget rammebetonede,
hvilket kan betyde, at der skal laves en mere detaljeret lokalplan pa et senere tidspunkt. Safremt udvalget har betydelige
onsker til nye falles retningslinjer, bliver det vanskeligt at nd malet om vedtagelse af disse inden udgangen af 2019. Mélet
vil derfor kunne blive forsinket i forhold til opfyldelse.

Heoring, dialog og formidling

I forbindelse med alle planer vurderes det, om det er relevant at here lokalomradet, for forslaget udarbejdes. Dette er isaer
ved regulerende planer eller bevarende i omrader, der allerede er udbygget, eller hvis der er tale om sterre byggeprojekter.
Der foretages altid de lovpligtige heringer i forbindelse med planen.

Okonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag

Lokalplanskabelon - Retningslinjer

Standardbestemmelser og individuelt tilpassede bestemmelser i lokalplaner
baeredygtighedskriterier fureso

Lokalplanleegning Powerpoint



Punkt 271: Landzoneareal til jordbrug med i lokalplan for Hvideland Syd

01.02.05-P16-15-19
Sagens kerne

I forbindelse med en kommende lokalplan for Hvideland Syd ensker @kosamfundet Hvideland, at det landzoneareal, der
er kobt til jordbrugsformal, medtages for at kunne fa den nedvendige dispensation fra Landbrugsstyrelsen til, at det er
okosamfundet, der driver arealet og ikke et traditionelt landbrug.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet vedtager, at

1. den kommende lokalplan for Hvideland Syd medtager det tilherende landzoneareal til jordbrugsformal og

2. der i forbindelse med lokalplanprocessen udarbejdes et kommuneplantilleeg, der opretter en landzoneramme for
jordbrugsomradet.

Beslutningskompetence
Byrédet.
Beslutning

Direktionens indstilling anbefales

Fravaerende ved afbud: Thomas Meller Nielsen (V)
Sagsfremstilling

kosamfundet Hvideland har ud over arealet til Hvidelandsbebyggelsen ogsé erhvervet et landzoneareal til
jordbrugsformal i tilknytning til samfundet - i stil med, hvad der ogsa findes i tilknytning til Dyssekilde. P4 det vedlagte
bilag - Kort over jordbrugsomrade og Hvideland - er landzonearealet til jordbrugsformal vist med grent og
Hvidelandsomradet vist med radt.

For at kunne fi den nedvendige dispensation til, at det er skosamfundet, der stér for at drive omradet til jordbrugsformal i
stedet for en traditionel landbrugsejendom, kraeves det, at omradet omfattes af en lokalplan, der udlagger det til dette
formal. En sédan lokalplan skal ikke nedvendigvis vare vedtaget, for at dispensationen kan gives, men Byradet skal have
tilkendegivet, at de vil udarbejde en lokalplan for omradet med det formal indenfor en rimelig tid.

Administrationen vurderer, at der ikke er nogen praktiske eller tekniske udfordringer ved at medtage landzonearealet i en
lokalplan for en etape 2 af Hvideland - delomrade 1 i den netop vedtagne lokalplan 10.7 for Hvideland, Torup Syd. En
lokalplan for etape 2 kan dog ferst udarbejdes, nér ekosamfundet er klar med en udnyttelses- og bebyggelsesplan for
omradet. Denne proces er allerede igangsat, og de forste skitser hertil er under bearbejdning i samfundet.

Der vil skulle udarbejdes et kommuneplantilleeg for landzonearealet - der vil forblive i landzone, da omradet i dag ikke
har nogen kommuneplanramme - som normalt for landzoneomrader. Kommuneplanrammen vil skulle fastleegge en
anvendelse til jordbrugsformél med de fa tekniske installationer som fx laeskure til dyrehold, der normalt vil vere i
sadanne jordbrugsomrader. Det vil ogsé skulle fastlegges, at hvis skosamfundet opharer eller seelger omradet senere, vil
anvendelsen alene vare landbrugsdrift.

Anvendelsen af jordbrugsomradet skal ikke kunne give mulighed for nogen form for bolig-, erhvervs-, have- eller
feellesanleegsformal, der ikke har med jordbrugsdrift at gere - og kun i begrenset omfang byggeri til jordbruget. Der kan
dog arbejdes med leehegn, vandhuller og lignende.

Lov- og plangrundlag
Lovbekendtgarelse om Lov om Planlegning nr. 267 af 16. april 2018.
Konsekvenser

Der vurderes ikke at vaere nogen betydende konsekvenser af at inddrage det pageldende landzoneareal til jordbrugsformél
i en kommende planlagning for delomrade I 1 Hvideland.
Hvis omradet ikke inddrages, vil ekosamfundet ikke kunne erhverve det til jordbrugsformal som ensket.



Hering, dialog og formidling

Lokalplan og kommuneplantilleeg vil skulle i hering i mindst otte uger hos ejere, naboer med mere.
Der vurderes ikke et behov for nogen forudgédende hering, da anvendelsen af omradet ikke vil endres fra det, der i dag er
muligt.

Okonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag

Kort over jordbrugsomrade og Hvideland



Punkt 272: Tilladelse til telemast pa Tollerup Strandvej 33

02.34.02-P19-279-19
Sagens kerne

Pa vegne af TDC har LE34 sggt om tilladelse til at opsette en telemast pd Tollerup Strandvej 33 for at forbedre
dekningen i omradet.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Milje og Plan giver landzonetilladelse og byggetilladelse til en telemast pa Tollerup
Strandvej 33

Beslutningskompetence
Udvalget for Miljo og Plan
Beslutning

Direktionens indstilling godkendt
Sagsfremstilling

Der er sogt om en 36 meter hgj mast, som udover TDC's egne antenner kan rumme antenner for yderligere tre
teleselskaber. Der er indgaet en aftale med ejeren af arealet om placering af mast og tilherende teknikkabiner pé deres
grund.

Péa bilaget "Visualisering af telemast og dekningskort" kan mastens synlighed i landskabet og den forbedrede deeckning
ses.

Der har veret foretaget en hering af de tre umiddelbare naboer. Der er indkommet to heringssvar, som gar pa mastens
udseende, mobildekning, helbred og ejendomsvaerdi samt konflikt med tilladt landingsbane og ejers forslag til anden
placering.

I bilaget "Gennemgang af heringssvar til telemast" gennemgas de to heringssvar.

P& bilaget "Kort over ansggt og foresladet masteplacering samt landingsbane" ses den ansggte placering, placering af de to
naboer, der er kommet med heringssvar samt placering af landingsbane og foresléet ny masteplacering.

Administrationen vurderer, at masten vil vare synlig i landskabet, og at det vil gaelde uanset, hvor den placeres i omradet.
Det har ikke for ansgger vaeret muligt at finde en egnet placering pé andre ejendomme, selv om de har provet flere -
herunder de herte parter. Det vurderes umiddelbart, at den ansegte placering ikke er den mest fremtreedende i omréadet.
Det kan konstateres, at den omtalte landingsbane er tilladt i 1987, men ikke pa luftfoto i arene derefter synligt har kunnet
identificeres som anlagt. Det vides, at ejeren af ejendommen har haft flgjet fra ejendommen. Siden omkring 2001 har
omradet, hvor landingsbanen skulle vare, varet brugt til oplagring af tree- og grenaffald samt kompost. Der er i syd fra
den tid opstaet en beplantning af traeer pa tvaers af banen, som i foraret 2019 er si store, at de ikke muligger en brug af
landingsbanearealet til flyvning - 1 hvert fald ikke i naerheden af masten. Administrationen vurderer, at landingsbanen
formentlig aldrig har vaeret anlagt, og i hvert fald ikke har veeret aktiv siden omkring 2001. Derved vil eventuel ret til at
udnytte plan- og landzonetilladelser vare bortfaldet. Der er desuden ikke tinglyst nogen sdkaldt hindringsbegreensende
flade pa den matrikel, hvor telemasten anseges opstillet. Dette ville der normalt veere for at sikre ind- og udflyvningen fra
landingsbaner.

Masten vil forbedre deekningen i omradet - iser sydvest og nordvest for masten men ogsa nordest og @st for den. Der vil
desuden komme en bedre deekning for dele af stranden og havomréadet ud for kysten.

Samlet vurderer administrationen, at masten vil give en bedre daekning, som vil gge modtagekvaliteten pa mobile data og
losninger i omrédet. Der vil vaere en visuel effekt, da masten vil blive et markant landskabselement. Der vurderes ikke
umiddelbart at vare nogle bedre og tilgengelige alternativer. @vrige punkter, der har veret bragt op, vurderes ikke at
kunne tilleegges betydning. Pa den baggrund vurderes det, at der ber gives tilladelse til masten.

Lov- og plangrundlag

Lovbekendtgerelse om Lov om Planlaegning nr. 267 af 16. april 2018.
Halsnaes Kommunes masteregulativ.
Byggeloven.

Konsekvenser



Der vil blive en bedre data- og mobildakning i omradet omkring Tollerup Strand, Hyllingebjerg og de bagvedliggende
sommerhusomrader.

Den 36 meter heje telemast vil blive synlig i landskabet fra stort set hele det dbne landskabsomrade nord for Tollerupvej
mellem Melby og Tollerup samt fra en del af de sommerhuse, der ligger op mod det dbne land. De tekniske anlaeg ved
jordniveau vil vere skeermet af beplantning og derfor ikke umiddelbart vere synlige.

Horing, dialog og formidling

Der har varet gennemfort en hering i forhold til landzonereglerne af ejer og de tilgrensende naboer. Ejerne af
sommerhusene omkring omradet er ikke hort, da de naermeste ligger 180 meter fra masten, og ingen af dem er direkte
naboer til masten. I henhold til kommunens mastepolitik, klagenavnsafgerelser og Erhvervsstyrelsens landzonevejledning
er kun direkte naboer hegringsparter.

Der vil vaere klagemulighed pa landzonetilladelsen.
Naér klagefristen er udlebet, vil der blive givet byggetilladelse, hvis der ikke er indgaet en klage.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser
Bilag

Gennemgang af heringssvar til telemast

Kort over ansegt og foreslaet placering samt landingsbane

Visualisering af telemast og dekningskort



Punkt 273: Igangsaetning af forslag til lokalplan 04.87 for raekkehuse pa
Hanehovedvej 101

01.02.05-P16-9-19
Sagens kerne

Ejeren af Hanehovedvej 101 har ansegt om at opfere 16 reekkehuse. Da dette ikke er tilladt i den geeldende lokalplan,
kreever det udarbejdelse af en ny lokalplan. Sagen forelaegges for at fa udvalgets godkendelse af, at der arbejdes videre
med et udkast til lokalplan. Der er vedlagt en ideskitse, der ikke er udtryk for det endelige projekt, idet der skal ske nogle
tilpasninger i forhold til kulturmiljeet.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet beslutter at igangsatte udarbejdelse af forslag til lokalplan for boliger pa4 Hanehovedve;.
Beslutningskompetence

Byradet

Beslutning

Direktiones indstilling anbefales

Sagsfremstilling

Ejeren af Hanehovedvej 101 har anseggt om at opfere 16 rekkehuse med udnyttelig tagetage (1,5 etage), tilherende haver
og parkeringspladser. I den geeldende lokalplan 04.4 er grunden udlagt til blandet lav boligbebyggelse. Hvis der opfares
andet end enfamiliehuse, fx reekkehuse, kreever det, at der udarbejdes en ny lokalplan.

Grunden ligger i byzone, og projektet understatter en fortaetning af eksisterende byer fremfor at inddrage nye arealer i det
abne land. Rekkehusbebyggelsen skal jf. kommuneplanen overholde en bebyggelsesprocent péa 35, bygningshejden ma
ikke overstige 8,5 meter og rekkehusene mé maksimalt opferes i 1,5 etage. Det precise projekt er stadig under tilblivelse.

Trafikken til reekkehusene skal fores af Strandlodsvej, som skal asfalteres (finansieret af bygherre). Yderligere skal der
etableres en vendeplads pa Strandlodsve; til fx flyttebil og renovation.

Reakkehusbyggeriet skal tilpasses eksisterende bebyggelse og bymilje, hvad angér bygningens placering, udseende og
materialer, da omradet er udpeget som verdifuldt kulturmilje, og de karakteristiske oprindelige traek derfor tilstrabes
bevaret. Langs Hanehovedvej er den fremherskende byggeskik laengehuset, enten udfert som bindingsverk eller
grundmuret, med sadeltag med 45-50 grader haeldning. Bygningerne eri 1 eller 1,5 etage. Gavltrekanterne er enten
murede eller treebeklaedte. Vinduerne er sprossede, hovedsageligt to-rammede med to vandrette sprosser, i hvid. Tagene er
belagt med strd, grd eternit eller morke teglsten.

Der er opfert reekkehuse pa Hanehovedvej 87 (lokalplan 04.61), Gl. Evetoften 1-81 (Lokalplan 04.49) og Gl. Evetoften
40-82 (lokalplan 04.53).
Lov- og plangrundlag

Lov om planlagning, lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018.
Lokalplan 04.4 for et omrade ved Hanehoved.
Kommuneplan 2013.

Konsekvenser

Rackkehusene er en fortetning af den allerede eksisterende boligmasse og skaber derved boliger taet pa eksisterende
institutioner, skoler, butikker og kollektiv trafik. Boligerne understetter en efterspergsel pd mindre boliger og
bofallesskaber til blandt andet e&ldre i kommunen.

Da det er vejstraekningen med leengehuse langs Hanehovedvej, der er et vaerdifuldt kulturmilje, er det meget vigtigt, at
byggeriets udformning mod Hanehovedvej indpasses i kulturmiljoet.

De 16 nye boliger vil tilfare mere trafik til Hanehovedvej og iser Strandlodsve;.
Hering, dialog og formidling
Forslag til lokalplan skal sendes i offentlig hering i 8 uger.



Okonomi

Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser
Bilag

Kort over omradet

Hanehovedvej skitseforslag.pdf

Skitseprojekt oktober 2019, visualisering



Punkt 274: Lukket:

01.00.00-56-19



Punkt 275: CO2- regnskab 2018 for Halsnees Kommune

00.32.06-A00-1-19
Sagens kerne

I februar 2018 indgik Halsnaes Kommune en ny klimakommune-aftale med Danmarks Naturfredningsforening (DN). I
henhold til aftalen med DN er Halsnes Kommune forpligtet til at udarbejde en arlig opgerelse over CO,-udledningen fra

kommunens aktiviteter og fremsende til DN. CO,-opgerelsen opgeres, pa baggrund af krav fra DN, med 2017 som
sammenligningsar i emissionsfaktor for el. CO, opgerelsen deekker kommunen som virksomhed og ikke kommunen som
helhed med borgere, private virksomheder med videre.

CO,-opgerelsen fremlagges udvalget til orientering.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Miljo og Plan tager sagen til efterretning.
Beslutningskompetence

Udvalget for Milje og Plan.

Beslutning

Udvalget besluttede at sende sagen retur til administrationen med henblik pa en genforeleggelse til december, hvor
opgerelsesmetoder og &rsager til manglende mélopfyldelse uddybes. Sagen skal endvidere indeholde forslag til, hvordan
der konkret kan folges op pa resultaterne.

Sagsfremstilling

I februar 2018 indgik Halsnaes Kommune en ny klimakommune-aftale med DN. Ifelge aftalen skal Halsnaes Kommune
udarbejde og offentliggere en CO,-opgerelse en gang om &ret. Ifelge aftalen med DN er 2017 referenceér (malt i

emissionsfaktor for el) for den nye aftale og derved grundlaget for méling af, om Halsnaes Kommune opfylder
malsatningen om at spare 2 % om aret frem til 2025.

CO,-udledningen i 2018 er faldet med 1,8 % sammenlignet med 2017, nar der regnes med fastholdt 2017 emissionsfaktor
for el.

I nedenstdende tabel ses Halsnaes Kommunes udvikling af CO,-udledning fra 2007 til 2018, hvor det fremgar, at CO,-
udledningen er stot faldende.

CO,-udledning malt i fastholdt Maélseetning ift. krav om 2 % reduktion jf.

Arstal el-faktor [Tons Co2] aftale med DN [Tons CO2]
2007  12.585 12.585

2011 10.539 11.263

2012 9.391 10.328

2013 9.399 9.203

2014 8915 9.019

2017  4.571 4.571

2018  4.489 4.480

Lov- og plangrundlag
Klimakommuneaftalen med Danmarks Naturfredningsforening af 7. februar 2018.

Konsekvenser



CO,-regnskabet giver Halsnaes Kommune mulighed for blandt andet at synliggere kommunens resultater pd energi- og

klimaomrédet, at gge energibevidsthed blandt kommunens ansatte og andre brugere af kommunens bygninger og andre
energiforbrugende aktiviteter med fx buskersel, der er med til at give kommunen en energibevidst profil.

Séfremt Halsnaes Kommune ikke lever op til reduktionsmalsaetningen to ér i treek, kan DN fratage kommunen retten til at
kalde sig ”Klimakommune”.

Som folge af opprioritering af Ejendomsgennemgang i Ejendomme er bevillingen til energibesparende projekter blevet
overfort til projekter i 2019. For at sikre, at kommunen fremover opnér et bedre CO,-regnskab, vil resultaterne af skiftet

vejbelysning telle med, der vil blive gennemfort tiltag fra energipuljen 2019, og der vil generelt i forbindelse med
Ejendomsgennemgangen blive lagt op til en prioritering af, hvordan vi reducerer kommunale kvadratmeter. En anden
lesning til at reducere CO,-forbruget i kommunen er at iverksatte en forbrugeradfaerdskampagne.

Horing, dialog og formidling
CO,-opgerelsen sendes til DN til offentliggerelse pd deres hjemmeside og til andre relevante interessenter.
Okonomi

Der er ingen direkte ekonomiske konsekvenser.

Byradet bevilligede 2,03 mio. kr. 1 2018 og i 2019 til gennemforelse af energibesparende tiltag i de kommunale bygninger.
Som felge af opprioritering af Ejendomsgennemgang i Ejendomme er den samlede energiindsats forsinket. Der er
gennemfort ét tiltag 1 2018, mens den resterende bevilling er overfort til projekter i 2019 og 2020.

Konkret er der flyttet i alt 3,2 mio. kr. til 2020 af puljen til energibesparende tiltag, og der forventes derfor en samlet
anlaegsinvestering for 5,2 mio. kr. 1 2020.

Tiltagene vil derfor have delvis effekt (bdde CO,-reduktion og afledt drift) i 2020 og fuld effekt i 2021.
Bilag
Klimakommuneaftalen 2018

Halsnaes Kommunes CO2 opgerelse for 2018 - 09102019



Punkt 276: Godkendelse af etablering af kunstveerk til forskennelse af
Norregade i Hundested

24.00.00-A00-29-01
Sagens kerne

Som led i anleegsprojektet 'Forskennelse af Norregade 1 Hundested' er der gennemfort en skitsekonkurrence med
kunstnere med stette fra Statens Kunstfond. Skitsekonkurrencens vinder, Karin Lind, har ferste halvar 2019 arbejdet med
at preesentere det vindende vaerk i en form, hvor der kan tages stilling til etablering. Anlags- og driftsekonomi er
beskrevet, og vaerket er gennemarbejdet med henblik pa at sikre holdbarhed til de vejrlige forhold samt reducere
heerverksrisiko.

Styregruppen for kunstvarket har, med baggrund i dette, indstillet veerket 'Laengsel og Fortejning' af Karin Lind til
etablering.

Forskennelsesprojektet i Norregade ligger formelt i Udvalget for Miljo og Plan, men da dette element vedrerer et
kunstveerk, praeesenteres sagen ogsa til dreftelse i Udvalget for Kultur, Idraet og Demokrati.

Verkets form, @stetik og placering praesenteres pa udvalgsmedet.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet
1. Godkender etableringen af veerket Lengsel og Fortgjning
2. Giver en tilleegsbevilling til afledt drift jf. ekonomiafsnittet pa 22.800 kr. i 2020

3. Godkender at afledte driftsudgifter jf. skonomiafsnittet indarbejdes som teknisk korrektion til budget 2021-2024.

Beslutningskompetence

Byradet.

Beslutning

Udvalget stemmer om direktionens indstilling
For stemte:

Helle Vibeke Lundered (A)
Walter G. Christophersen (O)

Imod stemte:

Steen Hasselris (V)

Anja Rosengreen (F)

Jannik Haulik Jergensen (A)
Torben Hedelund (A)

Direktionens indstilling anbefales ikke.

Thomas Mgller Nielsen (V) fravaerende med afbud
Beslutning fra fagudvalg
Udvalget for Kultur, Idraet og Demokrati, 6. november 2019, pkt. 179

Direktionens indstilling dreftet i udvalget.

Fraverende ved afbud: Annette Westh (A)
Sagsfremstilling

Anlagsprojektet "Forskennelse af Norregade i Hundested" har til formal at gare Norregade mere attraktiv og at binde den
aktive havn sammen med den mindre aktive handelsgade. En raekke elementer har forskennet omréddet med baenke og



atmosfarelys, lysvarket fish scales ved Gubbenpladsen, verket Spant ved indgangen til Nerregade, oplevelsesspillet med
Knud Rasmussen, beplantning med treeer, genetablering af huller til blomsterpzale med videre.

Som afslutning pé det flerérige forskennelsesprojekt kan der anleegges et kunstverk. Rammerne for kunstvaerket har vaeret
et veerk, der viser det unikke i Hundested, og som anvender lys. Pa baggrund af ansegning til Statens Kunstfond modtog
Halsnees Kommune stotte til en skitsekonkurrence og etablering pa 400.000 kr. mod en egenfinansiering pd mindst
600.000 kr. Byradet gav 30. januar 2018, punkt nr. 7, indtaegts- og udgiftsbevillinger til dette formal og frigav midlerne.
Forsinkelsen skyldes dels, at processen havde en pauseperiode omkring vedtagelsen af budget 2019 samt at den kunstner,
der vandt skitsekonkurrencen havde behov for tid til at gé i dialog med grundejere og dokumentere drifts- og
anlegsekonomi samt holdbarhed.

Der er indgaet aftale med Statens Kunstfond om, at det er styregruppen for kunstvaerket, der vurderer skitser og endeligt
vaerk, og som indstiller til etablering i Byradet. Styregruppen har ved praesentationen givet opbakning til vaerkets
etablering.

Administrationens vurdering

¢ Den kunstneriske kvalitet er hoj

¢ Vearket matcher Hundested og fremmer synlighed af det unikke for destinationen

¢ Placeringen af vaerket er saledes, at havn og gagade visuelt bindes bedre sammen. Dermed passer verket til
formalet med anlegsprojektet

¢ De private interessenter har takket ja

¢ Driftsgkonomien svarer til byrumselementer (lysmaster med videre)

o Tiltag for at imedekomme de vejrlige forhold samt at reducere haervarksrisiko er tilstreekkelige. Verket er loftet i
hgjden siden skitseprojektet, og materialevalg tager udgangspunkt i dette. I forhold til skitseprojektet er der en
markant forbedring

o Vearket har en estimeret levetid pa mindst 20 &r med en udskiftning af lyselementer efter 10 ar. Det vurderes, at
investeringen i byen er tilstreekkelig langsigtet.

Styregruppens kunst- og byfaglige vurdering
Styregruppens motivation fremgar af dommerbeteenkningen fra skitsekonkurrencen.

Master og lysende tovverk er de gennemgéende elementer i Karin Linds skitseforslag, der har titlen Lengsel og
Fortgjning”. Varket fremstér som en stregtegning i 3D og manifesterer sig tre steder i byen: som et lysende relief pa
gavlen af Hundested Hotel og Kro, som en laengere raekke af master forbundet i en lige linje af lysende LED-""reb”” med
snoninger, knob og stik ved stiforlgbet langs ALDI-grunden, og tredje element er ved Narregade overfor Gubben, sa der
skabes en visuel passage mellem havn og by. Projektet tager indholdsmaessigt sit afsaet i en lokalhistorisk fortaelling og
ikonografisk i Hundesteds steerkt maritime identitet. Det astetiske greb er minimalistisk og har en vis indbygget
fleksibilitet i forhold til konkrete placeringer.

Lov- og plangrundlag

Ved etablering ejer Halsnaes Kommune vark og vedligeholdelsesforpligtigelse. Kunstneren laver en drifts- og
vedligeholdelsesplan.

Kunstneren ejer fortsat ophavsretten pa verket. Jf. Ophavsretsloven § 3 stk. 2 mé varket "ikke @ndres eller gores
tilgaengeligt for offentligheden pa en made eller i en sammenhang, der er krenkende for ophavsmandens kunstneriske
anseelse eller egenart.” Konsekvenserne af dette er, at kunstneren vil blive kontaktet, safremt verket bliver beskadiget
med henblik pé at sikre, at vaerket genetableres som tenkt. Kunstneren afleverer ved afslutning en plan, saledes at behovet
for konsulentbistand fra kunstner er let for begge parter, og siledes at det samlede udgiftsniveau til eventuelle reparationer
minimeres.

Konsekvenser

Safremt Byradet valger at etablere vaerket, vil der komme et unikt kunstnerisk verk, som binder havn og by sammen i
Hundested.

Horing, dialog og formidling
Styregruppen for kunstvaerket har deltagelse af Halsnaes Kommunes Billedkunstrad og Hundested Erhverv.

Okonomi



Det samlede drift estimat pa verket er 45.600 kr. Heri indgar:

¢ Kunstneren har ved brug af ekstern konsulent estimeret driftsomkostning pé strem til lys p& 14.000 kr. pr. ar.

¢ Rengoering og vedligehold kan leses af Natur og Vej for 10.000 kr. pr. ar.

¢ Halsnas Kommune har modtaget tilbud om en serviceaftale for de elektriske komponenter pé 21.600 kr. pr. ar.
Opgaven kan alternativt leses pa regning.

Ved afslutning af det samlede anlaegsprojekt vil disse indga i estimatet af den samlede afledte drift for
forskennelsesprojektet.

Anlegsekonomien falder inden for de rammer, der er afsat. Ved varkets feerdiggerelse kan der tages stilling til, om et
eventuelt restbelab tilbagefoares til kassen eller anvendes til anden forskennelse indenfor projektets mél. Restbelgbet, som
pt. er til uforudsete omkostninger samt pleje af forskennelsesprojektet indtil dette overgér til drift, er pt. pa ca. 200.000 kr.

Det forventes, at vaerket efter 10 ar skal have udskiftet lyselementer til en estimeret pris pad 100.000 kr.

Efter 20 &r skal veerket enten nedtages eller have udskiftet elementer for 200.000 kr.

Der tages stilling til, hvordan disse udgifter indgar i kommunens ekonomiske rammer for vedligehold og drift
fremadrettet ved afslutning pa anlaegsprojektet.

I bilag er skonomien for varket praesenteret.

Bilag
Kommenteret budget - drift og vedligehold Lengsel og fortgjning

Bilag 4 til kunstveerk - placering af master



Punkt 277: Orientering fra formanden

00.22.04-P35-21-17
Sagens kerne
1. Kommende sager til Udvalget for Miljg og Plan

2. Orientering fra formanden
3. Orientering fra omradet for Miljo og Plan

Afgerelser tilfojet som bilag til orientering i udvalget.
Indstilling

Direktionen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Beslutning

Orienteringen taget til efterretning

Bilag

Overtaksationskommissionen for Nord- og Vestsjelland - Afgerelse i klagesag
Planklagenavnet - afgerelse i klagesag

Planklagenavnet - Afgerelse i klagesag

Milje- og Fadevareklagenavnet - Afgorelse-om-opsattende-virkning



Punkt 278: Underskriftsark

00.22.04-P35-21-17
Beslutning

Protokollen godkendt.

Anja Rosengreen (F), formand

Helle Vibeke Lundered (A), nastformand

Torben Hedelund (A)

Thomas Mgller Nielsen (V)

Jannik Haulik Jergensen (A)

Walter G. Christophersen (O)

Steen Hasselriis (V)
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