REFERAT Udbvalget for Plan og Byg 2022-2025 d. 11-04-
2023

Modedato Tirsdag d. 11. april 2023 kl. 08:00

Modested Udvalgsverelset



Indholdsfortegnelse
Godkendelse af dagSOTAENEN............cccuiieiiieciiieee ettt e e e e et e e sta e e e tee e s aseeesseeesaseeesssaeanns.

Kompetenceoverdragelse af brandsikkerhedsmaessige forhold til Beredskabet.............ccccvveeieeennnn.
§14 forbud mod anvendelse af Slaggemolen til erhvervsformal..............cccoovviieiiiiiiiiiiiiecee e,
Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 1 og Lokalplan 04.81 for nyt erhvervsomrade ved Havnevej og |
Forslag til kommuneplantilleeg nr. 10 og lokalplan 06.37 for Kregmehusene.............ccccceoeeviennennenn.
Endelig vedtagelse af kommuneplantilleeg nr. 9 og lokalplan 04.91 for boliger ved I Noord..............
Endelig vedtagelse af lokalplan 08.27 for en tat-lav bebyggelse pa L1. Karlsmindeve,i......................
Opstart af ny lokalplanproces for boligbebyggelse ved Frederikssundsvej 15, Kregme......................
Anseggning om dispensation fra lokalplan 08.21 for Rasmussens Have til en a&ndret bebyggelsesplai
Bomme pd kommunens CYKEIStIET.........c.oiiiiiiiiiiciie e e
Orientering fra fOrmMAaNAEN..........ccciiiiiiiieiiic e ettt et e e e e s te e e taeesstaeessseeessseessseeenssaennns.
UNAETSKITIESATK. .....eeetieiie ettt ettt e st e et et e ssteenseesaeeenseenseessaesnseenseenneeenns



Punkt 121: Godkendelse af dagsordenen

00.00.00-G01-215-21
Beslutning
Dagsordenen godkendt



Punkt 122: Kompetenceoverdragelse af brandsikkerhedsmassige forhold til
Beredskabet

02.34.02-P19-69-23
Sagens kerne

Den felles beredskabskommission for Frederiksborg Brand og Redning besluttede pé sit mede den 22. marts 2022 at
anmode de enkelte medlemskommuner om kompetenceoverdragelse i afgerelser om brandsikkerhedsmassige forhold, der
tidligere 14 i Beredskabsloven og blev behandlet af beredskabet, men som nu er overfort til Byggeloven, hvor kommunen
har kompetencen.

Zndringen vil medfere, at Byradet skal godkende vedtegtsendringer for Frederiksborg Brand og Redning. Frederiksborg
Brand & Redning ensker at fa overdraget kompetencen i medfor af byggelovens § 16 C, stk. 6 til at treeffe afgerelser om
brandsikkerhedsmaessige forhold, hvor brugen af en bygning eller konstruktion udger et ulovligt forhold efter byggeloven,
og der samtidig er en konkret risiko for personskade.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet godkender, at Halsnaes Kommune, via endringer i vedtegterne for beredskabet, indgar
aftale om kompetenceoverdragelse i sager om eksisterende bygninger mv., der ikke er i overensstemmelse med
byggelovens bestemmelser om brandforhold.

Beslutningskompetence
Byradet

Beslutning

Direktionens indstilling anbefales
Sagsfremstilling

For at forebygge personskade og sikre forsvarlige rednings- og slukningsmuligheder, ensker beredskabet at {4 overdraget
kompetencen, i medfer af byggelovens §16 C, stk. 6.

Byggelovens §16 C, anferer, at "Kommunalbestyrelsen kan henlagge befojelser og pligter til beredskabskommissionen
eller til den faelles beredskabskommission til pé stedet at treeffe afgerelse om brandsikkerhedsmeessige forhold, hvor
brugen af en bygning udger et ulovligt forhold efter denne lov og der er en konkret risiko for personskade".

Overforslen af de pagaldende kompetencer omfatter de situationer, hvor beredskabet pé stedet skal kunne handtere akutte
problemstillinger og ulovlige forhold, nar det konkrete brandsikkerhedsmassige forhold er reguleret af byggeloven, og at
beredskabet udarbejder forslag til vedtegtseendringer og fremsender en skabelon til de respektive byradssekretariater til
foreleeggelse af kompetenceoverdragelse og vedtegtsendringer. Det kan f.eks. vere strakspdbud om at fjerne mebler
opstillet i en flugtvej, ulovligt brug af

en bygning m.m.

Dette sker ud fra et hensyn til, at den padgaeldende bygningsejer eller arranger af et arrangement ikke skal veere nadt til at
afvente en kommunal afgerelse i situationer, hvor det er nadvendigt med en gjeblikkelig afgerelse om en given
brandsikkerhedsmeessig problemstilling. Eller hvor ventetiden pé en kommunal afgerelse ud fra konkret vurdering og
beredskabets erfaring i evrigt vil vere sarlig uhensigtsmaessig i det konkrete tilfeelde. Det kan fx veare en situation, hvor
ventetiden pa en kommunal afgerelse i praksis vil overskride den planlagte brugstid af bygningen eller arrangementet, og
dermed de facto vil svare til et forbud mod videre brug.

Dette kan gare sig gaeeldende udenfor bygningsmyndighedens &bningstid eller et lignende tilfeelde, hvor den pagaldende
situation kraever gjeblikkelig handling, og hvor det ikke forventes, at den stedlige kommunes afgarelse vil kunne
indhentes inden for en i situationen konkret vurderet rimelig tid.

En afgarelse pa stedet, evt. med saerlige brandsikkerhedsmaessige betingelser, i en sddan situation, kan enten medfere en
fortsat forsvarlig brug af bygningen eller arrangementet, eller aktivitetens/brugens opher, safremt forsvarlighed ikke kan
sikres.

Brandsynsbekendtgerelsen hjemler mulighed for, at redningsberedskabet kan udstede pabud og forbud i forbindelse med
ulovlige brandmaessige forhold, men kun i de bygninger, der er omfattet af brandsynsbekendtgerelsen. I bygninger, der



ikke er omfattet af brandsynsbekendtgerelsen, er det bygningsmyndigheden i Halsnaes Kommune, der har hjemmel i
byggelovgivningen til at udstede pabud og forbud i forbindelse med ulovlige brandmassige forhold.

Lov- og plangrundlag

Byggeloven
Lov om kommunernes styrelse (§60).

Konsekvenser

En overdragelse af kompetencen vil give en mere smidig sagsbehandling og en @get sikkerhed for borgerne i kommunen.
Halsnaes Kommunes delegationsplan skal efterfalgende opdateres, s kompetenceoverdragelsen til Beredskabet kommer
til at fremgd under Byggelovens handtering og delegation.

Hering, dialog og formidling

Administrationen har ménedlige meder med Frederiksborg Brand og Redning, hvor der dreftes relevante sager om plan-,
bygge- og miljesager, ligesom der dreftes de udfordringer, som beredskabet stader pé i deres brandsyn.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.



Punkt 123: §14 forbud mod anvendelse af Slaggemolen til erhvervsformal

01.02.05-P16-2-23
Sagens kerne

Denova Metal ApS har lagt et dokument pa en klagesag over Kommuneplan 2021. Af dokumentet fremgar det, at Denova
Metal ApS overvejer at inddrage Slaggemolen til erhvervsformal - oplagsvirksomhed, hvilket vil begranse eller fjerne
offentlighedens adgang til molen. Administrationen har pa baggrund heraf meddelt ejer, at kommunen agter at nedlegge
§14 forbud mod en erhvervsmassig anvendelse af Slaggemolen, indtil det kommende plangrundlag for Slaggemolen
retsmaessigt tager over. Dette forudsatter Byradets beslutning.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet godkender, at der nedlegges et §14 forbud mod en erhvervsmassig anvendelse af
Slaggemolen, idet anvendelsen i et kommende plangrundlag for omradet agtes at blive @ndret fra erhvervsformal til
rekreative formal.

Beslutningskompetence
Byrédet.

Beslutning

Direktionens indstilling anbefales
Sagsfremstilling

Denova Metal ApS har klaget over den endelige vedtagelse af Kommuneplan 2021 i forhold til kommuneplanramme 4.R5
for Slaggemolen. Denne sag ligger i gjeblikket til behandling hos Planklagenavnet. Som svar pa Halsnas Kommunes
bemarkninger til klagen, har Denova Metal ApS blandt andet skrevet felgende: "Endelig skal vi bemeerke, at pa grund af
den langstrakte proces for planlaegning til erhverv pa opfyldningsarealet (i gang siden 2016) ser Denova Metal grundet
pladsmangel snart nadsaget til at inddrage hele eller dele af Slaggemolen (matr.nr 18e Frederiksveerk Markjorder) til
oplagsplads for virksomheden, hvilket vil medfere begraensninger i offentlighedens adgang til - og faerdsel pa molen.".

Ovennavnte bemerkninger fra Denova Metal ApS vurderes af administrationen som en de facto anmeldelse af @ndret
anvendelse af slaggemolen, der i Byplanvedtegt nr. 26 er udlagt til erhvervsformal.

Administrationen har derfor set sig nodsaget til at reagere pa anmeldelsen, for at sikre, at der ikke sker en erhvervsmassig
anvendelse. Der er sendt et heringsbrev til ejer om, at kommunen agter at nedleegge § 14 forbud pé baggrund af, at
kommuneplanrammen for Slaggemolen i mange ar har udlagt omradet til rekreativ anvendelse, og at der er truffet en
Byradsbeslutning om at udarbejde en ny lokalplan for blandt andet Slaggemolen, hvor anvendelsen @ndres fra erhverv til
rekreativ anvendelse. Udkast til forslag til kommuneplantilleg og lokalplan er udarbejdet, og Denova Metal ApS har
veeret inddraget i processen.

Administrationen vurderer, at det retslige grundlag for nedlaeeggelse af et § 14 forbud er til stede. § 14 kan benyttes til at
forhindre en anvendelse, som kan hindres af en lokalplan. Anvendelsen er et forhold, som kan reguleres i en lokalplan og
derfor vil den mulige planlagte anvendelse af Slaggemolen til erhvervsformal kunne hindres gennem lokalplanlaegning.

Det vurderes, at hvis der ikke gives et § 14 forbud, er der risiko for, at anvendelsen kommer til at stride imod en
kommende lokalplan. Slaggemolen er et link mellem by og lystbddehavn, og har i mange ar veret udlagt til rekreativ
anvendelse i kommuneplanen. Administrationen vurderer, at det er vigtigt, at dette sikres.

Forslaget til lokalplan 04.81 for blandt andet Slaggemolen med tilherende kommuneplantilleg fremlagges for Udvalget
for Plan og Byg og Byradet samtidig med denne sag.

Byradet skal besluttet, om der skal nedleegges et §14 forbud mod erhvervsmaessig anvendelse af Slaggemolen.

Administrationen vurderer, at en erhvervsmassig anvendelse af Slaggemolen ber forhindres, indtil en kommende
lokalplan fastleegger den patenkte rekreative anvendelse. Administrationen mener, at §14-sagen ber fortsette, selv om
Denova Metal ApS har meddelt, at man ikke vil tage Slaggemolen i brug til oplag efter at have modtaget Halsnees
Kommunes heringsbrev. Nér lokalplanforslaget kommer i hering, tager det retsmessigt over, og §14-forbuddet vil
derefter ikke vere geeldende leengere.

Lov- og plangrundlag



Bekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020 - Lov om Planleegning.
Konsekvenser

§14 forbud kan nedlaegges, hvis Byradet gnsker at hindre noget, som kan forhindres ved udarbejdelse af en efterfelgende
lokalplan. Da lokalplanforslaget allerede er udarbejdet, medferer dette ikke en ekstra opgave for kommunen.

Hvis Byradet beslutter at nedleegge et § 14 forbud vil ejer af Slaggemolen ikke have mulighed for at tage Slaggemolen i
brug til erhvervsmassig anvendelse. Et §14 forbud udleber nar lokalplanen er vedtaget endeligt, dog senest efter et ar fra,
at forbuddet er givet. Forslaget til lokalplanen for omradet bliver behandlet pa Udvalgsmedet for Udvalget for Plan og
Byg 11. april 2023 og pa Byradsmedet 27. april 2023.

Hvis man fra Byradets side valger ikke at nedleegge et § 14 forbud, har ejeren af Slaggemolen mulighed for at tage molen
i brug til erhvervsformal, hvis firmaet anmelder en anvendelsesaendring, inden lokalforslaget sendes i hering. Der er indtil
videre ikke indkommet en sddan anmeldelse.

Hering, dialog og formidling

Der er sendt et heringsbrev til ejer af Denova Metal ApS om, at kommunen agter at nedlaegge et § 14 forbud mod
erhvervsmassig anvendelse af Slaggemolen. Denova Metal ApS har svaret og meddelt, at de vil prove at finde et andet
sted til deres oplag og ikke tage Slaggemolen i brug. De gnsker ogsé mere direkte kommunikation om den videre proces.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.



Punkt 124: Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 1 og Lokalplan 04.81 for nyt
erhvervsomride ved Havnevej og Slaggemolen

01.02.05-P16-98-16
Sagens kerne

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 1 og Lokalplan 04.81 for nyt erhvervsomrédde ved Havnevej og for Slaggemolen er
udarbejdet med udgangspunkt i Byradsbeslutningen fra september 2022. Forslagene skal vedtages af Byradet og sendes i
offentlig hering.

Indstilling
Direktionen indstiller, at Byradet godkender

1. forslag til Kommuneplantilleeg nr. 1

2. forslag til Lokalplan 04.81 for nyt erhvervsomrade ved Havnevej og for Slaggemolen

3. at der ikke udarbejdes en miljerapport (planer og programmer)

4. at der ikke udarbejdes en VVM-redegarelse (konkrete projekter)

5. at forslagene sendes i offentlig hering

6. at det besluttes at tilbagefore det i Kommuneplantilleeg nr. 1 viste areal ved Ullerup Erhverv fra byzone til landzone.

Beslutningskompetence
Byrédet.
Beslutning

Afstemning om Direktionens indstillinger:

Imod stemte: Olaf Prien (F), da SF ensker at fastholde den beslutning, som byradet traf i 2016 om at det opfyldte omrade
kun kan blive brugt som oplagsplads og at slaggemolen og hele jordvolden er offentlig tilgaengelig og med en sti pa
toppen.

Helge Friis (A), Henrik Tolstrup Nielsen (A), Tommy Freslev (A), Torben Hedelund (A), Michael Thomsen (V) og
Thomas Mgller Nielsen (V) stemte for, at sagen tilbagesendes til administrationen til fornyet behandling med folgende
begrundelse: "Kan" i forste linje af henholdsvis pgf. 3.1. og 3.2. @ndres til "skal" og som forudsatning for anvendelsen
etableres jordvold for enden af erhvervsarealet mod vest og der bibeholdes et rekreativt areal til korttidsophold foran
volden.

Sagsfremstilling

15. september 2022 besluttede Byradet at igangsaette udarbejdelsen af det nedvendige plangrundlag for det opfyldte
omrade langs Slaggemolen og for selve Slaggemolen. Formalet er dels at overfere det opfyldte omradet til byzone, dels at
udlegge det til erhvervsformal og dels at sikre en rekreativ anvendelse af Slaggemolen i form af stiforbindelse og
korterevarende aktiviteter. Samtidig udtages et erhvervsomrade af samme storrelse i Ullerup Erhverv og tilbagefores til
landzone. Desuden skal lokalplanen sikre. at der etableres et udsigtspunkt pa toppen af jordvolden langs det nye
erhvervsomrade, at det betinges, at jordvolden skal indga i en sikring mod hgjvande (til mindst kote 2,7 meter), at



Slaggemolen inddrages i lokalplanen i sin fulde l&ngde samt, at der fastlegges en maksimumshgjde for Slaggemolen i
kote 3,3.

Planforslagene er udarbejdet pa grundlag af beslutningen fra 15. september 2022, og input fra Denova Metal ApS med
deres onsker til lokalplanen, som er modtaget tidligere.

For at overfore det opfyldte areal til byzone og give det anvendelse til erhvervsformal, udtages et areal af tilsvarende
storrelse i den nordlige del af Ullerup Erhverv og tilbageferes til landzone. Dette er indarbejdet i kommuneplantillegget.
Desuden reduceres kommuneplanrammen for Slaggemolen, saledes at vandomradet ikke leengere er med, da der forst kan
planlaegges for havomrader, hvis der gives tilladelse til opfyldning. (Bilag 1).

Lokalplanforslaget fastleegger retningslinjerne for den kommende anvendelse og byggeri af det nye erhvervsomrade med
mulighed for etablering af industriproduktion, vaerkstedsvirksomhed, indenders oplagsvirksomhed og udenders oplag i
begrenset omfang samt for Slaggemolen til sti m.m. (Bilag 2).

Parallelt med denne sag er der en sag om nedlaeggelse af et §-14 forbud mod at anvende Slaggemolen til erhvervsformal.
Lokalplan 04.81 indeholder bestemmelser om anvendelsen af Slaggemolen til rekreative formal, og vil sdledes realisere
forbuddet jeevnfer lovgivningen.

Lov- og plangrundlag

Lovbekendtgerelsen nr. 1157 af 1. juli 2020, Lov om Planlegning.
Lovbekendtgerelse nr. 1976 af 27. oktober 2021 - Miljevurderingsloven.
Kommuneplan 2021.

Konsekvenser
Konsekvenserne af at omdanne til det nye opfyldsomrade til erhvervsomréade vil primaert vaere en eget trafik til og fra

omréadet, mulighed for mere stgj og andre pavirkninger samt den visuelle pavirkning.

Konsekvenserne i forhold til de rekreative muligheder i lystbadehavnen og den tidligere losseplads er begrensede. Nye
virksomheder ma ikke stgje s& meget som stalverkerne, der har dispensation givet af Miljestyrelsen til et hajere
stgjniveau. Etablering af stejende erhvervsaktiviteter vil dog reducere muligheden for - pa lang sigt - at kunne etablere
boliger i eller i nerheden af havnen. Forhold om stgj i relation til eksisterende boliger og rekreative aktiviteter skal indga i
lokalplanen.

De visuelle konsekvenser er, at den eksisterende barriere, som erhvervsomradet ved stdlvaerkerne udger mellem byen og
fjorden, vil blive lidt sterre.

Dette skal ses i relation til, at der er stor interesse for erhvervsarealer, der er havnenzare. Det er siledes vigtigt
erhvervsudviklingen i kommunen, at havnearealerne udvikles, sa der skabes muligheder for udvidelse af eksisterende og
etablering af nye aktiviteter.

Konsekvensen i forhold til Ullerup erhvervsomréde er, at et areal svarende til det nye byzoneareal, bliver tilbagefort til
landzone. Der er et meget stor arealudlag til erhverv ved Ullerup, og det vurderes ikke, at det vil pavirke
udviklingsmulighederne for erhvervet i Hundested at reducere omradet med det her nedvendige areal. Tilbageforslen sker
1 henhold til Planlovens § 45.

Horing, dialog og formidling

Planforslagene sendes i offentlig hering i mindst otte uger og udsendes til alle naboer.
Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag

Bilag 1 - forslag Kommuneplantillaeg nr. 1

Bilag 2 - Forslag til Lokalplan 04.81 for opfyldsomrade ved Havnevej og for Slaggemolen



Punkt 125: Forslag til kommuneplantillzeg nr. 10 og lokalplan 06.37 for
Kregmehusene

01.02.05-1-22
Sagens kerne

Der er udarbejdet forslag til kommuneplantilleeg nr. 10 og lokalplan 06.37 for Kregmehusene. Lokalplanen giver
mulighed for op til 200 boliger med en blanding af ejer- og almene boliger i 1 og 2 etager.

Indstilling
Direktionen indstiller, at Byradet godkender, at

1. forslag til kommuneplantilleeg nr. 10 og lokalplan 06.37 for Kregmehusene godkendes med henblik pa udsendelse i
hering

2. der ikke udarbejdes en miljerapport

3. der ikke udarbejdes en VVM-redegorelse, og

4. lokalplanforslaget offentliggeres og sendes i offentlig hering jf. Planlovens regler.

Beslutningskompetence
Byréadet
Beslutning

Afstemning om Direktionens indstillinger:

For stemte: Helge Friis (A), Henrik Tolstrup Nielsen (A), Tommy Freslev (A), Michael Thomsen (V), Thomas Meller
Nielsen (V) og Olaf Prien (F)

Imod stemte: Torben Hedelund (A) fordi de udvendige trapper ikke overholder bestemmelser i kommuneplanen herom.

Direktionens indstilling anbefales.
Sagsfremstilling

Lokalplanen fastlaegger rammerne for op til 200 boliger i Kregme Syd. Bebyggelsen kommer til at besta af 50 %
ejerboliger og 50% almene boliger.

Bebyggelsen bestér af 10 gardklynger. Hver gardklynge bestar af en blanding af ét etages boliger i tegl og to etages
boliger i tree. De enkelte gdrdklynger har regnvandshéndtering centralt i girdrummet i form af en rekreativ gran LAR
losning og der plantes treeer. Omraderne mellem gardklyngerne anlegges med et minimum af fast beleegning, for at {4 et
boligomréde der fremstar gront og sammenhangende med det omkringliggende landskab.

En af grundtankerne med bebyggelsen er mulighed for fellesskaber - dels sma fzllesskaber i de enkelte gdrdklynger og
dels storre fellesskaber 1 forbindelse med bebyggelsen fzllesarealer og omkring faelleshuset. Faelleshuset placeres centralt
i bebyggelsen med opholdsarealer med mulighed for leg og boldspil. Tet pa falleshuset placeres en gardklynge med
seniorboliger.

Parkeringspladser udleegges med greesarmering og stier udlegges med grus.

Lokalplanen udlegges 1,5 parkeringsplads pr. bolig indenfor lokalomradet. Heraf skal mindst 1 parkeringsplads fysisk
anleegges med det samme og 0,5 parkeringsplads pr. bolig skal udlaeegges. Hvis der viser sig behov for flere
parkeringspladser, kan Halsnas Kommune forlange dem anlagt. Baggrunden for at der differentieres mellem udlaeg og
anleg er, at det er bedre for omradets grenne udtryk at undlade at befaste arealer, for der viser sig et behov.



Regnvand fra vej-og parkeringsarealer fores til regnvandsbassiner og egvrigt regnvand héndteres lokalt i gdrdklyngeren
eller ledes via lavninger til et gront beelte der lober langs Preestevanget. Det grenne beelte kommer til at std som graes/eng,
traeer og buske.

Langs jernbanen som leber langs omradets vestlige side, udlegges et 25 meter bredt balte som grent omrade med
mulighed for f.eks. felleshaver, legeomrader og pilehytter. Omradet kan ikke bebygges, men der kan etableres anlag til
rekreative formal.

Adgangen til omradet sker via to adgangsveje fra Praestesvinget. Affald handteres med to felles affaldspladser/miljeer, der
etableres i rundkerslerne ved de to adgangsveje. Der bliver tale om en nedgravet losning og der etableres beplantning
midt i rundkerslerne.

Lov- og plangrundlag

Lovbekendtgarelse, Lov om planlaegning nr. 1157 af 1. juli 2020

Kommuneplan 2021

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), lovbekendtgarelse nr. 1976 af
27/10/2021

Konsekvenser
Lokalplanen giver mulighed for en bebyggelse der blander ejerformer. Det vil forventeligt betyde en mere bred

beboersammensztning end sedvanligt, for de nye boligbebyggelser.

Den nye bebyggelse knyttes op til det eksisterende stisystem, hvilket giver hurtig og sikker adgang mod béde Qlsted og
Kregme/Frederiksvaerk og let adgang til kollektiv transport fra Kregme Station.

Regnvandshandtering fra befestede arealer vil forudsatte, at der udarbejdes et tilleeg til spildevandsplanen, der muligger
afledning til eksisterende regnvandsbassiner i omradet.

Hering, dialog og formidling

Forslaget bliver sendt i offentlig hering i otte uger.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag

Bilag 1 - Forslag til kommuneplantilleeg nr. 10 for Kregmehusene

Bilag 2 - Forslag til lokalplan 06-37 for Kregmehusene

Bilag 3 - VVM Ansegningsskema - med myndighedens bemarkninger



Punkt 126: Endelig vedtagelse af kommuneplantillaeg nr. 9 og lokalplan
04.91 for boliger ved I Noord

01.02.05-P16-7-20
Sagens kerne

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 9 og lokalplan 04.91 for boliger ved I Noord blev vedtaget af Byradet den 15.
december 2022 og har veret i offentlig hering. Desuden har udbygningsaftale for infrastruktur vaeret i horing.
Lokalplanen omhandler en boligbebyggelse ved I Noord. Boligbebyggelsen placeres hvor der i dag er parkeringsarealer til
I Noord. Parkeringspladserne er indarbejdet i projektet i form af parkeringsdek i stueplan, samt keb af kommunens
parkeringsareal ved radhuset.

Indstilling
Direktionen indstiller, at Byradet godkender, at

1. Kommuneplantilleg nr. 9, lokalplan 04.91 for boliger ved I Noord og udbygningsaftalen vedtages endeligt

2. Planerne offentliggores.

Beslutningskompetence
Byréadet
Beslutning

Afstemning om Direktionens indstillinger:

Olaf Prien (F) stemte imod, da SF ensker at nedbringe den massive bygningshgjde og volumen, sé udsynet til skoven
bevares.

For stemte: Helge Friis (A), Henrik Tolstrup Nielsen (A), Tommy Freslev (A), Torben Hedelund (A), Thomas Meller
Nielsen (V) og Michael Thomsen (V)

Direktionens indstilling anbefales.
Sagsfremstilling

Lokalplan 04.91 fastleegger rammerne for en boligbebyggelse pé op til 100 boliger ved Nerregade i Frederiksvark.
Lokalplanen giver mulighed for byggeri i to til fem etager inkl. udnyttet tagetage med taghave. Da der er et meget
skranende terraen, vil etageantallet variere athangigt af, hvorfra man meder bygningen. Langs Nerregade vil bygningens
facade vere ca. 16 meter hgj. Det samme gor sig geeldende mod adgangen fra Skovbakkevej, hvor terreenet ligger
betydeligt hgjere. Bebyggelsen kan komme op i en hgjde pa 23,5 meter med de tekniske installationer og med orangeri i
taghaven.

Mod Nerregade mé bebyggelsen opferes med et maksimalt etageantal pd fem etager inkl. udnyttet tagetage og taghave,
som illustreret i lokalplanen (Bilag 2). Den nederste etage set fra Narregade, vil grundet terreenforskellene pa grunden,
svare til kaelderniveau pa bygningens modsatte side.

Fra den eksisterende parkeringsplads’ gverste niveau, taettest pd Pottemagerbakken, ma bebyggelsen opferes i maksimalt
fem etager inkl. tagterrasse over terren

Det samlede bygningsvolumen opferes med varierede bygningshejder, der folger den overordnede bevagelse i
landskabet. Bygningskroppen fremstar hgjest mod ost og Pottemagerbakken, og trapper ned mod Nerregade.
Nedtrapningen bliver mest synlig tettest pa lyskrydset mellem Nerregade og Skovbakkevej og langs I Noord’s nordlige
facade.

Der etableres parkeringsdeek med ind- og udkersel via Nerregade og let adgang til I Noord’s hovedindgang.
Parkeringsdaekket vil, set udefra, fremstd i samme materialer og udtryk som den gvrige bebyggelse bl.a. med vinduer i
samme format og udtryk som pa den gvrige del af facaden.

Tagfladerne skal benyttet til faelles taghaver for beboere. Her vil der blive indrettet med faelles faciliteter som orangeri,
nyttehaver, legeomrader, nicher til ophold samt plads til at medes med naboerne. Der indrettes endvidere fzelleslokale(r) i
bebyggelsen.



Bebyggelsen er i udformningen tilpasset Stalsat By i materialer og arkitektur. Der er arbejdet med facaderne, sa
bygningen fremstar som et klassisk byhus med variation i facaden og klassiske kabenhavnertage pa ydersiden. Mod indre
gérdrum kan facade fores op i bygningens fulde hejde.

De udadvendte facader og gavle skal udferes i mursten i gule nuancer. Der skal indarbejdes variation i facaden gennem
brug af forskellige gule nuancer, séledes at facaden opbrydes lodret og dermed fremstar som en bygning sammensat af
flere bygningskroppe. Facaden i stueetagen skal markeres med detaljer i murvaerket og detaljeringen skal skifte fra de
forskellige bygningskroppe.

Der stilles i lokalplanen krav om 160 parkeringspladser til betjening af I Noord samt én parkeringsplads pr. bolig.
Parkeringspladserne etableres i stueetagen af bebyggelsen, pa den bagvedliggende adgangsvej fra Skovbakkevej og pa
den modsatte side af Norregade, hvor byggeherre har kabt et parkeringsareal.

Der etableres vejadgang via Nerregade og via adgangsvej fra Skovbakkevej. Denne adgangsvej betjener ogsé I Noord.
I forbindelse med boligbebyggelsen skal der etableres en svingbane i Nerregade. Der er sidelobende med lokalplanen
udarbejdet en udbygningsaftale (Bilag 4) med bygherre om etableringen af denne svingbane. Der er udarbejdet et
kommuneplantilleg nr. 9 (Bilag 1) i forbindelse med lokalplanen.

Lov- og plangrundlag

Lovbekendtggrelse, Lov om planlaegning nr. 1157 af 1. juli 2020

Kommuneplan 2021

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), lovbekendtgearelse nr. 1976 af
27/10/2021

Konsekvenser

Byen vil blive tilfert et nyt boligudbud pa en attraktiv beliggenhed.

Byens udtryk vil ved ankomst via Narregade bliver vaesentlig andret med et stort moderne byggeri. Byens sammenhang
til skoven og kystskranten, som ligger som et markant grent balte rundt om byen, vil blive begranset.

Administrationen vurderer, at projektet understetter ensket om byfortaetning i bymidten og vil tilfaje et antal sma boliger
til bymidten, f.eks. til gavn for unge med behov for let adgang til offentlig transport til eksempelvis.
uddannelsesinstitutioner i Hillered.

I forbindelse med boligbebyggelsen skal der etableres en svingbane i Nerregade og der er sidelebende med lokalplanen
udarbejdet en udbygningsaftale (Bilag 4) med bygherre om etableringen af denne svingbane.

Hering, dialog og formidling

Forslaget til kommuneplantilleg nr. 9 og lokalplan 04.91 har veret i offentlig hering i 8 uger. Desuden har

udbygningsaftalen vaeret i horing.

Der er i forbindelse med at lokalplanforslaget har vaeret sendt i hering indkommet 4 heringssvar med indsigelser og
bemerkninger. Heringssvarene omhandler overvejende

- sterrelsen pa bebyggelsen, herunder at det vil betyde, at man ikke kan se skoven bag byggeriet,

- trafik og parkeringspladser samt

- opmerksomhed i forhold til naturen i skoven.

De indkomne heringssvar har ikke fort til &ndringer i lokalplanen eller kommuneplantilleegget.

Gennemgangen af indsigelserne er vedlagt som (Bilag 3).

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser

Bilag

Bilag 1 - Kommuneplantilleg nr. 9

Bilag 2 - Lokalplan 04.91 for boliger ved I Noord
Bialg 3 - Gennemgang af indsigelser

Bilag 4 - Udbygningsaftale



Punkt 127: Endelig vedtagelse af lokalplan 08.27 for en taet-lav bebyggelse
pa LI. Karlsmindevej

01.02.05-P16-15-22

Sagens kerne

Forslag til lokalplan 08.27 for en tet-lav bebyggelse pa L1. Karlsmindevej i Hundested blev vedtaget af Byradet den 15.
december 2022 og har veret i offentlig hering.

Lokalplanen skal endelig vedtages.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet beslutter at lokalplan 08.27 for en taet-lav bebyggelse pa L1. Karlsmindevej i Hundested
vedtages endeligt og offentliggeres.

Beslutningskompetence
Byradet

Beslutning

Direktionens indstilling anbefales
Sagsfremstilling

Lokalplan 08.27 (Bilag 1) skal muliggere etablering af et taet-lavt byggeri med op til otte boliger i et i forvejen udbygget
parcelhuskvarter i Hundested. Hver bolig bliver pa omkring 85 m2 og etableres i én etage. Projektet vil medfere, at der
sker en forteetning i omradet. Administrationen vurderer, at projektet kan indpasses i omradet.

Lokalplanen har til formal at sikre, at et kommende byggeri kommer til at passe ind i omrédets karakter. Dette gores ved
at lokalplanen har bestemmelser om, at boligerne mod LI1. Karlsmindevej maksimalt mé etableres som dobbelthuse. Der er
derudover bestemmelser om etablering af levende hegn mod LI. Karlsmindevej. Omradet som helhed begrennes.

For at muliggare byggeriet, skal der ske en del terrenregulering pa grunden, hvilket medferer etablering af stettemure i
dele af skel mod naboejendommene. Terraenreguleringen vil pavirke naboerne mest i det sydestlige hjerne, hvor
projektomradet vil ligge hgjere end naboomréaderne.

Der etableres et feellesomrdde for omrédets beboere.

Der er ikke foretaget eendringer i planen i forhold til forslaget.

Forslagene har veret i offentlig haring, herunder hos naboerne. Der er ikke indkommet haringssvar.

Lov- og plangrundlag

Lovbekendtgarelse, Lov om planlaegning nr. 1157 af 1. juli 2020

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), lovbekendtgearelse nr. 973 af 25. juni
2020

Kommuneplan 2013. Projektet er i overensstemmelse med gaeldende kommuneplan.

Konsekvenser

Der vil ske en fortetning i omradet.

Der terreenreguleres betydeligt inden for lokalplanomradet. Dette bevirker, at der i skel mellem lokalplanomradet og

naboomradet bliver store terreenforskelle. I de skel hvor terreenforskellen er storst, vil det f& mindre betydning for naboer,
idet deres grund ligger hgjere end lokalplanomradet

Hering, dialog og formidling

Planforslagene har vaeret sendt i otte ugers hering fra den 5. januar 2023 til den 2. marts 2022. Heringen har omfattet
ejere, lejere og brugere af de tilgreensende omrader. Horingen er desuden sendt til de faste heringsparter og har vere lagt
op pa kommunens heringsside.

Der er ikke indkommet heringssvar.



Okonomi
Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser.

Bilag

Bilag 1 - Lokalplan 08.27 for en tat-lav bebyggelse pé L1. Karlsmindevej i Hundested



Punkt 128: Opstart af ny lokalplanproces for boligbebyggelse ved
Frederikssundsvej 15, Kregme

01.02.05-G01-5-23
Sagens kerne

Byradet igangsatte den 16. september 2021, med sag nr. 153 en lokalplan for omradet ved Frederikssundsvej 15 med et
forslag til en &ben lav bebyggelse. Bygherre ansker at endre projektet til aben lav, tet lav og etagebebyggelse. I denne
sag forelegges et udkast til en ny bebyggelsesplan for omradet (Bilag 1 og 2), idet det tidligere godkendte projekt har vist
sig ikke at kunne realiseres.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet beslutter at igangsatte udarbejdelse af en lokalplan med udgangspunkt i det fremsendte
projekt for boligbebyggelse ved Frederikssundsvej 15, Kregme.

Beslutningskompetence
Byradet

Beslutning

Direktionens indstilling anbefales
Sagsfremstilling

Byradet godkendte den 16. september 2021 at igangsette udarbejdelse af forslag til lokalplan for omradet med ca. 30
boliger i en &ben lav bebyggelse. Udvalget for Plan og Byg har den 28. marts 2022, sag nr. 37 behandlet og afvist et
alternativt projekt med 70 boliger.

Da det ikke har veeret muligt at realisere det oprindelige projekt, er bygherre kommet med et nyt projekt, der indeholder
50 boliger, fordelt pa 13 enfamilichuse, 16 etageboliger i to etager og 21 raekkehuse i en etage. Samtlige krav i
Kommuneplan 2021 om udearealer, parkeringsarealer m.v. er overholdt. Adgang til bebyggelsen sker fra den eksisterende
rundkersel pa Frederikssundsvej. De gronne fallesarealer er samlet som ét stort omrade for at i sa bred en anvendelse
som muligt og for at kunne etableres en samlet begrenning og biodiversitet. I forbindelse med udarbejdelse af forslaget til
lokalplan vil der blive arbejdet videre med faellesomradet i midten, der skal binde hele omradet mere sammen, eventuelt
ved at flytte feelleshuset derover og maske arbejde med gennemgaende grenne forlgb. Der vil endvidere blive arbejdet
videre med en tydeliggerelse parkeringsforholdene.

For at sikre omradet mod stgj fra vest, etableres en stgjskaerm langs Frederikssundsvej. Der arbejdes med en stgjskerm
med en hgjde pd minimum 2,5 meter. Stegjskeermen beklaedes med trelameller og klatrende beplantning pa begge sider, s
den med tiden fremstar som en gren vag.

Byradet besluttede d. 11. oktober 2018 at lade 19.000 m2 af ejendommen Frederikssundsvej 15, Matr. 4a, Kregme by,
Kregme overfore til byzone ved at lade et erstatningsareal ved Hanehoved og et erstatningsareal ved Hoje Tepholm,
@ndre anvendelse fra boligformal til rekreative formal. Det nuvarende projektforslags areal er 19.400 m. Jeevnfor
planlovens § 11a stk. 8 skal ny byzone placeres i direkte tilknytning til eksisterende byzone. Det er derfor nedvendigt
ogsa at lade de resterende 1600 m2 mellem Kregme Landsby og projektomradet overga til byzone. Det er
administrationens vurdering, at der vil kunne findes et areal at tilbagefore til landzone.

Lov- og plangrundlag

Lovbekendtggrelse, Lov om planlagning nr. 1157 af 1. juli 2020.
Kommuneplan 2021.

Konsekvenser

Det skal i forbindelse en lokalplanproces undersgges, om det er muligt at give de eksisterende boliger i Kregme Landsby
vejadgang fra omradet, sd man kan nedlaegge en vejadgang og alle far vejadgang via rundkerslen ved Kregme Syd.

Hering, dialog og formidling

Der har veret, og vil afthengigt af det videre forlab, blive atholdt en reekke indledende moder mellem bygherre og
administrationen.



Der vil i forbindelse med udarbejdelse med en lokalplan blive foretaget en offentlig horing.

Okonomi
Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser.

Bilag
Bilag 1 bebyggelsesplan Frederikssundsvej 15
Bilag 2 Perspektiv Frederikssundsvej 15

Bilag 3 Beskrivelse af byggeriet pa Frederikssundsvej 15



Punkt 129: Ansegning om dispensation fra lokalplan 08.21 for Rasmussens
Have til en 2endret bebyggelsesplan pa Amtsvejen 64, Hundested

01.02.05-G01-22-23
Sagens kerne

Ejer seger om dispensation fra lokalplan 08.21 for Rasmussens Have til at endre bebyggelsesplanen i forhold til
lokalplanen (Bilag 4). Ansegning om dispensation med situationsplan (Bilag 1 og 2). vedlegges.

Indstilling

Administrationen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg giver dispensation fra lokalplanens bestemmelser.
Beslutningskompetence

Udvalget for Plan og Byg

Beslutning

Direktionens indstilling godkendt

Sagsfremstilling

Ejeren af ovennavnte ejendom seger om dispensation i forbindelse med @ndring af bebyggelsesplanen for byggeriet
inden for lokalplan 08.21. Begrundelsen for ansggningen er, at ejendommen Amtsvejen 64 har en forurening, der gor det
uhensigtsmaessigt at bebyggelse til beboelse, hvilket ogsé er anbefalet af Region Hovedstaden samt kommunens
miljeenhed som myndighed for forurenede ejendomme.

Det ansegte er i strid med Lokalplan 08.21 for Rasmussens Have, for s vidt angar felgende punkter:
Udhuse enskes opfort i direkte tilknytning til boligbebyggelsen

1§ 3.2 0g9.12 anfores det, at der ikke kan opferes yderligere bebyggelse, s& som carporte og garager og skure inden for
lokalplanomrédet.

Det ansggte vurderes at vaere i overensstemmelse med lokalplanen, da udhusene ligger i tilknytning til boliger og der er
krav om, at boliger skal have depotrum. Intentionen med lokalplanens bestemmelser var, at der ikke skulle vaere
fritliggende smébygninger.

Der onskes vejadgang fra Amtsvejen
I § 5.3 anfores det, at vejadgang til bebyggelsen skal ske via Overdrevsve;.

Byggeriet forskydes og parkeringsarealer flyttes til Amtsvejen 64
I § 8.1 anfores det, at byggeriet skal opfares med en placering som vist pd lokalplanens kortbilag 2.

Den ansggte bebyggelsesplan er et godt alternativ til lokalplanen bebyggelsesplan. En af fordelene er, at boligerne far et
areal uden bilfaerdsel. En anden fordel er, at boligerne ligger laengere vaek fra eksisterende boligbebyggelse.

Der har veret afholdt orienterende mede med tilgrensende naboer. Desuden har der vearet foretaget nabohering. Der er
indkommet fire svar, hvor en er positivt, en har forhandlet sig frem til en lesning med bygherre og to er negative. Den ene
fordi byggeriet kommer taettere pa deres ejendom. Den anden fordi parkeringspladsen flyttes. Administrationen vurderer
ikke, at en flytning af byggeriet medferer veesentlig gener for naboerne, se gennemgang af heringssvar bilag 3. Dette
begrundes i, at byggeriet stadig vil ligge ca. 33 meter fra genboen og at generelt andet lige vil blive mindre end det
tankstationen genererer.

Lov- og plangrundlag

Lovbekendtgerelse, Lov om planlegning nr. 1157 af 1. juli 2020.
Lokalplan 08.21 for Rasmussens Have

Konsekvenser

Efter bygherres miljoundersogelser efter vedtagelse af lokalplanen, har det vist sig, at det vil medfere en ekstraordinaer
stor omkostning at gennemfore et byggeri i henhold til lokalplanen. Region Hovedstaden og kommunes miljgenhed
anbefaler, som myndighed for ejendommens forureningsforhold, at byggeriet flyttes, idet det samlet set vurderes mest
hensigtsmeessigt at bygge med en anden placering end ovenpa forureningen.


https://halsnaes.dk/document/d6204e2a-1aa4-496a-b86f-ac4e5a8053a4

Anlegsarbejde pa Amtsvejen 64 i forbindelse med nedlukning af tankstation, fjernelse af tanke, rersystemer og
afveergebrend samt fundamenter vil fortsat kraeve en tilladelse en § 8 tilladelse i Jordforureningsloven
Horing, dialog og formidling

Region Hovedstaten har truffet afgerelse om, at den konkrete grund, som byggeriet seges placeret pa, ikke er eller vil
blive kortlagt som forurenet.

Der er foretaget nabohering blandt tilstedende ejendomme. Der er indkommet 4 heringssvar. Heringssvarene er
gennemgaet i Bilag 3.

Der er i1 haringsperioden atholdt orienterende mede med tilstadende grundejere direkte pa stedet, hvor der blev redegjort
for aendringer.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Bilag

Bilag 1 Ansggning Amtsvejen 64

Bilag 2 Situationsplan Amtsvejen 64

Bilag 3 Gennemgang af heringssvar 28.3

Bilag 4 situationsplan lokalplan 08.21 Amtsvejen 64



Punkt 130: Bomme pa kommunens cykelstier

00.00.00-G01-215-21

Sagens kerne

SF ensker at fa belyst situationen omkring bomme og steler pA kommunens cykelstier.
Indstilling

Formanden indstiller at sagen dreftes.

Beslutningskompetence

Udvalget for Plan og Byg

Beslutning

Sagen dreftet i Udvalget for Plan og Byg og svar fra administrationen bileegges sagen.
Sagsfremstilling

Formalet med bomme er at nedsatte fart pa cykler ved farlige kryds eller overgange og til at begranse adgangen for biler
og andre keretgjer. Men de kan ogsa vere til gene for et godt flow pé cykelturen og gere det mere besvearligt end
nedvendigt at cykle, specielt for ladcykler, cykler med anh@nger og specialcykler.

Som en del af infrastrukturplanen har Halsnaes et mal om at fa “flere op pa cyklen”, bl.a. ved at forbedre forholdene for
cyklister.

Derfor er det vigtigt at fa afklaret:

¢ Er der bomme, der skal laves om, sa det er nemmere at cykle igennem?
¢ Er der bomme, der skal slgjfes helt, hvis de ikke laengere har en funktion for trafikken?
¢ Hvilke omkostninger medforer det?

Bilag

Cykelbomme i Halsnaes, UPB april 2023.pdf



Punkt 131: Orientering fra formanden

00.00.00-G01-215-21
Sagens kerne
Orientering fra formanden.
Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg tager orienteringen til efterretning.

Afgorelse fra Byggeklageenheden er vedhaeftet til orientering.
Beslutningskompetence

Udvalget for Plan og Byg

Beslutning

Direktionens indstilling taget til efterretning.

Okonomi

Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser.

Bilag

Byggeklageenheden - Afgorelse i klagesag om byggetilladelse til nyt enfamiliehus og garage



Punkt 132: Underskriftsark

00.00.00-G01-215-21
Beslutning
Protokollen godkendt

Michael Thomsen (V),
formand

Tommy Freslev (A), Henrik Tolstrup (A)
Nestformand

Torben Hedelund (A) Helge Friis (A)

Thomas Mgller Nielsen (V) Olaf Prien (F)
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