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Punkt 85: Godkendelse af dagsordenen

00.00.00-G01-215-21
Beslutning
Dagsordenen godkendt



Punkt 86: Anlaegsregnskab - Pulje til bygningsrenovering 2020

82.07.00-6-19
Sagens kerne

Byradet har 1 2020, truffet beslutning om at de kommunale bygninger skal igennem en rakke mindre
vedligeholdelsesarbejder. Med denne sag afleegges der anlegsregnskab for anlaegsprojektet herfor.

Indstilling
Direktionen indstiller, at Byradet godkender

1. At anlegsarbejdet og —regnskabet godkendes

2. At merforbruget pé 10.487 kr. finansieres af kassebeholdningen.

Beslutningskompetence
Byradet.

Beslutning

Direktionens indstilling anbefales
Sagsfremstilling

Der blev i 2020 igangsat og fremrykket flere mindre vedligeholdelsesarbejder pa kommunale ejendomme. Dette blev gjort
for at udnytte at de kommunale ejendomme stod ubrugte hen i forar og sommer 2020 grundet covid-19, samt med en
forventning om at flere handvarkere og entreprengrer kunne have udfordringer med at fastholde opgaver og personale
som felge heraf. Typen af opgaver var dem, der kunne igangsaettes hurtigt og kunne igangsattes ved en ekstern
entreprenar.

Der blev konkret udfert opgaver péa baggrund af felgende principper:

¢ Opgaver prioriteret pd ejendomme med de mest borgerrettede aktiviteter forst

¢ Opgaver pa ejendomme, hvor der i forvejen var besluttet gennemfort storre samlede vedligeholdelses- og
renoveringsopgaver prioriteres ikke

¢ [ prioriteringen af opgaver var der desuden blevet taget hensyn til resultaterne af ejendomsgennemgangen

¢ Opgaverne typisk af mindre omfang og i hej grad malerarbejder (inde og ude)

Konkret er der udfert opgaver pa felgende ejendomme:

o Frederiksveark Bornehus
Hjemmeplejen Solhjem
Hundested Skole

Kregme Bornehus
Magleblik Skole

Radhuset, annekset
Storebjerg 2005-bygningen
Qlsted Klubhus

Qlsted Skole

e 6 o o o o o o

Anlagsregnskab:
(Belgb i hele kr.)  Korrigeret anleegsbevilling ~ Endeligt anleegsregnskab  Afvigelse

Udgifter 2.870.000 2.880.487 -10.487

Indtegter -153.348 -153.348 0



Netto 2.716.652 2.727.139 -10.487

Det lille merforbrug pa puljen skyldes, at flere mindre vedligeholdelsesaktiviteter er sat i gang parallelt, hvilket i sidste
ende har betydet, at enkelte opgaver har vaeret en smule dyrere end forventet.

Indteegter relateres til refusion for byfornyelsesudgifter vedrerende bl.a. méling for pcb, atholdt i 2019. Og indtaegtsfort i
2020. Denne ordning er ophert, hvorfor 2020 var det sidste ar med denne type refusion.
Lov- og plangrundlag

Budget- og regnskabssystem for kommuner.
Kommunens kasse- og regnskabsregulativ, bilag 6.3.

Okonomi
Med denne sag afsluttes anlegsprojektet

Merforbruget pa 10.487 kr. finansieres af kassebeholdningen.



Punkt 87: Beslutning om ekspropriation til sti langs med Hanehovedvej

05.00.00-P20-57-21

Sagens kerne

Byradet meddelte pd medet den 16. december 2021 anlegsbevilling til etablering af fllesstier pa den resterende del af
Hanehovedve;.

Langs med vejens vestlige ende skal der erhverves arealer for at gere plads til sti i begge sider af vejen. Den 25. august
2022 blev der afholdt &stedsforretning med de ejere, der skal afsta areal til fordel for projektet. Borgerne har efter madet
haft mulighed for at fremsende bemarkninger til projektet. Alternative muligheder til linjeforing er blevet vurderet, og
bemerkningerne fra parterne er blevet gennemgdet af administrationen og kommenteret i hvidbogen (bilag 3).

Med Byrédets beslutning om ekspropriation sikres det, at projektet pA Hanehovedvej kan gennemfores.
Deltagelse pa medet i Udvalget for Plan og Byg den 31. oktober 2022
Leder af Trafik og Veje, Christian Skov

Indstilling
Direktionen indstiller, at Byradet godkender

1. at der eksproprieres de nedvendige arealer, som er forelagt i naervaerende sag, til anleg af stier langs med
Hanehovedve;j

2. udgiften til udbetaling af erstatning til de bererte grundejere.

Beslutningskompetence
Byradet
Beslutning

Andringsforslag fra Olaf Prien (F): Sagen sendes retur til administrationen med henblik pé at udarbejde forslag til
etablering af 2 minus 1 - vej pa strekningen, hvor der i gvrigt er meget begranset trafik. Hermed kan
ekspropriationssagen aflyses, ingen treeer skal feeldes og kommunekassen sparer ca. 2 mio. kr., som kan bruges til
cykelstier pé strekninger som er mere trafikbelastet.

For stemte: Olaf Prien (F)

Imod stemte: Helge Friis (A), Tommy Freslev (A), Henrik Tolstrup (A), Torben Hedelund (A), Michael Thomsen (V) og
Thomas Mgller Nielsen (V)

Afstemning om direktionens indstilling:

For stemte: Helge Friis (A), Tommy Freslev (A), Henrik Tolstrup (A), Torben Hedelund (A), Michael Thomsen (V) og
Thomas Mgller Nielsen (V)

Imod stemte: Olaf Prien (F)

Direktionens indstilling anbefales.
Sagsfremstilling

Byradet besluttede pa byradsmedet i december 2021 at bevillige penge til anlag af faellesstier pA Hanehovedvej. Stierne
skal sammenkoble to eksisterende cykelstier, langs med henholdsvis Hanehovedvej og Hundestedve;j.

Pa byradsmedet i marts 2022, besluttede Byradet at igangsette ekspropriation pd Hanehovedve;j for at gere plads til den
planlagte cykelsti. Ligeledes blev byradsmedlemmerne Michael Thomsen og Tommy Freslev udpeget til at lede den
forestadende astedsforretning.



Astedsforretning

Den 25. august 2022 blev der atholdt astedsforretning med hver enkelt berert grundejer langs med Hanehovedvej. Ejerne
var indvarslet til astedsforretningen i henhold til udsendte indkaldelsesbrev og annoncering pa kommunens hjemmeside
den 28. juli 2022. De bererte grundejere var forinden astedsforretningen inviteret til et beboermede, hvor der var
mulighed for at here om projektet og stille spergsmal til administrationen.

Pé astedsforretningen blev der, med hver enkelt fremmedt grundejer, holdt et mede med information om det forestaende
projekt og hvordan det vil berere den enkelte ejendom. Grundejerne havde mulighed for at stille spergsmal og
kommentere pa det planlagte projekt. De bererte grundejere ma i henhold til ekspropriation afsta areal i forbindelse med
etablering af stien og téle beliggenheden af en cykelsti ud for deres ejendom.

Den nye sti vil have form som en fallessti, som kan benyttes bade af cyklende og gaende.

Hering

Ved éstedsforretningen og i heringsperioden efter astedsforretningen har de bererte grundejere haft mulighed for at
komme med bemarkninger til projektet. Administrationen har gennemlast og kommenteret alle fremsendte
bemerkninger (bilag 2 og 3).

Der er i forbindelse med heringen indkommet bemerkninger til at endre den oprindelige linjeforing. Administrationen
har vurderet de indkomne bemerkninger (bilag 4), og har fundet at ét forslag ved Hanehovedvej 156 har givet anledning
til endring af det oprindelige projekt. Den oprindelige linjeforing vil skulle fores meget teet langs med bygningerne pa
matriklen. Det vil derfor fordrsage indbliksgener for beboerne i ejendommen.

Administrationen har derfor @ndret projektet, sdledes at linjeferingen @ndres langs med denne ejendom, sé der fra
ejendommens indkersel og hen langs med bygningerne etableres en kantsten og afvandingsbrende, i stedet for at etablere
90 cm afvandingsrabat mellem cykelsti og kerebane. Dette vil resultere i, at cykelstien vil blive etableret med storre
afstand til ejendommen, og indbliksgenerne vurderes derfor at vaere pd samme niveau som ved eksisterende forhold.

Arbejdsareal

De berorte grundejere er blevet forelagt, pa astedsforretningen og i det fremsendte materiale, at der skal bruges et
arbejdsareal pa to meter ind pa privat matrikel. Administrationen har vurderet behovet for arbejdsareal igen og forventer,
at der i forbindelse med arbejdet skal anvendes 0,5 meter arbejdsareal i den nordlige side af vejen og 1 meter arbejdsareal
i den sydlige side af vejen. Arsagen til den ekstra halve meters arbejdsareal i den sydlige side af vejen skyldes, at der her
ligger ledninger, som skal flyttes i forbindelse med arbejdet, og kreever ekstra arbejdsareal. De steder, hvor der skal
etableres stattemur, forventes det, at der skal anvendes 1,5 meter arbejdsareal.

Erstatning

Der skal eksproprieres areal fra i alt 29 ejendomme (bilag 1), hvor af Halsnas Kommune ejer tre. Den samlede udgift til
erstatning for eksproprieringen vil vaere 812.964 kr. De specifikke belagb for de 29 ejendomme fremgar af bilag 5, der er et
lukket bilag.

Lov- og plangrundlag
Kapitel 10 i Lov om offentlige veje, lov nr. 1520 af 27. december 2014
Konsekvenser

Der vil blive etableret cykelsti langs med Hanehovedvej, som vil betyde, at der ikke laengere er et missing link mellem de
eksisterende cykelstier langs med Hanehovedvejs estlige del og cykelstien langs med Hundestedvej. Cyklisterne og
géende pa straeekningen vil opleve det mere trygt at feerdes langs Hanehovedvej, da der vil blive etableret afstand mellem
biler og blede trafikanter.

Der vil, for at etablere stierne, skulle erhverves areal fra 26 private ejendomme. Nogle steder vil det vaere permanent
arealerhvervelse, mens det andre steder vil vaere midlertidigt i form af arbejdsareal, som vil blive givet tilbage efter endt
anlegsarbejde.

Anlagsarbejdet vil krave, at der flere steder bliver faeldet traeer, fjernet haekke og hegn. Dette vil midlertidigt resultere i,

at der vil opleves gener i forhold til indsyn pa matriklerne. Nér anleegsarbejdet er faerdigt har de bererte borgere mulighed
for at fa plantet en ny hak og nye traeer eller etableret nyt hegn.

Hering, dialog og formidling



Administrationen har den 15. marts 2022 udsendt informationsbrev til borgerne langs med den kommende cykelsti, med
information om det forestadende anlaegsarbejde og information om at de berarte borgere pa et senere tidspunkt vil modtage
information om arealerhvervelsen.

Administrationen har den 28. juli 2022 indkaldt alle bererte borgere til astedsforretning. Ligeledes blev astedsforretningen
annonceret pd kommunens hjemmeside og materiale blev fremlagt i kommunens borgerservice.

Alle borgere der vil blive berart af anlaegsprojektet og bruger Hanehovedvej som adgangsvej til deres ejendom er blevet
inviteret til beboermede den 16. august 2022. P4 beboermedet havde borgerne mulighed for at stille spargsmal til
projektet.

Den 25. august 2022 blev der atholdt astedsforretning med hver af de fremmedte bererte ejere, som vil opleve
arealerhvervelse péd deres ejendom. Efter astedsforretningen har den forte protokol veret sendt i fire ugers horing, med
frist 23. september 2022.

Okonomi

Der er pa byrddsmedet i december 2021 givet en anlegsudgiftsbevilling pa 7.648.000 kr. og en indtegtsanlegsbevilling
pa 3.748.000 kr., svarende til det tilskud projektet har modtaget fra Transportministeriet. Halsnaes Kommune har dermed
en samlet anlegsbevilling pa 3.900.000 kr.

Udgifter til erstatning til de bererte grundejere pa 812.964 kr., er indeholdt i anleegsbevillingen.
Bilag

Bilag 1 Oversigtskort
Bilag 2 Protokol over astedsforretning
Bilag 3 Hvidbog for projekt stier pd Hanehovedve;j

Bilag 4 Projektendringsforslag



Punkt 88: Ansegning om dispensation fra anvendelsesbestemmelserne pa
Norregade 19

01.02.00-P25-5-22
Sagens kerne

Byradet skal beslutte, om der kan gives dispensation fra Lokalplan 04.52 til etablering af kontorerhverv i baghuset pa en
ejendom i Nerregade gagade i Frederiksvaerk.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet beslutter, at der gives midlertidig dispensation i op til 3 ar fra Lokalplan 04.52 i forhold
til anvendelsesbestemmelserne, s& der kan etableres kontorerhverv i baghuset pa Nerregade 19, 3300 Frederiksvaerk.

Beslutningskompetence
Byradet
Beslutning

Afstemning om direktionens indstilling:

For stemte: Olaf Prien (F), Helge Friis (A), Tommy Freslev (A), Henrik Tolstrup (A), Torben Hedelund (A) og Michael
Thomsen (V)

Imod stemte: Thomas Meller Nielsen (V)

Direktionens indstilling anbefales.
Sagsfremstilling

Ejeren af matr. nr. 30h Frederiksvaerk Bygrunde, Nerregade 19A-F, 3300 Frederiksveark ensker at etablere kontorerhverv i
baghuset og har derfor segt dispensation fra Lokalplan 04.52 for Nerregade — gagade i Frederiksverk.

I Lokalplan 04.52 star der i § 3.2, at lokaler i stueetagen kun ma anvendes til dagligvare- og udvalgsvarebutikker og
lignende publikumsrelaterede funktioner, samt sarligt publikumsrelaterede servicefunktioner. Lokaler i baghusenes
stueetager kan desuden anvendes til lager og administration til nogle af ovennavnte butikker og erhverv.

I Lokalplan 04.52 stér der yderligere i § 3.5 for omrade A, at lokaler i stueetagen i bygninger med facade ud mod
Norregade, Pottemagerbakken, Kirkegade, Nordtorvet, Brotorvet og tilstadende stier og pladser ikke ma indrettes eller
anvendes til folgende former for butikker eller erhverv: Pengeinstitutter, ejendomsmaeglere og boligbutikker,
kreditforeninger, forsikringsselskaber, fagforeningskontorer, boliger, spillehaller, fremstillingsvirksomhed i tilknytning til
en butik, lagerfaciliteter, liberale erhverv som for eksempel advokatkontor, leegepraksis og lignende samt parkering. Dog
ma dagligvarebutikker som bagere og slagtere godt have fremstillingsvirksomhed i disse lokaler.

Ejer af ejendommen har sggt dispensation fra dette. Ejer af ejendommen Norregade 19A-F, ejer ogsé ejendommene
Norregade 5 og 23. Alle ejendommene har i dag beboelse pa 1. og 2. sal. Ejer af ejendommen begrunder deres enske om
dispensation med:

o At de fleste af deres butikker er lukkede eller er flyttet ned i centret.

o At deres huslejeniveauerne er under pres og de er pa vej ind i en negativ spiral med tomme lejemal i gaden, hvilket
ogsé betyder, at den generelle vedligeholdelse af ejendommene i gaden begynder at blive mangelfuld, fordi der ikke
er gkonomi til at gere noget ved det.

¢ Atalle deres ejendomme ligger ned mod kanalen.

* At Norregade 19 er et stort lokale med en trappe pga. niveauforskel, hvilket ogsé betyder, at det ikke er
handicapvenligt. Ejer bemerker at lokalet virker til at vaere umuligt at udleje. Ejer skenner at det bade grundet
storrelse og indretning, sammenholdt med den generelle situation hvor centret har trukket alle de store butikker vek
fra gaden. Ejeren vurderer, at situationen er uholdbar, derfor vil de derfor gerne dele lokalet op i 2 dele, hvor de
bevarer et mindre butikslokale ud imod gdgaden, men kan omdanne bagsiden ud imod kanalen til kontorerhverv.

Det tilbageverende butikslokale vil vare ca. 60 m?.

Dispensationsmuligheder



Det ansegte er i strid med lokalplanens anvendelsesbestemmelser og dermed ogsa lokalplanens principper. Efter
planloven er der mulighed for midlertidig at dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, selvom dispensationen er i strid
med planens principper jf. planlovens § 19 lov om planlaegning. Det er en betingelse, at dispensationen tidsbegraenses til
maksimalt 3 ar.

Ved udlebet af en dispensationsperiode vil kommunen kunne meddele en ny dispensation for maksimalt 3 &r. En ny
dispensation vil i princippet — hvis det er sagligt begrundet — kunne meddeles et ubegranset antal gange. Alternativt kan
lokalplanen @ndres, hvis muligheden enskes indfert permanent og geelde andre ogsa.

Administrationens vurdering

Lokalplanens formél er at skabe rammerne for en udvikling af Nerregade, der kan vare med til at sikre gadens fortsatte
status som handelsgade og gagade. Lokalplanen regulerer ogsé anvendelsesmulighederne for facadebutikkernes stueetage,
s bestemte typer erhverv og forretninger ikke kan etableres og at boliger ikke kan opferes eller indrettes i stueetagen i
hele omradet. Formalet med anvendelsesbestemmelserne er at skabe s& levende et gaderum som muligt, uden de lidt mere
”dede” facader, som ofte praeger erhverv.

Det er administrationen vurdering, at anvendelsen kontorerhverv godt kan passe ind i omradet, sa leenge butikslokalet ud
mod Nerregade bevares og kun anvendes til dagligvare- og udvalgsvarebutikker og lignende publikumsrelaterede
funktioner samt sarligt publikumsrelaterede servicefunktioner. Lokalplanen giver allerede mulighed for, at lokaler i
baghusenes stueetager kan anvendes til lager og administration til nogle af ovennavnte butikker og erhverv.

Det er administrationens vurdering at, et kontorerhverv i baghuset ikke vil @ndre udtrykket af bagsiden af Nerregade mod
kanalen. Yderligere vil etableringen af kontorerhverv i baghuset ske i de allerede eksisterende bygninger p& matriklen, og
der forudsettes saledes ikke nybyggeri.

Bygning 19A bygning 2 og 3 er bevaringsvardige. | forbindelse med etablering af kontorerhverv i baghuset, kan det vare
ngdvendigt at indsatte vinduer og dere i den bevaringsvardige bygning. Det vil vare et krav at dette sker med respekt for
bygningens oprindelige udseende, opdeling og konstruktion og der dermed ikke ske en vasentlig aendring af facaderne.
Den ansggte anvendelse vil dog uden vanskeligheder kunne ophere, ligesom der ikke sker en permanent @ndring eller
pavirkning af omradet og gagaden.

Det er administrationens vurdering at, et kontorerhverv i baghuset ikke vil medfere vasentlige lugtgener, vesentlige
stgjgener eller mere aktivitet om natten.

I lokalplan 04.52 star der i § 9.3, at parkering for ansatte skal om muligt ske pa den ejendom, hvor erhvervet/ butikken
ligger. Pga. ejendommens placering i gdgaden i Norregade, m4 det vare forventeligt, at der ikke er mulighed for at alt
parkering kan ske pa egen grund. Derfor kan parkering ogsé ske pd de omkringliggende offentlige parkeringspladser.

I Kommuneplan 2021 fremgér det, at der skal &bnes op for mulighed for at opfere eller indrette boliger i stueetagen i
baghusene i den del som vender vak fra kanalen.

Lov- og plangrundlag

Lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020 — Lov om Planlegning
Lokalplan 04.52 For Nerregade — gdgade i Frederiksvark

Konsekvenser

Ved dispensation far Nerregade 19 mulighed for at etablere kontorerhverv i baghuset ud mod kanalen. Hvis
dispensationens gives, vil det vare forventeligt, at lignende ejendomme inden for lokalplanomréadet vil kunne opna en
lignende dispensation (praecedens).

Administrationen vurderer ikke, at der i gvrigt er vaesentlige konsekvenser ved at give den ansegte dispensation fra
Lokalplan 04.52.
Hering, dialog og formidling

Horingen er sendt til ejer og lejere inden for lokalplanomrédet. I forbindelse med heringsperioden er der kommet to
haringssvar. Haringssvarene omhandler forhold om trafik, lugt- og stgjgener, samt den ekstra aktivitet som anvendelsen
vil medfere (Bilag 1).

Okonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser

Bilag



Bilag 1 - Gennemgang af heringssvar



Punkt 89: Ansegning om telemast pa Galgebjerggardsvej 17

01.03.03-G00-19-22
Sagens kerne

Udvalget for Plan og Byg skal treeffe beslutning, om hvorvidt der skal opstilles en telemast pa ejendommen
Galgebjerggérdsvej 17, for at forbedre telekommunikationen i omréadet.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg beslutter, at der meddeles landzonetilladelse til at opstille en 48 meter
hej telemast pa den ansegte placering ved Galgebjerggérdsvej 17.

Beslutningskompetence
Udvalget for Plan og Byg.
Beslutning

Direktionens indstilling godkendt
Sagsfremstilling

KPR Towers har pa vegne af TDC sggt om at opstille en telemast pa 48 meters hojde pa Galgebjerggéardsvej 17 (Bilag 1).
Masten er nedvendig for, at teleselskaberne kan tilbyde en staerk digital teleinfrastruktur, som i hgj grad eftersperges -
ikke blot i hverdagen, men ogsa i fritiden. Masten vil blive stillet til rddighed for andre teleselskaber, hvis de er
interesseret i at indga en aftale med TDC herom.

Der er undersegt to mulige lokaliseringer, hvor ejere har veret interesseret i at leje areal ud til teleselskabet. Der er
arbejdet videre med det areal, som ansegger har vurderet er bedst egnet.

Administrationen vurderer, at der er et behov for en telemast, nér der ses pa dekningskort (Bilag 3). Det vurderes ogsa, at
masten med sin placering ikke er sa synlig i landskabet og i forhold til naboerne, sa det ber hindre placeringen (Bilag 2).
Generelt anbefales placeringer i eksisterende ubeboede hgje konstruktioner, og dernast pa erhvervsejendomme, i
boligomréder og derefter i rekreative omrader og landzonen. I dette tilfeelde vurderer administrationen, at den valgte
placering er hensigtsmassig i forhold til synlighed og pévirkning af landskab og andre verdier i omradet. Det er i den
forbindelse set som en klar fordel, at der er en del hgjere beplantning med lebalter og mindre trebevoksninger omkring
masten.

Samlet vurderer administrationen, at der ber gives landzonetilladelse til masten. Denne vil blive givet efterfelgende, hvis
Udvalget for Plan og Byg godkender indstillingen, og der vil vaere en fire ugers klagemulighed pa tilladelsen
efterfolgende.

Lov- og plangrundlag
Lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020 - Planloven.
Konsekvenser

Opstilling af en telekommunikationsmast ved Galgebjerggardsvej 17 vil forbedre modtageforholdene i omradet. Det
gaelder iser sommerhusomradet langs Nedebovejen og vest for Galgebjerggard samt langs kysten mod Kikhavn og ind i
landet derfra.

Telemasten vil kunne ses fra de omkringliggende sommerhusomrader men kun i meget lille omfang fra offentlige veje og
stier pa grund af beliggenheden. Der vil veare cirka 200 hhv. 325 meter til neermeste sommerhusbeboelse mod nord og
vest. Masten er omgivet af en del lebaltebeplantning og anden trebevoksning, der skermer masten iser mod vest og syd,
1 mindre omfang mod nord og mindst mod est, hvor nermeste nabo dog ligger cirka 600 meter veek.

Administrationen vurderer, at placeringen vil genere fa - bade i forhold til naboer og i forhold til den visuelle oplevelse af
landskabet.
Hering, dialog og formidling

Der har vearet en hering 1 14 dage af umiddelbare naboer og faste heringsparter i forhold til landzonesager. Horingen har
desuden varet lagt pa Halsnees Kommunes hjemmeside under heringer.



Der er indkommet to heringssvar. Museum Nordsjalland vurderer, at det ikke vil vere sandsynligt at finde fortidsminder
pa arealet. Men ellers geelder Museumslovens regler herfor.

De kommende ejere af Tollerupvejen 83 er imod masten, da de mener, den vil skeemme landskabet, og da de er
bekymrede for straling fra masten.

Administrationen tager museets heringssvar til efterretning. Tollerupvej 83's bebyggelse ligger cirka 600 meter fra
masten, og der vil vere bade to beplantningsbalter og en ladebygning mellem mast og stuchus. Administrationen vurderer
ikke, at masten vil have en vasentlig betydning for ejendomme i den afstand.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Bilag

Bilag 1 Landzone-Byggeansggning.pdf
Bilag 2 visualisering.pdf

Bilag 3 Dakningskort.pdf



Punkt 90: Fremtidig anvendelse af areal pa Skolevej 1

82.02.00-G10-6-21
Sagens kerne

Ny Frederiksverk Skole tages i brug i januar 2023. Byradet har med vedtagelsen af budget 2022-2025, besluttet, at arealet
med den gamle Frederiksvark Skole skal fraselges. I den forbindelse skal der tages stilling til hvilken udvikling, der
enskes pa den ca. 19.000 m2 store grund. Ved et salg af arealet, vil det vaere muligt, at beslutte om arealet skal udnyttes til
beboelse, samt beslutte hvilken type beboelse, der vil understette behovet i omradet og som vil vaere med til at tiltraekke
nye beboere til omradet.

Med denne sag treffer Udvalg for Plan og Byg beslutning om, hvordan arealet skal anvendes. Herefter vil der pé
baggrund af beslutningen blive forelagt en egentlig salgssag med skonomiske konsekvenser til Byradets beslutning.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg beslutter at del af matr. nr. 3ai Vindered By, Vindered pa Skoleve;j 1,
Frederiksveaerk planlaegges til boliger i en kombination af etageboliger og tet-lav boliger, svarende til model 5 i
sagsfremstillingen.

Beslutningskompetence
Udvalg for Plan og Byg
Beslutning

Direktionens indstilling godkendt, idet mindstestarrelsen haeves til 80 m2 og idet beslutningen sendes til efterretning til
konomiudvalget og Byradet

Sagsfremstilling

Ny Frederiksverk Skole tages i brug i januar 2023, hvilket betyder, at den gamle skole er endeligt fraflyttet med
udgangen af marts 2023. Administrationen anbefaler, at fraselge en del af matr. nr. 3ai, hvor den gamle skole ligger
umiddelbart efter fraflytning for at undga tomgangsdrift pa de tomme bygninger. Bygningerne skal nedrives pga.
skimmel.

Administrationen anbefaler, at grunden selges samlet til en udvikler, som vil skulle
varetage og bekoste nedrivningen af den gamle skole. Inden Byradet forelaegges en salgssag, bedes Udvalget for Plan og
Byg tage stilling, til hvilken udvikling, der enskes pa arealet.

Omradet generelt

Sterstedelen af Enghaveomradet, hvor omradet er placeret, bestér af parcelhuse. Derudover er der et par almene
boligafdelinger og aldreboliger. Der er ventelister pa 3-15 ar til de lejeboliger der er i omradet. Boligerne er mellem 84-
104 m2 og er bade 2-ctagersboliger og rackkehuse.

5 modeller for beboelse
Inden for beboelse er der fremhavet 5 muligheder. Modellerne er vurderet ud fra et enske om at fortette byen og skabe
diversitet i boligtyperne.

Model Boligtype Cirka  Fordele Ulemper
antal
boliger
1 700m2 20 Ny bebyggelse vil Der skabes kun
parcelhusgrunde afspejle relativt fa nye
omkringliggende boliger i omradet
boligtype
2 400m2 35 Ny bebyggelse vil Der skabes kun
parcelhusgrunde afspejle relativt fa nye

omkringliggende boliger i omradet



Tet-lav 55-75
(Bebyggelsesprocent

pa 35% men boliger

pa ca. 90-120 m2)

Etageboliger 65-125
(Bebyggelsesprocent

pa 40% men boliger

pa ca. 60-120 m2)

Kombination af tet 70-100

lav og etageboliger

(Bebyggelsesprocent
pa 40% men boliger
pa ca. 60-120 m2)

boligtype, dog med en
anelse mere fortaetning

Der er stor
efterspargsel pa
rekkehuse. Denne
model giver mulighed
for at fortaette byen og
skabe en efterspurgt
boligtype der er relativt
fa tilgaengelige af' i
omradet

Der er stor
eftersporgsel pa mindre
boliger. Denne model
giver mulighed for at
fortaette byen og skabe
en efterspurgt boligtype
der er relativt fa
tilgeengelige af i
omradet

Eftersporgslen pa
mindre boliger og
raeekkehuse vil blive
efterkommet samtidig
med at der skabes en
forteetning af byen, der

Ved kun at give
mulighed for tet-
lav vil der ikke
veare diversitet i
boligtypen

Etageboliger kan
kun anbefales pa
den del af grunden
der vender mod
Hallen og den ny
skole, da der ellers
kan vaere
indbliksgener til
tilstedende
parcelhuse

Ingen umiddelbare
ulemper

kan skabe mere liv og
diversitet i boligtyperne
1 omradet

Administrationen anbefaler at arealet udbydes med muligheden for at etablere etageboliger op mod skolen i op til 3-plan
og med teet-lav boliger ud mod parcelhusgrundene. Ved en bebyggelse pa 40%, hvor der etableres etageboliger pa en
tredjedel af arealet og tet-lav pa den resterende del, med et mix i boligsterrelser pa ca. 60-120 m2, vil der kunne etableres
op til ca. 100 nye attraktive boliger, svarende til model 5 i tabellen. Ved at opfere ejendomme i 3 plan op mod skolen, vil
de spejle hgjden pa skolen, hvis man i stedet gar ned i to plan etageboliger vil det give lidt mindre mulighed for variation i
den samlede bebyggelses udtryk samt give faerre boliger.

De lange ventelister pa lignende boliger i omradet, taler for en beslutning om en kombination af etageboliger og taet-lav.
Samtidig vil denne kombination skabe en forteetning der giver mulighed for at tiltreekke nye borgere til omradet. Ved at
tilbyde mindre boliger, skabes der diversitet i boligmassen. Omrédet kan vere med til at skabe fallesskaber, der vil skabe
mere liv til omrédet.

En anden udviklingsmulighed for omradet er at udstykke til parcelhusgrunde pa 700-400 m2 (model 1-2), der vil give
mulighed for 20-35 nye boliger. Parcellerne i omradet er populere, men ud fra et synspunkt, hvor der enskes flere borgere
til kommunen, ser administrationen det som det mest optimale at fortette vores byomrader og hermed skabe flere boliger
pa faerre kvadratmeter. Lokale maeglere oplyser, at der er stor efterspargsel pa reekkehuse, og lange ventelister.

En tredje udviklingsmodel der ikke er medtaget som en model i skemaet, er at gé efter at etablere seniorboliger pa arealet,
da denne boligtype er efterspurgt. Denne mulighed anbefales dog ikke, da omradet ikke er ideelt grundet placeringen. Den
ideelle placering til senioregnede boliger er tattere pa bykernen.

Lov- og plangrundlag

Arealet er omfattet af lokalplan 03.12 for Ny Skole i Frederiksvaerk. Arealet er udlagt til skole og undervisningsformal.
Etablering af boliger pa den gamle Frederiksverk Skoles grund pa Skolevej 1, vil krave ny lokalplan.

Konsekvenser



Ved at etablere flere boliger i omradet forventes der at flytte flere bernefamilier til omréadet, athengig af boligvalg. Det vil
betyde en gget belastning af omradets veje og oget behovet for skole og pasningstilbud.

Skolen har kapacitet til at modtage flere bern i omradet, men pé 0-6 ars omradet er der for nuvarende ikke kapacitet i
omradet. Vejadgang til omrédet vil ske via Skolevej, som vurderes at kunne varetage den ggede trafik fra boligomrédet.
Horing, dialog og formidling

Hering vil ske i forbindelse med lokalplanprocessen.

Okonomi

Denne sag indeholder ingen direkte skonomiske konsekvenser, men beslutningen vil have betydning for en efterfalgende
salgssag.

Bilag

Frederiksveaerk skole grund - Bilag 1 - Grundstykke til frasalg



Punkt 91: Orientering fra formanden

00.00.00-G01-215-21

Sagens kerne

Orientering fra formanden.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg tager orienteringen til efterretning.
Beslutningskompetence

Udvalget for Plan og Byg

Beslutning

Direktionens indstilling taget til efterretning

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser



Punkt 92: Underskriftsark

00.00.00-G01-215-21
Beslutning
Protokollen godkendt

Michael Thomsen (V),
formand

Tommy Freslev (A), Henrik Tolstrup (A)
Nestformand

Torben Hedelund (A) Helge Friis (A)

Thomas Mgller Nielsen (V) Olaf Prien (F)
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