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Punkt 16: Godkendelse af dagsordenen

00.00.00-GO1-154-25
Beslutning
Dagsordenen godkendt , idet sag nr. 18 flyttes til naeste mede.



Punkt 17: Forslag til Forretningsorden for Udvalget for Plan og Byg

00.22.00-A00-43-25
Sagens kerne

Udvalget for Udvalget for Plan og Byg skal behandle forslag til forretningsorden. Forretningsordenen skal behandles to
gange i udvalget.

Indstilling

Direktionen indstiller, at forretningsordenen for Udvalget for Plan og Byg i Halsnaes Kommune godkendes.
Beslutningskompetence

Udvalget for Plan og Byg

Beslutning

Direktionens indstilling godkendt.

Beslutning fra fagudvalg

Beslutning fra Udvalget for Plan og Byg, den 12. januar 2026, punkt 4:
Direktionens indstilling godkendt
Sagsfremstilling

Forretningsordenen udstikker retningslinjer for Udvalget for Plan og Bygs virke i dets meder og i det sagsforberedende
arbejde. Udkastet er lavet med udgangspunkt i normalforretningsordenen for kommunale udvalg.
Udover forretningsordenen er den gaeldende styrelsesvedtagt bilagt til orientering.

Lov- og plangrundlag

Lov om kommunernes styrelse

Horing, dialog og formidling

Udvalget for Plan og Bygs Forretningsorden offentliggeres efter godkendelse pd kommunens hjemmeside
Bilag

Forretningsorden for Udvalget for Plan og Byg 2026-2029 i Halsnaes Kommune

Styrelsesvedtaegt - godkendt



Punkt 18: Orientering om udvalgets ekonomi - herunder budgettet for 2026-
2029

00.30.00-S00-12-25
Sagens kerne
Som en del af introduktionsforlgbet for de nye udvalg, og i overensstemmelse med tids- og procesplanen for budget 2026-

2029, orienteres de enkelte fagudvalg for deres budgetter for 2026 i forbindelse med udvalgsmederne.

Chef for Koncernekonomi og Indkeb Lisbeth Damborg og Chef for Ejendomme, Faciliteter og Arealer Connie
Graul vil pid medet prasentere to korte oplaeg, hvor udvalgets skonomi og anlegsprojekter fremlegges, og der er
mulighed for at stille spergsmal hertil.

For de nye byradsmedlemmer vil der blive atholdt et temamede forud for byrddsmedet d. 30. april vedrerende de
overordnede gkonomiske rammer, processer og begreber. Byrddsmedlemmer der ogsé var med i forrige byradsperiode, er
ogsd meget velkomne, og er derfor ogsa inviteret.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg tager orienteringen til efterretning.
Beslutningskompetence

Udvalget for Plan og Byg

Beslutning

Udsattes til naeste mode.

Sagsfremstilling

Fagudvalgene praesenteres pa deres moder i marts for kommunens samlede budget og for fagudvalgets eget drifts- og

anlegsbudget for 2026-2029.

Det samlede budget fremgar af:

¢ Hovedoversigten, som viser kommunens samlede budget for 2026-2029 (bilag 1)
* Notatet "Generelle bemarkninger" som i tekst og figurer beskriver kommunens samlede budget (bilag 2).

Driftsbudgettet for det samlede budget og fagudvalget fremgar af:

¢ Driftsoversigten for 2026-2029 (bilag 3).

Forudsatningerne for driftsbudgettet pa fagudvalget fremgér af:

¢ Budgetbeskrivelserne, som udarbejdes for hvert af de politikomréader, der horer ind under udvalget (bilag 4, 5 og
6). I budgetbeskrivelserne kan der i nogle tilfeelde vaere henvisninger til udvalgsstruktur og administrativ
organisering, der var galdende for byradsperioden 2022-2025, men er @ndret i byradsperioden 2026-2029.

Anlagsbudgettet for det samlede budget og fagudvalget fremgér af:

o Anlegsoversigten for perioden 2026-2029 (bilag 7 og 8 - en dben version hvor detaljer for keb og salg ikke
fremgar, og en lukket version, hvor disse detaljer fremgar). Oversigten er opgjort pa udvalgsstrukturen geldende
for byradsperioden 2022-2025, hvilket dog ikke har betydning for Udvalget for Plan og Byg.

Andringerne i budgettet for det samlede budget og fagudvalget i forbindelse med vedtagelsen af budget 2026-2029
fremgér af:

¢ Oversigt over budgetendringer (bilag 9 og 10 - en dben version hvor detaljer for keb og salg ikke fremgér, og en
lukket version, hvor disse detaljer fremgar). De @ndringer der er gaeldende for udvalget fremgér af side 1
(totaleendringen for udvalget) og 13-15 (detaljerede @ndringer for udvalget). Oversigten er opgjort pé



udvalgsstrukturen gaeldende for byradsperioden 2022-2025, hvilket dog ikke har betydning for Udvalget for Plan og
Byg.

Lov- og plangrundlag

Tids- og procesplan for budgetprocessen 2026-2029.

Horing, dialog og formidling

Det fremsendte materiale indgér i den samlede offentliggerelse af budget 2026-2029 pé kommunens hjemmeside.

Derudover indgar materialet ogsa i byradets digitale budgetmappe for 2026-2029 i First Agenda, hvor alt andet materiale
fra budgetproces 2026-2029 ogsé findes.

Okonomi
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Bilag

Hovedoversigt - Budget 2026-2029

Generelle bemerkninger til budget 2026-2029
Driftsoversigt - Budget 2026-2029
Budgetbeskrivelse - Kommunale Bygninger
Budgetbeskrivelse - Kommunale Arealer
Budgetbeskrivelse - Veje, Stier og Kollektiv Trafik
Anlegsoversigt 2026-2029 - Aben version

Oversigt over budgetendringer 2026-2029 - Aben version



Punkt 19: Opfoelgning pa gredeskeering og ukrudtsbekaempelse

82.11.00-1-26
Sagens kerne

Til budget 2026-2029 blev der udarbejdet et forslag om mekanisk ukrudtsbekaempelse pa udvalgte straekninger i Halsnaes
Kommune.

I forbindelse med vedtagelsen af budgettet blev forslaget tilrettet til ogsé at indeholde gredeskeering af kanaler ved
museet.

Med denne sag orienteres om konsekvens for arbejdet med forslaget med det @ndrede indhold.
Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg tager opfelgningen til efterretning
Beslutningskompetence

Udvalget for Plan og Byg

Beslutning

Direktionens indstilling taget til efterretning

Sagsfremstilling

Det oprindelige forslag om mekanisk ukrudtsbekampelse havde til formal at gge ukrudtsbekeempelsen for at age
trafiksikkerheden og forbedre vejkapitalen, se bilag Handtag om ukrudtsbekempelse budget 2026-2029.

Til dette arbejde blev der foreslaet en bevilling pa 350.000 kr. arligt, fordelt pa 150.000 kr. til personale og 200.000 kr. til
materiel.

Med det @endrede indhold, hvor 200.000 kr. i stedet skal anvendes til gradeskering af kanaler ved museet, vil indsatsen
med ukrudtsbekaempelse stadig eges, men i mindre grad. Natur og Vej forventer at udfere ukrudtsbekeempelse pé disse
udvalgte streekninger:

Hundested
Frederiksvaerk centrum
Liseleje

Dlsted

Helsingevejen

e o o o o

Samlet set betyder den lavere bevilling, at driftshandtaget ikke kan opfylde de opstillede mal fuldt ud, men stadig fungere
som en afgrenset indsats, hvor der primeert fokuseres pa de mest trafiksikkerhedskritiske omrader.
Gredeskaeringen vil blive udfert af Natur og Vej samt en ekstern entreprener.

Okonomi
Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser

Bilag

Bilag Handtag om ukrudtsbekaempelse budget 2026-2029



Punkt 20: Anlaegsregnskab - TI 2022 - 9. Cykelsti og trafiksanering,
Strandvejen

05.13.00-P20-1-22
Sagens kerne

Med sagen forelegges anlaegsregnskab for etablering af nye faellesstier, delte stier og hastighedsdeempende
foranstaltninger pé Strandvejen i Frederiksveerk.

Deltagelse pa Udvalget for Plan og Bygs mede d. 2. marts 2026:

Christian Skov, Leder af Trafik og Natur.

Indstilling
Direktionen indstiller, at byradet godkender:

. anlaegsarbejdet og regnskabet for projekt TI 2022 - 9. Cykelsti og trafiksanering, Strandvejen

. at mindreforbruget pd 62.989 kr. tilferes puljen for trafik- og infrastruktur 2026

. en tilleegsbevilling pa 257.200 kr. 1 2026 til afledt drift, finansieret af kassebeholdningen

. at afledt drift pd 161.600 kr. i 2027 og herefter 108.900 kr. arligt indarbejdes som en teknisk korrektion til budget
2027-2030.

A WN—

Beslutningskompetence
Byrédet.

Beslutning

Direktionens indstillinger anbefales.

Sagsfremstilling

Anlegsprojektet er gennemfort i perioden fra 16.12.2021 frem til 31.12.2025 og viser folgende anlagsregnskab:

z?gnel]jtg)sirsgllfl; sll::)l) Korrigeret anlaegsbevilling Endeligt anlaegsregnskab  Afvigelse
Udgifter 14.461.778 14.398.789 62.989
Indtaegter 6.765.000 6.765.000 0

I alt 7.696.778 7.633.789 62.989

De samlede anlegsudgifter udger 14.398.789 kr., og anlaegsprojektet er afsluttet med et mindreforbrug pa 62.989 kr.
Projektet har modtaget medfinansiering fra Cykelpuljen (Vejdirektoratet).

Projektets gennemforelse:

Anlagsfasen blev udfert planmaessigt fra foraret 2024 til vinteren 2025. Asfaltarbejdet blev imidlertid forsinket, da
projektet faldt sammen med udbuddet af kommunens asfaltaftale, der fornyes hvert fjerde ar. Asfaltarbejdet blev derfor
forst afsluttet i efteraret 2025.

Efterevalueringen viser, at ombygningen af Strandvejen har haft tydelige og méalbare trafikale effekter. Trafikmaengderne
er reduceret markant i begge ender af streekningen med fald p& henholdsvis 29 % og 39 %. Hastighedsniveauet er
samtidig senket betydeligt, hvor gennemsnitshastighederne i bdde nord- og sydgdende retning er reduceret med 13-16 %.
Andelen af gennemkerende trafik er reduceret til cirka det halve i begge retninger, hvilket indikerer en mere lokal
anvendelse af vejen.



Forholdene for cyklister og andre blade trafikanter er ligeledes blevet vaesentligt forbedret gennem fysisk adskillelse fra
biltrafikken og etablering af mere sammenhaengende stiforleb. Samlet set fremstar streekningen efter projektets
gennemforelse som mere sikker og bedre tilpasset bade cyklister, bilister og vejens tilteenkte funktion.

Enkelte af de nyetablerede vejbump opleves hardere at passere end hensigten. Administrationen planlaegger derfor at
gennemfore en kontrolmaling af samtlige vejbump pa strekningen i samarbejde med projektets radgiver og udferende
asfaltentreprener. Sdfremt kontrolresultaterne indikerer afvigelser fra vejreglernes specifikationer, vil de nedvendige
justeringer og tilpasningsarbejder blive iverksat.

Lov- og plangrundlag

Budget- og regnskabssystem for kommuner.

Konsekvenser

Ingen ved afleggelse af anlegsregnskab.

Okonomi

For information om anlagsbevillinger afgivet i forbindelse med projektet henvises til vedlagte bilag.

Afledt drift:

Afledt drift er beregnet til 257.200 kr. 1 2026, 161.600 kr. i 2027 og herefter 108.900 kr. arligt. Udgifterne deekker den
lobende vedligeholdelse af bump, kantsten og skilte samt beskaring, lugning og vanding af beplantningen i chikanerne. |

de forste ar er driftsniveauet hgjere som folge af etableringspleje, herunder ekstra vanding og udskiftning/genplantning af
bageplanter.

Bilag

Bilag - Anlagsregnskab - Strandvejen



Punkt 21: Ladekabler pa tvars af fortove

05.01.50-G01-1-26
Sagens kerne

Sagen fremlagges for udvalget med henblik pé at beslutte retningslinjerne for privates enske om at traekke ladekabler til
elbiler pa tveers af fortove.

Deltagelse pa Udvalget for Plan og Bygs mede d. 2. marts 2026:

Christian Skov, leder af Trafik og Natur

Indstilling

Direktionen indstiller, at udvalget for Plan og Byg godkender at der fortsat ikke gives tilladelse til ladekabler, kabelbroer
eller -skinner pé tvaers af fortove pa offentlige veje og private fellesveje.

Beslutningskompetence
Udvalget for Plan og Byg.
Beslutning

Michael Thomsen (V) foreslog at se pd muligheder for at give tilladelse til at etablere en skinnelgsning pa private
feellesveje. Udvalget besluttede, at sagen sendes tilbage til administrationen, som bedes udarbejde et forslag til
retningslinjer for dette. Retningslinjerne skal tage udgangspunkt i de betingelser der er beskrevet i sagen, fra kommuner
som giver tilladelse. Sagen fremlaegges herefter til ny politisk behandling.

Sagsfremstilling

Efterspargslen efter ladepunkter til el-biler stiger i takt med antallet af el-biler. Hver sjette bil pad de danske veje er en elbil
og 12024 udgjorde elbiler over 50 % af salget af nye biler.

Ikke alle bilejere rader over muligheden for at etablere lademulighed pa egen grund og er derfor athengig af enten
offentlige tilgeengelige ladere eller ladere i en boligforening eller lignende.

Halsnes Kommune har gennem Klimahandleplanen 2023 forpligtet sig til at understette muligheden for eldrevet
transport. 1 2024 og 2025 gav kommunen séledes mulighed for, at private udbydere etablerede offentligt tilgeengelige
ladestandere 112 steder jevnt fordelt i kommunen. Derudover har adskillige sterre virksomheder, campingpladser og
havne installeret offentlig tilgeengelige ladestandere.

I de seneste 3 ar har kommunen modtaget 5 ansggninger fra beboere, der enskede at etablere lademulighed enten langs
offentlige eller private fellesveje, og hvor det kreevede, at der blev fort kabler pé tvers af fortove. Vejmyndigheden har i
alle tilfeelde afvist at give tilladelse til placering af kabler pa tvers af fortovet. Det er gjort ud fra hensynet til
trafiksikkerhed for blgde trafikanter pé fortovet samt af hensyn til vedligehold af kommunens vejkapital.

Vejlovene satter bestemmelserne for, at private skal sege kommunen om tilladelse til de @ndringer af vejen, som
placering af kabler pa tvaers af fortov kraever, bade pa de offentlige veje og pa de private fellesveje.

Kommuner handterer ansegninger ret forskelligt: Frederiksberg giver tilladelse til, at kabler leegges oven pa fortovet kun
dzkket af en los sakaldt kabelbro. Arhus og Fredericia siger nej til enhver form for krydsende kabler bide over og under
fortovsfliserne. [ midten ligger kommuner som Kgbenhavn og Odense, der giver tilladelse til nedgravede skinner, sa
tilgeengeligheden for gangbesvearede og kerestole pavirkes mindre. Se et udvalg af mulige lgsninger i bilag 1. Kommuner,
der giver tilladelser, stiller ofte vilkar til vedligehold og fjernelsespligt og nogle stiller ogsa krav, nar der er tale om private
feellesveje, om at der ikke pé anden made kan skaffes lademulighed pa ansegers egen grund ved f.eks. fjernelse af hegn,
hak eller lign eller ved fallesparkeringer i teet narhed.

P& de private feellesveje er det de tilgreensende grundejere, der har pligten til at vedligeholde fortovene og derfor ogsé
dem, der er erstatningspligtige i tilfelde af fald og uheld forarsaget af defekte kabelskinner pa tvers af fortovet.
Kommunen har dog tilsynspligt p& de private fellesveje og skal sikre at vejene er i god og forsvarlig stand.

P& de offentlige veje er det derimod kommunen, der skal vedligeholde fortovene. Administrationen vurderer, at det vil
medfore ggede driftsudgifter til vedligehold af fortove, de steder hvor der nedlaegges kabler pa tvers af fortovsfliser.
Borgere der bor ud til offentlige veje henvises til de offentlige etablerede ladestandere.

Administrationen vurderer samlet set, at krydsende kabler, bade i form af fritliggende kabler, kabelbroer og nedgravede
skinner, indebarer vasentlige udfordringer for bade sikkerhed, drift og ansvar, uanset om der er tale om private fellesveje
eller offentlige veje. For at sikre ensartet praksis og for at undga uhensigtsmaessige installationer anbefales det derfor, at
der ikke gives tilladelse til etablering af ladekabler, kabelbroer eller -skinner pa hverken private fellesveje eller offentlige
veje.

Konsekvenser

Safremt indstillingen folges, vil administrationen fortsat henvise borgere til de offentligt tilgaengelige ladestandere som
alternativ til etablering af ladekabler pa tvers af fortove.



Okonomi
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Bilag

Ladekabler pé fortove



Punkt 22: Betalingsparkering pa Lynas Havn

00.00.00-121-25
Sagens kerne

Lynaes Havn a.m.b.a. anseger Halsnas Kommune om tilladelse til at indfere reguleret parkering pa private faellesveje pa
havnen, pé arealer som allerede fungerer som parkeringsomrader og som er ejet af havnen. Der er tale om fem mindre
parkeringsomrader.

Deltagelse pa Udvalget for Plan og Bygs mede d. 2. marts 2026:

Christian Skov, Leder af Trafik og Natur.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg ikke giver tilladelse til etablering af betalingsparkering pé Lynees
Havn.

Beslutningskompetence
Udvalget for Plan og Byg.
Beslutning

Direktionens indstilling godkendt.
Sagsfremstilling

Ansogning:

Lynaes Havn a.m.b.a. ansgger Halsnaes Kommune om tilladelse til at foretage reguleret parkering pa en raekke arealer ejet
af havnen. Der er tale om private feellesveje, som allerede fungerer som parkeringsomrider. Havnens ansegning fremgér
af bilag 1.

Havnen har gennem en arrekke implementeret en reekke initiativer for at gare omradet attraktivt for lokalomradets
beboere samt gaster og turister. Det har medfort en stigning i tilstremningen af trafik til omradet. Havnen ensker derfor at
regulere parkeringen af biler pa havnens arealer. Af anseggningen fremgar neermere grunde til, at betalingsparkering
onskes indfert. Ordningen enskes indfert som en periodeordning, gaeldende fra den 1/4 - 1/10 pa arlig basis.

Havnen har indhentet tilbud fra et privat parkeringsselskab, der har erfaring fra lignende ordning pd Hundested Havn.
Parkeringsselskabets opgave vil vere at administrere ordningen og fore tilsyn med overholdelse af parkeringsrestriktioner.
Det vil veere muligt at betale for parkering pé timebasis samt en "dagsbillet". Betaling foregér via en app og
parkeringsafgiften vil vaere pad samme niveau som i Hundested Havn, dvs. for nuverende 12 kr. pr. time.

Der vil blive skiltet tydeligt i de relevante omrader, P1 - P5, ligesom der vil blive opsat €t centralt skilt ved indkerslen til
havnen. Pris samt betalingsmuligheder vil fremga tydeligt af skiltningen.

Indtagterne fra ordningen tilfalder ejer, dvs. havnen. Indtaegterne patenkes anvendt til vedligeholdelse og forskennelse af
de pageeldende arealer, samt til en reekke kommende projekter pa havnen til gavn for havnens gester og brugere.

Arealets udformning:

Der er ikke tale om afmarkede parkeringsbase, da det i praksis ikke er muligt grundet underlagets beskaffenhed. De 5
omréder, som havnen rader over, og som pétenkes at skulle fungere som betalingsomrader, fremgar af ansggningen.
Der er tale om arealerne P1-P5. Alle gvrige parkeringsarealer markeret med "P", men uden nummer, er undtaget.
Arealerne vest for Lynas Havn ejes af Halsnaes Kommune og inddrages ikke. Halsnees Kommune ejer parkeringsarealet
foran Lynzs Fisk og Steakhouse med 29 parkeringspladser samt et areal langs med Lynas Havnevej med ca. 45 pladser.
Samlet er der ca. 75 offentlige parkeringspladser pa havnen, der ikke er en del af betalingsparkeringen.

Vejmyndighedens kompetence:

Nar anseggningen vurderes, skal kommunen forholde sig til, om der er almene offentlige hensyn, der taler imod at tillade
parkeringskontrol. Det drejer sig forst og fremmest om trafikale og vejtekniske hensyn. I afgerelsen tager kommunen
konkret og individuel stilling til det ansegte. Sagen har dog ogsa principiel karakter i forhold til eventuelle kommende
ensker om parkeringskontrol pa andre private feellesveje i Lynes og Hundested.

Pa baggrund af en samlet afvejning af saglige hensyn vurderer Administrationen, at der er afgerende almene offentlige
forhold, der taler imod indferelsen af betalingsparkering pa havnen. Administrationen anbefaler derfor, at der ikke gives
tilladelse til etablering af betalingsparkering pa Lynaes Havn.

Lov- og plangrundlag
Lovbekendtgerelse 2024-09-17 nr. 1050 om private fellesveje § 57 stk. 1



Feardselslovens § 92, stk. 1, nr. 1.
Delegationsplan 76.8

Konsekvenser

Indledningsvist kan det konstateres, at der i dag ikke er nogen vaesentlige trafikale udfordringer i omrédet omkring Lynees
Havn.

Med en tilladelse til projektet vil der komme et gget pres pé evrige parkeringspladser i omradet, da bilister vil sege mod
gratis parkering. Alle offentlige parkeringspladser i omradet ma séledes forventes at vaere fuldt belagt i sommerperioden,
og bilister vil s vidt muligt treekke vaek fra betalingsomradet i Lynas Havn. Administrationen forventer derfor, at
betalingsparkeringen vil medfere flere ulovlige parkeringer pé strandengene, kommunale parkeringspladser samt pa
Sendergade, Badstraede, Smallegade, Ankerstien samt gvrige veje i neromradet. [ spidsbelastningsperioder forventes det
derudover, at der vil blive parkeret pa fortove og til gene for gvrige trafikanter i gvrigt. Det er sdledes administrationens
vurdering, at de almene offentlige og trafikale hensyn, der skal varetages som kommune, vejer tungere end de fordele,
Lyneaes Havn maétte fa ved etablering af betalingsparkering.

Okonomi
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Bilag

Ansegning Lynes havn



Punkt 23: Administrationsgrundlag for heliarsbeboelse i sommerhus

01.07.04-A21-35-25
Sagens kerne

Byréadet har den 9. oktober 2025, sag nr. 556, dreftet, om der skal vere serlige muligheder for krigsveteraner i forhold til
at fa tilladelse til helarsbeboelse.

Byradet besluttede, at administrationen skal belyse geldende lovgivning og praksis pd omradet samt muligheden for at
lempe eller tilpasse kriterierne for veteraner med dokumenterede behov.

Indstilling

Direktionen indstiller, at administrationsgrundlaget @ndres, s veteranstatus indgér som et kriterie blandt de evrige krav,
dog séledes at kriteriet om hovedsageligt at vaere fratradt arbejdsmarkedet skal vere opfyldt.

Beslutningskompetence
Udvalget for Plan og Byg.
Beslutning

Direktionens indstilling godkendt.
Sagsfremstilling

Byrédet har gnsket, at der ses n@rmere pa administrationsgrundlaget for helarsbeboelse i sommerhus, herunder om man
skal lempe eller tilpasse kriterier for veteraner.
Der er 3 typer af permanente tilladelser til helarsbeboelse i sommerhuse:

1. Pensionister, der har ejet sit sommerhus i mindst 1 ar har ret til helarsbeboelse

2. Personer, der har faet tilladelse i tidligere amnestiordninger

3. Personer, der ejer et sommerhus, hvor det vurderes, at alvorlig sygdom eller invaliditet har medfert, at ansegeren
kun har kunnet opnér en rimelig tilvaerelse ved beboelse i sommerhuset. Her sender ansggeren legelig
dokumentation og redeger for, hvordan deres sygdom pavirker arbejdslivet pa kort og lang sigt. Sygehusjournaler
og anden dokumentation sendes til kommunens leegekonsulent, med henblik pa en leegefaglig vurdering af
dokumentationen. Praksis administreres restriktivt, og ofte star ansgger uden for arbejdsmarkedet eller har meget fa
timer, for f.eks. at opretholde en social kontakt. Der kan ogsa vere tilfeelde, hvor ansgger ikke mere kan tilgé deres
helarsbolig, men har brug for niveaufri adgang, f.eks. ved amputation. @konomi er ikke et kriterie, der kan leegges
til grund.

Udvalget skal tage stilling til, om der skal geelde andre regler for veteraner eller om praksis i punkt 3 er tilstraekkelig til
ogsé at tage hensyn til eventuelle krigsrelaterede sygdomme, fysiske som psykiske.

Administrationen har undersggt, om andre kommuner har et serligt grundlag for veteraner. En kommune har besluttet, at
veteranstatus kan indgé som et kriterie blandt de gvrige, men at der skal stilles med den samme dokumentation som andre,
der sgger om helarsbeboelse.

Det anbefales, at omrédet fortsat administreres restriktivt. Det vil sige, at der skal ligge alvorlig sygdom til grund, anseger
skal som hovedregel vere fratradt arbejdsmarkedet eller kun arbejde fa timer for at opretholde en social kontakt.
Administrationen anbefaler, at veteranstatus indgar som et kriterie i behandlingen. Desuden anbefaler administrationen, at
veteraner, der pa grund af krigsrelaterede sygdomme og lidelser star uden for arbejdsmarkedet, kan opnd en tilladelse.
Administrationsgrundlaget vil herefter se séledes ud:

1. Pensionister, der har ejet sit sommerhus i mindst 1 ar har ret til helarsbeboelse

2. Personer, der har faet tilladelse i tidligere amnestiordninger

3. Personer, der ejer et sommerhus, hvor det vurderes, at alvorlig sygdom eller invaliditet har medfert, at ansegeren
kun har kunnet opndr en rimelig tilverelse ved beboelse i sommerhuset. Her sender ansegeren legelig
dokumentation og redeger for, hvordan deres sygdom pavirker arbejdslivet pa kort og lang sigt. Sygehusjournaler
og anden dokumentation sendes til kommunens legekonsulent, med henblik pé en legefaglig vurdering af
dokumentationen. Praksis administreres restriktivt, og ofte stir anseger uden for arbejdsmarkedet eller har meget fa
timer, for f.eks. at opretholde en social kontakt. Der kan ogsé vere tilfeelde, hvor anseger ikke mere kan tilgé deres
helérsbolig, men har brug for niveaufri adgang, f.eks. ved amputation. @konomi er ikke et kriterie, der kan legges
til grund

4. Veteraner, der pa grund af krigsrelaterede sygdomme og lidelser star uden for arbejdsmarkedet, kan opna en
tilladelse.



Lov- og plangrundlag
Lov om planlaegning, lovbekendtgerelse nr. 572 af 29. maj 2024, §§ 40-41
Konsekvenser

Hvis der gives lov til helarsbeboelse for veteraner, uanset om man er arbejdsdygtig eller ej, kan det medfore et gget pres
pa sommerhusomraderne.

Horing, dialog og formidling
Der har veret undersogelser og dialog med andre kommuner om praksis for omradet.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.



Punkt 24: Opstart af lokalplan for Magasingrunden i Hundested

01.02.05-G01-74-25
Sagens kerne

Administrationen ensker i samarbejde med ejeren af Magasingrunden i Hundested at udarbejde en ny lokalplan for
omradet. Planen skal sikre, at der kan bygges tidssvarende sommerhuse péa grunden, samtidig med at omradet bevarer sin
nuvarende karakter. Planen vil muliggere, at de enkelte sommerhuse kan udstykkes pa mindre grunde.

Ejer onsker at udstykke yderligere 3-6 grunde til sommerhusbebyggelse. Administrationen vurderer, at omradets karakter
bedst bevares ved ikke at udvide antallet af sommerhuse.

Byradet skal tage stilling til, om der skal udarbejdes en lokalplan for omradet, og om ejers enske om at udstykke 3-6 nye
grunde kan imedekommes.

Indstilling

Direktionen indstiller, at byradet beslutter, at:

1. igangsette udarbejdelse af en lokalplan med udgangspunkt i den fremsendte udstykningsplan og med sommerhuse i
varierende sterrelser pd maksimalt 60-80 m2

2. der ikke gives mulighed for at udstykke grunde, sa der kommer flere sommerhuse, end hvad der er i dag.

Beslutningskompetence
Byrédet.

Beslutning

Udvalget anbefaler punkt 2.

Punkt 1:

SF foreslog at igangsatte udarbejdelsen af en ny lokalplan for at sikre offentlig gennemgang, fastholde det eksisterende
vejnet, bevare omradet dbent og med bygninger tilpasset eksisterende arkitektur, i det der kun kan bygges eller renoveres
pa nuvaerende fundamenter og i det der ikke udstykkes i private parceller.

For stemte Olaf Johannes Prien (F)

Imod stemte Michael Thomsen (V), Anton Lykke Jensen (A), Mads Fergo (A), Helge Friis (A), Kim Jensen (I) og Ole
Wedel (O)

Socialdemokratiet foreslog, at de huse der i dag er under 60 m2 ma udvides til Max 60 m2. Udstykninger ma max vere
200 m2

For stemte Anton Lykke Jensen (A), Mads Fergo (A) og Helge Friis (A).

Imod stemte Michael Thomsen (V), Kim Jensen (I) og Ole Wedel (O) og Olaf Johannes Prien

Herefter blev indstillingens punkt 1 sat til afstemning.

For stemte Michael Thomsen (V) Kim Jensen (I) og Ole Wedel (O)

Imod stemte Anton Lykke Jensen (A), Mads Fergo (A), Helge Friis (A) og Olaf Johannes Prien (F)

Sagen videresendes dermed til @konomi- og Erhvervsudvalget uden indstilling.

Sagsfremstilling

I forbindelse med dialogen med ejeren af Magasingrunden (bilag 1 - Omradet) omkring en arealoverferselssag har
administrationen vurderet, at det vil veere hensigtsmaessigt at udarbejde en ny lokalplan for ejendommen. Ejer af
ejendommen har indvilliget i dette. En ny lokalplan vil muliggere mere tidssvarende sommerhuse, samtidig med at
omrédets karakter bevares.

Omradet er i dag omfattet af lokalplan 21, delomrdde 3 og ligger i landzone. Lokalplan 21 er fra 1981. Lokalplanen giver
ikke bonusvirkning, og omrédet er derfor underlagt landzonebestemmelser. Det betyder, at man ved tilbygning eller
nybyggeri skal sgge landzonetilladelse, som kraver, at der tages konkret stilling i hver enkelt sag. Geldende lokalplan
regulerer i dag felgende ting i delomréde 3:



 at det ikke er muligt at udstykke, hvilket bevirker, at de nuvaerende sommerhuse ikke kan udstykkes som
selvsteendige ejendomme med tilherende grundareal

¢ delvis regulering af beplantningen
o offentlig gennemgang gennem omradet

¢ at omradet ikke kan udbygges yderligere - dog muligger lokalplanen, at der kan bygges nyt som erstatning for
eksisterende bebyggelse samt ske renovering af eksisterende bebyggelse.

Administrationen vurderer, at den gaeldende lokalplan ikke i tilstraekkelig grad sikrer de vigtigste karakterer i omradet,
herunder bl.a. hegning og terreenregulering. Det vil derfor vere hensigtsmaessigt med en ny lokalplan.

Omradet er meget kuperet og fremstar som en graesmark med enkeltstdende traeer og trecer i mindre gruppe. Omradet
bruges desuden som et rekreativt gennemgangsomrade for neromradets beboere.

De 17 sommerhuse, som i dag ligger spredt pd omradet, er for de fleste vedkommende indrettet med et mindre privat
omréde i nar tilknytning til huset, men er ellers ikke afgraensede.

Sommerhusene, der tidligere var feriecomrade for Magasins medarbejdere, er pa mellem 18 og 80 m2, hvoraf langt de
fleste er mellem 42 og 57 m2 (bilag 2 — sterrelser pa sommerhuse).

Sommerhusene er opfort i perioden 1942-1992, og flere af dem er i s& darlig stand, at de ikke er beboelige.
Sommerhusene er udstykket i ejerlejligheder. En ny lokalplan vil arbejde med, at de enkelte sommerhuse kan tilbygges
eller/og, at der kan bygges nye sommerhuse med udgangspunkt i grundaftrykket af det eksisterende sommerhus.

Det er administrationens vurdering, at der skal arbejdes med sommerhuse med variation 1 sterrelser og med en maksimal
storrelse pa 60-80 m2, (se bilag 2- Sterrelser pa sommerhuse). Det vurderes endvidere, at det er disse sterrelser, som vil
veere muligt jeevnfor den restriktive praksis omkring udvidelse af sommerhuse i landzone, hvor der ikke er naturinteresser

eller landskabeligt hensyn.

Ejer af ejendommen gnsker at muliggere udstykning, s sommerhusene kan s&lges individuelt og med en grundsterrelse
pa 200 m2.

Lokalplanen vil muliggere udstykning af grunde med et areal pa 200 m2 i forbindelse med de eksisterende sommerhuse.

Administrationen vurderer, at med udstykninger pa maksimalt 200 m2 vil det vaere muligt at bevare omréadets kvaliteter.
For at sikre omradets &bne karakter vil der ikke komme synlige skelgraenser i landskabet, f.eks. i form af hegn eller haek.

Udover at give mulighed for sterre sommerhuse vurderer administrationen, at hovedformaélet i en ny lokalplan vil vere at
sikre omradets karakter. Pa baggrund af dette vil de vigtigste aspekter i en ny lokalplan veere:

o at sikre, der fortsat er offentlig gennemgang gennem omrédet, s den rekreative anvendelse fortsaettes

 at det eksisterende vejnet fastholdes i forhold til placering, storrelse og materiale

o at omrddet fremstar &bent med graesarealer med traeer

o at afskeermede og anlagte private omrader etableres i teet tilknytning til de enkelte sommerhuse, herunder hegning,
storrelse pa terrasser

o at sikre, at der sker meget begrenset terreenregulering, herunder at udstykningen placeres under hensyntagen til
terrenet, og at bygninger indpasses i terraenet

e at nye bygninger tilpasses omradets eksisterende arkitektur.

En ny lokalplan for omréadet vil fastholde omradet i landzone, men give bonusvirkning i forhold til de forhold, som er
beskrevet i lokalplan.



Ejer af omradet onsker, at lokalplanen muligger etablering af yderligere 3-6 sommerhuse pa omréadet. Ejer beskriver i sin
ansegning, at der er tale om et meget stort omrade, s& han vurderer ikke, at en udvidelse vil skabe en forringelse af
omradet i sin helhed.

Ejer beskriver, at det i dag vil vaere muligt at fraszlge de enkelte sommerhuse som ejerlejligheder og med en brugsret pa
1.000 m2 af arealet. Han beskriver, at det vil give ham en bedre salgspris, end den mulighed han far ved en lokalplan med
200 m2 grunde med en byggeret pa huse fra 60-80 m2. Han argumenter med, at de ekstra grunde vil kompensere for den
lavere salgspris. Ejer beskriver desuden, at nogle ekstra parceller, placeret som vist pa bilag 3 — Nye grunde, vil gare
omradet mere homogent uden s meget spredning mellem husene, som tilfaeldet er i dag. Han beskriver desuden, at de nye
parceller er placeret, sd de ligger ud til eksisterende sti og i forbindelse med steder, hvor der i dag er bebyggelse.

Det er administrationens vurdering, at hvis en lokalplan muligger udvidelse af de eksisterende sommerhuse med op til i
alt 410 m2, s& kan omradet ikke bare mere, hvis man samtidigt skal sikre den nuvaerende karakter, der blandt andet
omhandler variation i bebyggelsen med mindre samlinger af huse og omrader uden bebyggelse.

Samlet er det derfor administrationens vurdering, at man ikke skal give mulighed for udstykning af flere grunde med ret

til at bygge sommerhuse pa ejendommen. Administrationen vurderer dog samtidig, at det ikke vil vaere i strid med
planlovens regler at etablere yderligere 3-6 grunde pa ejendommen.

Lov- og plangrundlag

Lovbekendtgerelse nr. 223 af 1. marts 2024, Lov om Planlegning.
Kommuneplan 2026. Projektet er i overensstemmelse med gaeldende kommuneplan.
Omradet er i dag reguleret af lokalplan 21 delomrade 3.

Konsekvenser

Det bliver muligt at erstatte eksisterende mindre sommerhuse med mere tidssvarende, bade i sterrelse og indretning.

De eksisterende sommerhuse benyttes i dag til ferieformal. Det vurderes ikke, at der bliver meget mere biltrafik i omradet.
Man far sikret omradets vigtigste karaktertrak.

Hering, dialog og formidling

Der har veret og vil, athengigt af det videre forleb, blive atholdt en reekke indledende moder mellem ejer og
administrationen.

Der vil i forbindelse med udarbejdelse af en lokalplan blive foretaget en offentlig hering.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Bilag

Bilag 1 -Omrédet

Bilag 2 - Sterrelse pd sommerhuse

Bilag 3 - Nye grunde



Punkt 25: Forslag til kommuneplantillzeg nr. 3 og lokalplan 03.13 for
Frikvarter - et boligomride i Enghaven

01.02.05-1-24
Sagens kerne

Forslag til lokalplan 03.13 for Frikvarter og forslag til kommuneplantilleeg nr. 3. Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund
af det projekt, der vandt udbuddet af Enghaveskole grunden.

Indstilling
Direktionen indstiller, at byradet godkender, at:

1. forslag til kommuneplantilleeg nr. 3 og forslag til lokalplan 03.13 for Frikvarter vedtages
2. kommuneplantilleeg nr. 3 og lokalplan 03.13 for Frikvarter offentliggeres, jf. planlovens regler.

Beslutningskompetence
Byradet.

Beslutning
Direktionens indstilling anbefales.
Sagsfremstilling

Formalet er at skabe et boligomrade i Frederiksverk, som er generost i forhold til den omkringliggende by og inviterer
indenfor via stier og funktioner, som alle i byen er velkomne til at bruge. Der skabes et boligomrade med et varieret
boligtilbud i bdde ejerform og arkitektur.

Der etableres en offentlig tilgeengelig feellessti gennem omradet, som giver bl.a. elever pa skolen og lokalomrédets
beboere adgang gennem omrédet.

Der arbejdes med et varieret udbud af boliger til alle livets faser. Et sted, som kan blive et nyt samlingssted med feelles
medesteder bade ude og inde. Samlingssteder, der ikke kun tilfredsstiller nye beboere, men som kan rumme aktiviteter,
der ogsa inviterer den nye skole og naboerne indenfor.

Bebyggelsen indeholder ca. 73 boliger og et felleshus. Boliger er fordelt pa reekkehuse i 1-, 2- og 3-plan og etageboliger i
3 etager. Boliger har en gennemsnitlig sterrelse pa mindst 90 m2. Gennemferelse af projektet er athangig af, at de
eksisterende skolebygninger, der i dag ligger pa lokalplanomradet, nedrives.

Lov- og plangrundlag
Lovbekendtgerelsen nr. 1157 af 1. juli 2020, Lov om Planlegning.

Lovbekendtgerelse nr. 806 af 14. juni 2023 - Miljevurderingsloven.
Kommuneplan 2023.

Konsekvenser

Der skal etableres et fortov pa den kommunale adgangsvej til skolen.

Hering, dialog og formidling
Forslag til kommuneplantilleeg nr. 3 og forslag til lokalplan 03.13 for Frikvarter sendes i hering i 8 uger.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.



Bilag
Bilag 2 - Forsalg til kommuneplantilleeg nr. 3

Bilag 1 - Forslag til lokalplan 03.13 for Frikvarter - et boligomrade i Enghaven



Punkt 26: Endelig vedtagelse af lokalplan 08.33 for Batterianlaeg Ullerup
Skovvej

01.02.05-GO1-8-25
Sagens kerne

Lokalplan 08.33 for Batterianlaeg Ullerup Skovvej fremlaegges til endelig vedtagelse. Lokalplanen er udarbejdet pa
baggrund af enske fra Copenhagen Energy om mulighed for etablering af batterianleeg til opbevaring og distribuering af
overskudsstrem fra elnettet.

Indstilling

Direktionen indstiller, at byradet beslutter, at

1. forslag til lokalplan 08.33 for Batterianlaeg Ullerup Skovvej godkendes

2. lokalplanen offentliggeres jf. planlovens regler.

Beslutningskompetence
Byradet.

Beslutning
Direktionens indstilling anbefales.
Sagsfremstilling

Energivirksomheden Copenhagen Energy har fremsat enske om at kunne etablere et batterianleg i nerheden af en
eksisterende transformerstation ved Ullerup Skovvej. Formalet med batterianlaegget er at kunne lagre energi fra
energinettet uden for spidsbelastningsperioder for at kunne distribuere elektriciteten, nir der er sterre behov.

Omrédet er placeret mellem en jernbane og en eksisterende transformerstation. Selve batterianlaegget vil besta af op til 25
individuelle 20 fods containere samt smébygninger til teknisk udstyr. Containerne vil have en maksimal hejde pé 4,2
meter. Herudover vil der vare en transformer med en maksimal hgjde pa 5,5 meter og tilladelse til lynafledere med en
hejde pa 12 meter.

Der vil vaere krav om etablering af beplantningsbzlter langs siderne mod nord, syd og vest i lokalplanomradet samt krav
om brug af neutrale farver til containerne for at begreense visuelle gener fra omradet.

Lokalplanomradet bliver opdelt i delomrade A og B, da der indenfor delomréde B i dag findes hegjspandingsledninger,
hvor der stilles krav om, at disse bliver nedgravet, for omradet bruges til batterianlaeg.

Der vil blive etableret vejadgang til omradet fra Ullerup Skovvej samt mulighed for interne kereveje, som skal etableres
med grees eller stabilgrus.

Lokalplanforslaget har veret i hering i otte uger i perioden fra 22. oktober 2025 til 17. december 2025.

Der er i perioden modtaget to heringssvar (se bilag 3). Det ene svar var fra Museum Nordsjelland, der papegede, at der
havde veret arkaologiske fund i omrédet, s& de anbefalede kraftigt, at der skulle foretages arkaologiske forundersogelser,
inden et eventuelt byggeri gar i gang. Dette er medtaget i miljoscreeningsskemaet, hvor det fremgar, at der ber foretages
arkaologiske forundersogelser.

Det andet svar var fra Frederiksborg Brand & Redning, som er kommet med deres kommentarer til retningslinjer for

sikkerhedsforanstaltninger ifm. en batteripark. Beredskabets godkendelse er i forvejen nedvendig for at opné
byggetilladelse, og disse kommentarer vil vare en del af denne proces.

Lov- og plangrundlag



Lovbekendtgerelse nr. 572 af 29/05/2024, Lov om Planlaegning.
Lovbekendtgerelse nr. 4 af 3/1/2023, Miljgvurderingsloven.
Kommuneplan 2021.

Konsekvenser

Lokalplanen giver mulighed for etablering af et batterianlaeg med 25 containere og dertilherende teknisk udstyr samt
driftsfornedenheder tet ved jernbanen ved Ullerup Skovve;j.

I henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer skal lokalplanen miljgvurderes, hvis planen skennes at
kunne fa vesentlig indvirkning pa miljeet. Der er foretaget en miljoscreening af planen, og det vurderes, at der ikke skal
gennemferes en miljgvurdering.

Hering, dialog og formidling

Lokalplanforslaget har veret i otte ugers hering jf. planloven. Heringssvar og bemarkninger hertil fremgar af
sagsfremstillingen og er uddybet i bilag 3.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.
Bilag

Lokalplan 08.33

Miljegscreening 08.33

Gennemgang af heringssvar

Screeningsafgarelse for Lokalplan 08.33



Punkt 27: Dispensation fra lokalplan 05.3 - Andring fra berneinstitution til
hjemmesygepleje m.m.

01.02.05-GO1-164-25
Sagens kerne

Omrédet Ejendomme, Faciliteter og Arealer seger om dispensation til at anvende den gamle berneinstitution pa
Skovfogedlodden 10, 3300 Frederiksveerk til at huse kommunens hjemmepleje, hjemmesygepleje og to nye
sygeklinikker.

Det ansegte er i strid med lokalplanens formal, der udlaegger omrédet til brug for berneinstitution.
Det ansegte vil krave, at der udarbejdes en ny lokalplan.

Hvis byradet gnsker at udarbejde en ny lokalplan med henblik pé at anvende ejendommen til ovennavnte formal, er det
muligt at give en dispensation i en 3-arig periode. I den mellemliggende periode kan der udarbejdes en ny lokalplan.

Indstilling
Direktionen indstiller, at byraddet godkender, at:

1. der gives en 3-arig dispensation fra lokalplanens anvendelsesbestemmelser (§ 3.2)

2. der igangsettes udarbejdelse af en ny lokalplan for omradet.

Beslutningskompetence
Byrédet.

Beslutning
Direktionens indstilling anbefales.
Sagsfremstilling

Med vedtagelse af budget 2026 — 2029 blev det besluttet, at kommunens ejendom pa Skovfogedlodden 10, 3300
Frederiksvaerk skal renoveres og ombygges til fremadrettet at huse kommunens hjemmepleje i Frederiksverk distrikt,
kommunens hjemmesygepleje samt to nye sygeklinikker i forbindelse med &ldrelovens implementering, herunder
omorganisering af hjemmeplejen i faste teams. Samtidig besluttede byradet i 2025 at ege brugen af sygeplejeklinikker
med det formal at gge fleksibilitet for borgerne og reducere transporttid i hjemmesygeplejen. Begge beslutninger kraever
nye faciliteter.

Ejendommen pa Skovfogedlodden 10 fungerede indtil maj 2025 som bernehus, men institutionen blev lukket som folge af
faldende bernetal, og ejendommen har siden varet i tomgangsdrift.

Selve projektet kraever en mindre renovering og indre ombygning af ejendommen samt etablering af ny parkeringsplads

til hjemmeplejens biler. Parkeringspladsen foreslas anlagt pa eksisterende legeplads og det forventes, at der ogsa skal
etableres ny adgangsvej til denne parkeringsplads.

Lov- og plangrundlag
Midlertidig dispensation med udgangspunkt i Planlovens §19, stk. 1

Lokalplan 05.3, §3.2

Konsekvenser

Ejendommen er beliggende nar et alment boligomrade samt et plejehjem.



Det forventes, at der vil veere oget trafik i omradet, grundet flere parkeringspladser og aktivitet i dogndrift.

Aktiviteten vurderes dog at veere markant lavere uden for dagtimerne og i weekenderne, da hjemmesygeplejen primeert
arbejder i dagtimerne, og sygeklinikkerne kun har abent i dette tidsrum.

Det er en forudsaetning for etablering af yderligere parkeringsarealer, at der kan etableres adgang til arealet i henhold til
vejloven, samt at der kan etableres de nedvendige anleeg i forhold til regnvand ved udvidelse af det befastede areal.

Heoring, dialog og formidling

Der er foretaget en 14 dages nabohering i omradet, hvor der er modtaget to indsigelser:

Nr. |Navn Resumé af horingssvar  |Administrationens |:(0nsekvenser
vurdering or afgerelsen
1 Nabo Borger synes at ideen om  |Det vurderes, at Ingen
at bruge ejendommen til  [foregelsen af
formalet er godt. parkeringspladser og
den pgede trafik som
Er bekymret for at folge heraf, ikke vil
foragelsen af have vaesentlig
parkeringspladser og betydning for
udvidelsen af omradet. P&
abningstider vil medfere  |baggrund af dette
gene for naboer i form af  [skal der ikke stilles
trafik. P4 baggrund af lkrav til opferelse af
dette onskes opforelse af  |stgjvold eller anden
stojvold eller anden form  |stejreduktion i
for stejreduktion. forbindelse med den
midlertidige
dispensation.
2 Arreso Arresg Boligselskab har  |[Det vurderes, at der Ingen
Boligselskab [foretaget en intern hering  [ikke er mulighed for
i at opfore parkering
organisationsbestyrelsen  [til omkringliggende
og har ingen beboere.
bemerkninger udover et
onske om, at naboerne Arresg Boligselskab
ma gare brug af de nye er informeret om, at
parkeringsarealer. det nye
parkeringsareal er
borbeholdt
ommunens brug og
orgere med aftale i
sygeklinikken.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.




Punkt 28: Forslag til kommuneplantilleeg nr. 4 og lokalplan 09.11 for
Minedalen 8 i Hundested

01.02.05-P16-1-24
Sagens kerne

Der fremlaegges forslag til kommuneplantilleeg nr. 4 og lokalplan 09.11 for Ménedalen 8 i Hundested.
Kommuneplantillegget sikrer, at hele omradet kommer under samme rammeomrade. Lokalplanen muligger op til 8
enfamiliehuse pa grunde i varierende sterrelser og sikrer, at omradet visuelt og fysisk er koblet til skoven nord for
omradet.

Indstilling

Direktionen indstiller, at byradet beslutter, at

1. forslag til kommuneplantillaeg nr. 4 og lokalplan 09.11 for Manedalen 8 i Hundested godkendes, herunder
2. at der ikke udarbejdes en miljerapport

3. at der offentliggeres en screeningsafgarelse for kommuneplantilleegget og lokalplanforslaget i henhold til
miljevurderingsloven

4. at forslag til kommuneplantilleeg og lokalplanforslaget offentliggeres og sendes i hering, jf. planloven.

Beslutningskompetence
Byrédet.

Beslutning

Direktionens indstilling anbefales, idet § 8.6 opdeles i1 2 punkter for sd vidt angér i byggefelter og mulighed for byggeri i
2 etager.

Sagsfremstilling

Forslag til lokalplan 09.11 (bilag 2) muligger udstykning af Ménedalen 8, til i alt 8 grunde i varierende sterrelser, der kan
bebygges med enfamiliechuse. Ejer af ejendommen har haft et enske om at muliggere en boligbebyggelse, hvor det at ”’bo i
skoven” er attraktivt, samtidig med at man stadigvaek bor i byen.

Sterstedelen af bebyggelsen er placeret inden for definerede byggefelter, der er placeret mod vej. Her vil det ligeledes
vaere muligt at terreenregulere. Lokalplanen muligger op til 175 m2 boligbebyggelse i et-plan. Lokalplanen muligger
desuden, at pa ganske serlige betingelser kan der tillades byggeri uden for byggefelterne. Det vil i disse sarlige tilfaelde
blive muligt at bygge i op til 2 etager. For at opna en tilladelse hertil vil det bl.a. kraeve, at byggeriet er tilpasset terranet
pa ejendommen. Uden for byggefeltet fastholdes skovkarakteren, som er kendetegnet for omradet. Dette bevirker, at det
ikke er muligt at faelde storre treeer samt dele af den lave beplantning. For at sikre vejadgang til grundene leengst mod ost,
forleenges og udvides den eksisterende sti fra Ménedalen og geres til vej. Vejen vil fortsat sikre offentlig adgang til skoven
gennem omradet.

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen har ejer af ejendommen lavet undersegelser for flagermus. Her blev der
identificeret ti traeer, som potentielt kan vare yngle- eller rastested for flagermus. I henhold til habitatbekendtgerelsen ma
man ikke edelaegge yngle- og rastesteder for flagermus. For at sikre, at der ikke sker skade pa disse traer, har ejer valgt at
fé udpeget ti treeer 1 lokalplanomradet som bevaringsveardige i stedet for at lave konkrete undersggelser. Det betyder, at de
hverken mé feldes, beskares eller pa anden made beskadiges. Hvis et bevaringsverdigt tree udger en sikkerhedsrisiko,
kan det feeldes. Dette kraever dog, at kommunen foretager en vurdering i forhold til beskyttede arter.

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 4 (bilag 1) samler lokalplanomréadet i én ramme (9.B28). Den nye ramme 9.B28
muligger udstykning af grunde pd minimum 800 m2, med enkelte grunde ned til 700 m2. Derudover fastsattes
bebyggelsesprocenten til 25 procent.



Kommuneplantillegget og lokalplanen er blevet miljevurderingsscreenet, og det vurderes, at der ikke skal udarbejdes en
miljevurderingsrapport (bilag 3, screeningsafgerelse og bilag 4, miljgvurderingsscreeningsskema).

Lov- og plangrundlag

Lovbekendtgerelse nr. 223 af 1. marts 2024, Lov om Planlegning.
Kommuneplan 2025. Projektet er i overensstemmelse med gaeldende kommuneplan.
Lovbekendtgerelse nr. 4 af 3/1/2023, Miljevurderingsloven.

Konsekvenser

Der skabes en god overgang mellem bebygget miljo og skov. Det bliver muligt at bo sével bynert som i en skov. Der
skabes en anderledes type boligbebyggelse, der ikke findes meget af i forvejen i kommunen.

Sikre, at &ldre beplantning bibeholdes og medtenktes fra starten af projektet, hvilket bl.a. er med til at give karakter til
omradet.

Der vil komme en smule mere trafik pA Manedalen, der er en relativ smal ve;j.
Offentlig adgang til skoven nord for omréadet sikres ved, at lokalbefolkningen far adgang gennem omradet.
Et storre privat omrade, der 1 dag er én grund med et &ldre sommerhus pé, bebygges med op til i alt 8 boliger. Pa

nuvarende tidspunkt vil det vaere muligt for ejeren at udstykke omradet til parceller. Lokalplanen er med til at sikre, at
det, der etableres, bliver tilpasset den bebyggelse, der allerede er langs Manedalen, s& omradet kan fremstd som en helhed.

Horing, dialog og formidling

Planforslaget sendes i offentlig hering i 8 uger.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Bilag

Bilag 1 - Forsalg til kommuneplantilleg nr. 4
Bilag 2 - Forslag til lokalplan 09.11

Bilag 3 - Screeningsafgerelse

Bilag 4 - Miljevurderingsscreeningsskemaet



Punkt 29: Orientering fra formanden

00.00.00-G0O1-154-25
Sagens kerne

I alt 7 afgerelser fra Planklagenavnet, Vejdirektoratet og Byggeklageenheden (Naevnenes Hus). Afgerelserne indeholder
medhold, hjemvisning, opheavelse af afgarelse samt afvisning pa grund af for sent indsendt klage.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg tager orienteringerne til efterretning.
Beslutningskompetence

Udvalget for Plan og Byg.

Beslutning

Orientering taget til efterretning.



Punkt 30: Underskriftsark

00.00.00-GO1-154-25

Beslutning
Protokollen godkendt

Michael Thomsen (V)

formand
Anton Lykke Jensen (A) Mads Vergo (A)
naestformand
Helge Friis (A) Kim Jensen (I)
Olaf Johannes Prien (F) Ole Wedel (O)




	Mødeinformation
	Indholdsfortegnelse
	Punkt 16: Godkendelse af dagsordenen
	Punkt 17: Forslag til Forretningsorden for Udvalget for Plan og Byg
	Punkt 18: Orientering om udvalgets økonomi - herunder budgettet for 2026-2029
	Punkt 19: Opfølgning på grødeskæring og ukrudtsbekæmpelse
	Punkt 20: Anlægsregnskab - TI 2022 -  9. Cykelsti og trafiksanering, Strandvejen
	Punkt 21: Ladekabler på tværs af fortove
	Punkt 22: Betalingsparkering på Lynæs Havn
	Punkt 23: Administrationsgrundlag for helårsbeboelse i sommerhus
	Punkt 24: Opstart af lokalplan for  Magasingrunden i Hundested
	Punkt 25: Forslag til kommuneplantillæg nr. 3 og lokalplan 03.13 for Frikvarter - et boligområde i Enghaven
	Punkt 26: Endelig vedtagelse af lokalplan 08.33 for Batterianlæg Ullerup Skovvej
	Punkt 27: Dispensation fra lokalplan 05.3 - Ændring fra børneinstitution til hjemmesygepleje m.m.
	Punkt 28: Forslag til kommuneplantillæg nr. 4 og lokalplan 09.11 for Månedalen 8 i Hundested
	Punkt 29: Orientering fra formanden
	Punkt 30: Underskriftsark

