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Punkt 179: Godkendelse af dagsordenen

00.00.00-G01-215-21
Beslutning
Dagsordenen godkendt

Fraverende med afbud: Tommy Freslev (A)



Punkt 180: Nedlaeggelse af hjerneafskeering mod Baggersvej

05.01.22-P19-35-23
Sagens kerne

Med baggrund i at det tidligere Bornehus Baggersvej, Baggersvej 19A, Frederiksvark nedlaegges og der i stedet etableres
flygtningeboliger, foreslér administrationen at nedlaegge en hjerneafskering, som matrikulert herer under vejarealet
Baggersvej og tilskede arealet til Baggersvej 17.

Deltagelse pad medet i Udvalget for Plan og Byg den 27. november 2023:
Christian Skov, Leder af Trafik og Natur

Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg treffer beslutning om, at vejarealet, som tidligere har veret anvendt
som oversigtsareal, kan nedlagges.

Beslutningskompetence
Udvalget for Plan og Byg
Beslutning

Direktionens indstilling godkendt

Fravaerende med afbud: Tommy Freslev (A)

Sagsfremstilling

Geodatastyrelsens historiske kort viser, at fra ca. 1950’erne til slutningen af 1960’erne har der eksisteret en vej imellem de
to ejendomme. I perioden 1967-1968 etableres Baggersvej og der anlegges et kryds med hjerneafskaringer for at skabe
en betryggende oversigt ved vejtilslutningen mellem Vindered Enghavevej og Baggersvej. Se bilag 1.

Efter etablering af Baggersvej fir vejen imellem grundene en funktion af at vere en trampesti. Stien er ikke udlagt
matrikuleert og ikke anlagt. Stien fremgar ikke af en lokalplan og er ikke optaget i fortegnelsen over offentlige stier. Den
er 3,77 meter bred.

11999 godkender Byradet, at Baggersvej 17, matr.nr. 14e, reserveres til udvidelse/nybyggeri af institution i Enghavens
skoledistrikt. Sagen blev behandlet i 2000 med henblik pé at indhegne arealet. To forslag til forleegning af stien blev
udarbejdet. Stien blev forlagt i nordestlig retning langs skellet imellem matr. 6bn og matr.nr. 59g.

I juni 2002 annonceres det i Frederiksvaerk Ugeblad, at stien mellem Baggersvej og Industrihaven enskes nedlagt i
forbindelse med, at Frederiksveerk Kommune ensker at opsatte et faelleshegn mellem Enghavens bernehave og den nye
daginstitution ved Baggersvej. Der indkom ingen bemerkninger og stien blev nedlagt. I forbindelse med nedleggelsen af
stiarealet har man fejlagtigt beholdt de tinglyste oversigtsarealer og hjerneafskaeringerne til Baggersve;.

De to matrikler, som graenser til oversigtsarealet, ejes af Halsnas Kommune og der er etableret anden vejadgang til
offentlig vej pa de to matrikler.

I dag er der plantet haek og opsat hegn i Hjerneafskaringen mod Baggersvej og barnehaven har brugt arealet som
legeomrade igennem de sidste 20 ar. P4 baggrund af dette foreslar administrationen derfor, at hjerneafskaringen
nedlagges.

Lov- og plangrundlag

Lov om offentlige veje, Lovbekendtgarelse nr. 421 af 25/04/2023
Delegationsplanen

Konsekvenser

Hyvis der gives tilladelse til nedleeggelse af hjerneafskeringen mod Baggersvej, kan vejarealet tillegges ejendommen
Baggersvej 17, som vil fA mulighed for at inddrage det nedlagte vejareal og benytte det som almindeligt areal.



Hvis der gives afslag pa nedlaeggelsen, vil arealet henstd som en lomme i vejarealet, der sandsynligvis alligevel vil blive
brugt som en del af barnehavens legeareal. Hvis arealet f.eks. skulle bruges til en buslomme pé et senere tidspunkt, vil
kommunen skulle erhverve et storre vejareal, da arealet i dag ikke er stort nok til etablering af et sddan anleg.

Hering, dialog og formidling

Administrationen har fremlagt en hering pa kommunens hjemmeside i perioden 6. september til 2. november 2023.

Administrationen har ikke modtaget nogen heringssvar i forbindelse med heringen
Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser, idet alle udgifter i forbindelse med nedlaeggelse af hjerneafskaringen mod
Baggersvej atholdes af anleegsprojektet "Udfasning af Baggersvej 19A"

Bilag

Bilag 1 - matrikelkort og billede



Punkt 181: Andring af vejnavn for Hanehovedvej fra jernbaneoverskaring
til Havnevej

05.02.05-G00-13-23

Sagens kerne

Der har fra et byrddsmedlem veret ytret enske om, at vejstykket fra Havneve;j til togoverskearingen ved Hanehoved
trinbraet, som i dag hedder Hanehovedvej 70-83, gnskes endret til Erik Thomle Nielsens Vej.

Byrédet har pad medet den 12. oktober 2023, pkt. 345 besluttet at oversende sagen til Udvalget for Plan og Byg.
Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg beslutter ikke at aendre vejnavnet.
Beslutningskompetence

Udvalget for Plan og Byg.

Beslutning

Direktionens indstilling godkendt

Fravaerende med afbud: Tommy Freslev (A)

Beslutning fra fagudvalg

Beslutning fra Byrddet, 12. oktober 2023, pkt. 345:

Sagen oversendes til Udvalget for Plan og Byg.

Fraveerende med afbud: Steffen Jensen (A). Jannik H. Jergensen (A) deltog som stedfortrader.

Sagsfremstilling

Byradet har sendt et enske fra et byrddsmedlem om nyt vejnavn pé vejstykket Hanehovedvej til Havnevej til vurdering i

Udvalget for Plan og Byg.

Straekningen fra Hundestedvej til baneoverskeringen gst for banen er pr. 1. juni 2023 @ndret fra Hanehovedvej til Gl.
Hundestedvej. Administrationen har ikke umiddelbart haft intentioner om, at den konkrete vejstreekning skal skifte navn,
idet vejnavnet pa straekningen opfylder lovens krav. Hanehovedvej har navnet fra jernbaneoverskaeringen og videre ud til
afslutningen af vejen mod Hundested. I forbindelse med forslag til vejnavne ses der pa navnets tilknytning til det konkrete
sted eller tilknytning til de @vrige vejnavne i omradet. Det foreslaede vejnavn, Erik Thomle Nielsens Vej, ikke har
umiddelbart nogen relation til Hanehoved, men kan komme i spil i Asserboomrédet, hvor frihedskaemperen blev séret.

Udvalget kan veelge, at vejen skal skifte navn, hvor den skilles af Havnevej. Hvis udvalget ensker, at administrationen
skal arbejde videre med at endre navnet pa streekningen, anbefales det, at sagen sendes retur til administrationen, sa
processen for endring af vejnavnet kan igangsattes, herunder hering af borgere i omradet, hering af museet m.m.

Lov- og plangrundlag

Adressebekendtgerelsen BEK af 13.04.2018 og Adresseloven Lov 136 af 01.02.2017.
Konsekvenser

Ingen

Horing, dialog og formidling

Hvis der enskes en vejnavneandring, skal der udferes normalt procedure for @ndring af vejnavn, bl.a. partshering af
berorte ejere og efterfolgende skal sagen for Udvalget for Plan og Byg.

Okonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag



Kortbilag Hanehovedvej 70-83



Punkt 182: Fastlaeggelse af indhold af kommuneplantilleeg for Hundested
midtby og havn

01.02.00-P15-1-23
Sagens kerne

22. juni 2022 vedtog Byradet strategisk-fysisk udviklingsplan for Rét og Autentisk Hundested. Som opfelgning pa
udviklingsplanen ensker administrationen at igangsatte arbejdet med et kommuneplantilleeg for et sterre omrade af
midtbyen og havnen i Hundested. Det er Byradet, der skal fastlaegge det overordnede indhold i kommuneplantillegget.

Deltagelse pa medet i Udvalget for Plan og Byg:
Leder af Plan og Byg Pia Weirum og Planlagger Jorgen Krog.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet beslutter, at igangsette arbejdet med et kommuneplantillaeg med udgangspunkt i
folgende emner:

1. tilretning af eksisterende rammer i Hundested midtby og den nordlige del af havnen - herunder nye greenser for
rammerne

2. udpegning af kulturmilje

3. fastleegge detailhandelsmulighederne pa Midtermolen og omradet langs Strandvejen med fokus pa havne- og
turismerelaterede butikker

4. fastleegge den maksimale storrelse pé udvalgsvarebutikker pa Midtermolen og langs Strandvejen med fokus pé smé
butikker

5. fastleegge vaesentlige linjer og forbindelser - bade fysiske og visuelle

. fastleegge maksimale bebyggelsesmuligheder - herunder struktur, arealer og hejder
. fastholde principperne i Rét og Autentisk Hundested for rammeomréde 8.C15
. fjerne muligheden for boliger og private ferieboliger pa havneomradet

9. fastlegge ramme for strandhotel
10. fastleegge overordnet ramme for Horisonten
11. arbejde med at klarleegge fordele og ulemper ved forskellige stationsplaceringer
12. arbejde med at klarleegge parkeringsforholdene i hele omradet.

[C RN o)

Beslutningskompetence

Byrédet.

Beslutning

Afstemning om @ndringsforslag fra Olaf Prien (F):

Der besluttes at igangsette arbejdet med et kommuneplantilleg, i det

» der arbejdes videre med omradet C13 uden parkeringskalder og en hgjde op til 2 etager

* de nye bestemmelser i omradet C15 tillader bebyggelse i 1 1/2 etage uden parkeringskelder
* der arbejdes videre med en hgjde péd max. 2 etager i omradet E14, dog kun 1 etage i Kajgaden



For stemte:
Olaf Prien (F)

Imod stemte:
Helge Friis (A), Henrik Tolstrup Nielsen (A), Michael Thomsen (V) og Thomas Mgller Nielsen (V)

Undlod at stemme:
Torben Hedelund (A)

Fravaerende med afbud: Tommy Freslev (A)

Afstemning om direktionens indstilling:

For stemte:
Helge Friis (A), Henrik Tolstrup Nielsen (A), Michael Thomsen (V) og Thomas Mgller Nielsen (V)

Imod stemte:

Olaf Prien (F), da SF ikke ensker parkeringskaeldre i den centrale del af havnen, vi skal udvikle for mennesker, ikke for
biler. Der ber kun veere handicappladser helt havnenzrt. SF ensker, at de butikker, hvor kunder skal kunne parkere meget
teet pd, skal ligge i Norregade og oppe ved stationen. Sa far vi fastholdt understettelsen af dagligevarehandlen. Desuden
onsker SF, at der kun skal planleegges med en etage for Kajgaden, hvilket er med til at opretholde et varieret udtryk af
bebyggelsen pa Midtermolen.

Undlod at stemme:
Torben Hedelund (A)

Fravaerende med afbud: Tommy Freslev (A)

Direktionens indstilling anbefales
Sagsfremstilling

I forbindelse med Byradets beslutning af strategisk-fysisk udviklingsplan for Rat og Autentisk Hundested i juni 2022 blev
det samtidig besluttet, at administrationen skulle arbejde videre med at realisere ideerne i udviklingsplanen. En vigtig
forudsatning for at kunne realisere en lang raekke af ideerne er at tilvejebringe den nedvendige planlaegning - herunder et
tilleeg til Kommuneplan 2021.

Forskellige akterer, herunder Hundested Havn, arbejder med at aktualisere flere af ideerne, som kraver planlegning. Der
er derfor et tilstraekkeligt grundlag til at igangsette udarbejdelse af et kommuneplantilleg, omend der for strandhotel- og
Horisont-ideerne stadig er nogle uafklarede forhold. Der vil derfor efterfolgende kunne vise sig et behov for et
kommuneplantilleeg for enkelte af ideerne, nar de er helt pé plads. Disse vil i givet fald blive lavet samtidig med den
nedvendige lokalplan. Kommuneplantillegget fastlegger de overordnede rammer for disse ideer, herunder for at sikre de
forhold, der har betydning for helheden i omréadet.

Administrationen vurderer, at folgende emner skal medtages i tilleegget:

1. revision af eksisterende rammer i Hundested midtby og den nordlige del af havnen - herunder nye granser for
rammerne

2. udpegning af kulturmilje

. fastleegge detailhandelsmulighederne pa Midtermolen og langs Strandvejen med fokus pa havne- og
turismerelaterede butikker

4. fastleegge af den maksimale sterrelse pa udvalgsvarebutikker pd Midtermolen og langs Strandvejen med fokus pé
sma butikker

. fastlegge veasentlige linjer og forbindelser - bade fysiske og visuelle

. fastlegge maksimale bebyggelsesmuligheder - herunder struktur, arealer og hejder

. fastholde principperne i Rat og Autentisk Hundested for rammeomréde 8.C15

. fjerne muligheden for boliger og private ferieboliger pa havneomradet

. fastlegge rammerne for strandhotel

10. fastleegge de forste rammer for Horisonten

11. arbejde med at klarleegge fordele og ulemper ved forskellige stationsplaceringer

12. arbejde med at klarleegge parkeringsforholdene i hele omradet.
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Punkterne gennemgds kort neden for, idet der kan komme mindre @ndringer under udarbejdelsen af selve forslaget senere
i processen (se uddybende om alle punkter i bilag 4).

1. Formalet med at revidere rammerne er, at tilpasse dem i afgraensning og indhold til udviklingsplanen Rét og
Autentisk Hundested samt de mange udviklingsensker, der i @vrigt er. (se desuden bilag 1 og 2)

2. Formalet er at sikre de vigtige bygninger, faste anlaeg, forbindelser, sammenhange og historik i Hundested Havn og
tilgreensende omréder.

3. Formaélet er at fastlegge mulighederne for detailhandel med udvalgsvarer - ikke dagligvarer pa Midtermolen og
langs Strandvejen. Der skal herved sgges sikret en bedre sammenheng mellem Nerregade og havnen.

4. Formalet er at tilpasse butikssterrelserne til de forskellige omraders karakter. (se desuden bilag 2)

5. Formalet er at sikre vigtige visuelle og oplevelsesmaessige linjer samt udsigter. (se desuden bilag 3)

6. Formalet er at tilpasse ny bebyggelse til Hundesteds karakteristiske historiske bygningsstruktur, kaldet
"klodsstruktur”, og bevare og forsteerke denne. Hertil er det vigtigt at fastleege maksimale rummeligheder, hgjder og
strukturer for de enkelte rammeomrader. (se desuden bilag 2) Nybyggeri skal ogsé understette det kulturmilje, der
udpeges, hvilket kan @ndre pd nogle af de arealer, hgjder m.m., der er angivet i bilag 2.

7. Formélet er at sikre de strukturer og vardier, som er lagt ind i dette omrade i udviklingsplanen.

8. Formalet er at sikre et levende omrade hele éret i storst muligt omfang, hvorfor f.eks. private ferieboliger ikke kan
anbefales af administrationen.

9. Formélet er med udgangspunkt i Rat og Autentisk Hundested og efterfelgende volumenstudier at sikre et byggeri,
som i struktur og omfang er tilpasset stedet og byen. (se desuden bilag 2)

10. Formalet er at fastleegge den strategiske ramme for Horisonten, herunder fjerne de tidligere boligmuligheder.

11. Formélet er at sikre omradets udviklingsmuligheder samtidig med, at der tages hensyn til togets betydning for byen,
havnen og Rervigfargen.

12. Formalet er at sikre en passende mangde parkeringspladser samtidig med, at der tages hensyn til omradets
vaesentlige verdier.

Tidsmessigt ssmmenha&ng mellem kommuneplantilleg og lokalplaner

Hundested Havn har anmodet om igangsatning af lokalplaner for Midtermolen, omradet langs Strandvejen, omradet
tilteenkt et nyt strandhotel og et omrade ved Rervigfergen (hvor der arbejdes med et yderligere faergeleje). Der er
fremsendt nogle ret overordnede projekter for nogle af omraderne. Administrationen ser en klar ssammenhang mellem
kommuneplantilleegget og hvornér lokalplanerne kan igangsattes. Kommuneplantillegget skal sikre en helhed for det
omrade, rammerne omfatter, hvorfor lokalplanprocesserne som udgangspunkt ikke igangsettes politisk for, Byradet har
behandlet et konkret forslag til kommuneplantillaeg.

Lov- og plangrundlag

Lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020 - Lov om Planlagning.
Kommuneplan 2021.

Strategisk-fysisk udviklingsplan for Rat og Autentisk Hundested, 2022.
Detailhandelsanalyse for Halsnaes Kommune, 2023.

Konsekvenser
Konsekvenserne af kommuneplantilleegget vil blive belyst naermere i forbindelse med behandlingen af forslaget.
Hering, dialog og formidling

Der vil blive inddraget relevante parter i arbejdet med kommuneplantilleegget - bdde i administrationen og uden for.
Der har veret en stor grad af offentlighedsproces i forbindelse med Rét og Autentisk Hundested og der vil blive den
lovpligtige offentlighedsproces, ndr kommuneplantilleegget skal i hering.

Okonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag

Bilag 1 Afgrensning kommuneplanrammer i Hundested
Bilag 2 Indhold af kommuneplanrammer i Hundested
Bilag 3 forbindelser, visuelle sigtelinjer med mere

Bilag 4 Uddybende notat om beslutningspunkterne



Bilag 5 - Hundested Havns ejendom



Punkt 183: Endelig vedtagelse af kommuneplantillaeg nr. 10 og lokalplan
06.37 for Kregmehusene

01.02.05-1-22
Sagens kerne

Der er udarbejdet forslag til kommuneplantilleeg nr. 10 og lokalplan 06.37 for Kregmehusene. Lokalplanen giver
mulighed for op til 200 boliger med en blanding af ejer- og almene boliger i 1 og 2 etager.
Forslaget til lokalplanen har veret i fornyet hering, da bygherre ensker at fA mulighed for at etablere altaner.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet godkender, at Kommuneplantillaeg nr. 10 og lokalplan 06.37 for Kregmehusene
godkendes endeligt og offentliggeres.

Beslutningskompetence
Byradet
Beslutning

Afstemning om direktionens indstilling

For stemte:
Helge Friis (A), Henrik Tolstrup Nielsen (A), Michael Thomsen (V), Thomas Mgller Nielsen (V) og Olaf Prien (F)

Imod stemte:
Torben Hedelund (A) idet de udvendige trapper og altaner ikke overholder bestemmelserne i kommuneplanen herom

Direktionens indstilling anbefales

Fraverende med afbud: Tommy Freslev (A)
Sagsfremstilling

Lokalplanen fastlaegger rammerne for op til 200 boliger i Kregme Syd. Bebyggelsen kommer til at besta af 50 %
ejerboliger og 50% almene boliger.

Bebyggelsen bestér af 10 gardklynger. Hver gardklynge bestar af en blanding af ét etages boliger i tegl og to etages
boliger i tree. De enkelte gdrdklynger har regnvandshéndtering centralt i girdrummet i form af en rekreativ gren LAR
losning og der plantes treeer. Omraderne mellem gardklyngerne anlaegges med et minimum af fast belaegning. Dette gores
for at fa et boligomréde, der fremstar gront og sammenhangende med det omkringliggende landskab. En af
grundtankerne med bebyggelsen er mulighed for faellesskaber - dels smé faellesskaber i de enkelte gardklynger og dels
storre faellesskaber 1 forbindelse med bebyggelsen fallesarealer og omkring felleshuset. Feelleshuset placeres centralt i
bebyggelsen med opholdsarealer med mulighed for leg og boldspil. Teet pa felleshuset placeres en gérdklynge med
seniorboliger.

Parkeringspladser udleegges med greesarmering og stier udlaegges med grus. Lokalplanen udlegges 1,5 parkeringsplads pr.
bolig inden for lokalomradet. Heraf skal mindst 1 parkeringsplads fysisk anleegges med det samme og 0,5 parkeringsplads
pr. bolig skal udlegges. Hvis der viser sig behov for flere parkeringspladser, kan Halsnaes Kommune forlange dem anlagt.
Baggrunden for at der differentieres mellem udleg og anlag er, at det er bedre for omradets grenne udtryk at undlade at
befaste arealer, for der viser sig et behov.

Regnvand fra vej- og parkeringsarealer fores til regnvandsbassiner og evrigt regnvand héndteres lokalt i gdrdklyngeren
eller ledes via lavninger til et grant balte, der lgber langs Praestevaenget. Det gronne belte kommer til at std som
graes/eng, traeer og buske.

Langs jernbanen, som lgber langs omréadets vestlige side, udlaegges et 25 meter bredt belte som grent omrade med
mulighed for f.eks. felleshaver, legeomréder og pilehytter. Omradet kan ikke bebygges, men der kan etableres anlaeg til
rekreative formal.

Adgangen til omradet sker via to adgangsveje fra Prastesvinget. Affald hdndteres med to fzlles affaldspladser/miljeer, der
etableres i rundkerslerne ved de to adgangsveje. Der bliver tale om en delvist nedgravet lgsning og der etableres
beplantning midt i rundkerslerne.



Der er indkommet tre indsigelser/bemarkninger til lokalplanen. Indsigelserne har medfert, at §11.1 om grundejerforening
er blevet tilrettet, sa det tydeligt fremgar, at feellesarealer og bygninger, der ligger inden for lokalplan 06.37 vedligeholdes
af Kregmehusenes grundejerforening/ejerforening.

Lov- og plangrundlag

Lovbekendtgerelse, Lov om planlegning nr. 1157 af 1. juli 2020

Kommuneplan 2021

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), lovbekendtgarelse nr. 1976 af
27/10/2021

Konsekvenser
Lokalplanen giver mulighed for en bebyggelse, der blander ejerformer. Det vil forventeligt betyde en mere bred

beboersammensatning end sedvanligt for de nye boligbebyggelser.

Den nye bebyggelse knyttes op til det eksisterende stisystem, hvilket giver hurtig og sikker adgang mod bade Olsted og
Kregme/Frederiksvaerk og let adgang til kollektiv transport fra Kregme Station.

Regnvandshandtering fra befastede arealer vil forudseette, at der udarbejdes et tillaeg til spildevandsplanen, der muligger
afledning til eksisterende regnvandsbassiner i omradet.

Hering, dialog og formidling
Forslaget til Kommuneplantilleeg nr. 10 og lokalplan 06.37 for Kregmehusene har veret i offentlig hering i 8 uger.

Efterfolgende har en revideret udgave af forslaget til lokalplan 06.37 veeret i hering i 4 uger. Der er tilfgjet mulighed for
altaner pa ved boliger pa 1. sal.

Der er indkommet 3 indsigelser/bemarkninger. Indsigelserne har betydet, at §11.1 om grundejerforening er blevet
tilpasset. Indsigelserne er gennemgéet i vedhaftede bilag.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag

Bilag 1 - Kommuneplantilleeg nr. 10 for Kregmehusene

Bilag 2 - Lokalplan 06-37 for Kregmehusene

Bilag 3 - Gennemgang af indsigelser



Punkt 184: Tilleegsbevilling - Byggesagsgebyrer 2024

02.00.06-S29-84-23
Sagens kerne

Der er i lobet af de sidste par ar sket en del @ndringer og udvidelse af typen af opgaver, der udferes i medfer af
Bygningsreglementet. For de endrede opgavetyper er der fremadrettet ikke mulighed for at opkraeve gebyr. Det betyder,
at byggesagsomradet ikke kan finansieres af de afsatte midler til udgifter samt indtjening, der er pad omradet. De a&ndrede
forhold og mulige lesninger vil blive beskrevet nedenfor.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet

1. giver en tilleegsbevilling pa kr. 275.000 kr. vedrerende den manglende indtaegt, finansieret af kassebeholdningen
2. der foretages en teknisk korrektion til budget 2025-2028 pa kr. 275.000 arligt.

3. at byggesagsgebyret for 2024 fastsattes til kr. 890 pr. time

Beslutningskompetence
Byradet
Beslutning

Direktionens indstilling anbefales

Fravaerende med afbud: Tommy Freslev (A)
Sagsfremstilling

Sagen tages op til behandling, da der er en del forhold og forudsetninger, der har @&ndret sig siden byggesagsgebyret for
medgaet tid pa byggesagerne blev indfert. Disse @ndrede forhold har medfert, at det ikke vil veere muligt at nd den
indtjening, der ligger i budgettet pa ca. 2,825 mio. De @ndrede forudsatninger er beskrevet nedenfor. Administrationen
anbefaler, at budgettet justeres, s& det passer med den faktiske indtjening. Alternativet er at nedjustere antallet af
byggesagsbehandlere, hvilket vil betyde, at lenudgiften forsvinder. Dette vil alt andet lige betyde en lavere indtjening, da
der ikke kan nés lige sd mange sager. Og det kan endvidere betyde, at bl.a. servicemél ikke kan overholdes.

Byradet har vedtaget, at byggesagsgebyret skal afspejle de faktiske omkostninger. Gebyrer ma ikke vare hgjere end de
faktiske udgifter til sagsbehandling. Administrationen har lavet en fornyet beregning med baggrund i omkostningerne
forbundet med sagsbehandlingen. Dette er udgifter til lon, kontorhold, it-systemer m.m. Desuden skal man se pé den tid,
sagsbehandlerne rent faktisk har til rddighed til den egentlige sagsbehandling. Den fornyede beregning viser, at gebyret i
2024 herved vil stige fra 829 kr. til 890 kr. Administrationen indstiller, at Byradet vedtager forhgjelsen af
byggesagsgebyret til 890 kr. Administrationen vurderer, at denne forhejelse vil give en ekstra indtegt pa ca. 200.000 kr.

Andrede forudsatninger i forhold til sagsbehandlingstid

Sekunder bebyggelse

I henhold til bygningsreglementet kan man opfere op til 50 m2 sekunder bebyggelse totalt pa en ejendom uden at sage
om det. Det vil sige, at der ikke mere er indtjening pa disse sager, som udger op imod halvdelen af de sager, der tidligere
blev segt om. Udfordringen er dog, at administrationen omkring bygningerne stadig er der. Dette er i form af vejledning
til byggeri, indberetning i BBR og mange henvendelser fra naboer. Desuden er borgerne ikke opmearksomme pé, om der
er lokalplaner eller andet, der forhindrer byggeriet. Det betyder, at administrationen har en del lovliggerelsessager, men da
der ikke skal gives byggetilladelse, kan der ikke opkraves gebyr for denne sagsbehandling. Et eksempel er de 13
ejendomme, der er klaget over i Arresgparken, i hvor ikke et eneste byggeri kraever byggetilladelse, men stadig er
ulovligt.

Brandmeessige forhold

Beredskabsloven har afleveret nogle opgaver til byggeloven. Det betyder, at det er kommunen, der skal felge op pé de
brandsyn, som Beredskabet foretager pa de virksomheder, hvor der kreeves brandsyn Tidligere 1a hele opfelgningen under
Beredskabsloven. Den kommunale sagsbehandling hertil er ikke gebyrfinansieret, da det ikke haenger sammen med en
byggetilladelse. Administrationen skal saledes hdndheve beredskabets tilsyn ved henstilling, hering, pabud og evt.
efterfolgende politianmeldelse. Da det er sikkerhedsmaessige spergsmal, skal det folges op inden for rimelig tid. Det
anslas, at der er ca. 50 sager om aret. Kommunen er ikke blevet DUT-kompenseret fra staten, da beredskabet ogsa ligger



som en kommunal opgave. Til oplysning er Beredskabets gkonomiske aftale genforhandlet uden at byggesagsomréadet i
den forbindelse har féet tilfort ekstra resurser.

Saeropgaver i forbindelse med flygtningeindkvartering

I forbindelse med indkvartering af flygtninge kan mange typer bygninger bruges til indkvartering. Der er vedtaget en
serlig lovgivning for flygtningeboliger, der medferer, at det ikke kraever byggetilladelse at indrette en bolig til flygtninge.
Administrationen skal dog stadig vurdere de brand- og sikkerhedsmaessige forhold og give dispensation fra eventuelle
lokalplaner m.m. Det vil sige foretage en sagsbehandling, der for andre boliger vil kraeve sagsbehandling og
byggetilladelse. Det anslas, at 20-30 ejendomme gennemgés for egnethed og sagsbehandles om aret.

Klager

Generelt er der betydeligt flere klager i systemet. Klagere bestér dels af flere klager fra bygherrer over vilkéar eller afslag,
da man ikke accepterer, de regler, der er i bygningsreglementet eller lokalplaner. Dels giver det sig udslag i form af klager
fra naboer over byggeri, der er i overensstemmelse med byggeretten, altsa overholder samtlige bestemmelser. Disse klager
indkommer bade hos kommunen, men ogsa mange flere klager til klagenaevn, hvilket betyder, at administrationen skal
bruge ufinansieret tid pa at behandle klagerne. Der forsgges lobende med tiltag, der skal nedbringe antallet af klager eller
fa dem stoppet pé et tidligere tidspunkt. Det anslés, at der er ca. 100 klagesager om aret af mindre og sterre omfang.
Tidsmaessigt anslés de til ml. 2 og 100 timer pr. sag. Klagesagerne kan nedprioriteres og udskydes i forhold til
byggesagerne, men det kan ikke anbefales, idet antallet af klagesager hermed vil vokse sig sterre og over tid alt andet lige
kraeve et flere ressourcer at behandle end hvis klagerne ikke blev udskudt.

Det nye ejendomsbeskatningssystem/BBR

Det nye statslige system for ejendomsbeskatning har givet mange henvendelser gennem en arraekke. Man havde en
forventning om, at det var en periode, hvor der kom mange rettelser og henvendelser til kommunerne. Disse henvendelser
er dog ikke blevet faerre og tilmed flere. Det gor sig udslag i henvendelser om byggeri er lovligt og om BBR-rettelser.
Selvom noget kan henvises til Vurderingsstyrelsen, rammer henvendelserne alligevel ind i kommunen i forste omgang.
Det er kun, hvor der skal en lovliggerende tilladelse til, at der kan opkraeves gebyr for.

Klagenavnspraksis

Klagenavnenes skerpede krav i forbindelse med afgerelse er ogsé en faktor. Tidligere kunne man regne med, at hvis
klagenavnet havde truffet en afgerelse, kunne man administrere efter denne. Isar i de sidste 2 ar, har klagenevnene
skeerpet kravene til tilladelser og gebyr helt ned i detaljer. Et eksempel er, at byggeklageenheden tidligere accepterede, at
man f.eks. godt kunne opgere gebyret for den konkrete sagsbehandling af en byggesag, ved at sagsbehandleren i
byggetilladelse skrev, at den tid, der var pafert udgjorde "Sagsbehandling — 2 timer 30 minutter: Gennemga ansggningen
og tjekke 1 forhold til: Konfliktsegning ved brug af kommunens kortbaserede losning og gennemgang af, om det ansagte
er 1 strid med noget jf. konfliktrapporten, Tjekke om det ansegte er i overensstemmelse med bygningsreglement, Tjekke
tingbogen, Skrive byggetilladelse". Da det var en lebende sagsbehandling, gav det mening. Den seneste afgerelse, der er
truffet, kraever, at sagsbehandleren skriver minuttal pa hver enkelt handling, der sker.

Servicemal

Administrationen underseger lgbende, hvordan servicemalene overholdes for de sager, der er omfattet af
Servicemalsaftalen (ca. 1/2 af sagerne). Administrationen har trukket en statistik for 2023 fra 1. januar til 27. oktober
2023, Bilag 1. 2023 er forste ar, hvor samtlige servicemal har varet opfyldt. Dette skyldes hovedsageligt, at der 1 2021
blev opnormeret med 1 byggesagsbehandler.

Byggesagsgebyrets storrelse

Byggesagsgebyrer er reguleret af bygningsreglementets § 39. Nar kommunen valger at have en timetakst, skal det
beregnes ud fra de faktiske omkostninger. Der er en fast beregningsmetode, der fastlagger hvilke omkostninger, der kan
medtages, f.eks. lon og it-systemet. Bilag 2 viser niveauet for takster i Nordsjalland. Administrationen vurderer, at
forggelsen af gebyret kan medfere flere klagesager over gebyret, med deraf folgende dialog og klagesager til
byggeklageenheden, der skal redegeres for. Klager er som udgangspunkt ikke gebyrfinansieret.

Lov- og plangrundlag
Bygningsreglement BR18, § 39
Konsekvenser

Konsekvenser er beskrevet under sagsfremstillingen, men hvis der ikke geres noget, vurderes det, at byggesagsomradet
vil kere med underskud pa budgettet i 2024,

Hering, dialog og formidling

Ingen.



Okonomi

Med den fastsatte takst for 2024 pa 829 kr. og uandret aktivitetsniveau i forhold til 2023, kan der forventes en indtaegt pa
i alt 2.350.000 kr., hvilket vil betyde en manglende indtagt pa 475.000 kr. i forhold til det fremskrevne budget. Nar
taksten heeves til de maksimale 890 kr. pr. time, vil den samlede indtaegt udgere ca. 2.550.000 kr., og mindreindtagten kan
dermed reduceres til 275.000 kr.

Samtidig ber der foretages en teknisk korrektion til budget 2025-2028, idet flerarsbudgettet er baseret pa et uaendret
aktivitetsniveau over arene.

Bilag
Bilag 1 Servicemaél 2023 til den 27. oktober 2023

Bilag 2 - Nordsjellandske byggesagsgebyrer 2023



Punkt 185: Ansegning om dispensation fra lokalplan 06.26 Kregme Syd
vedr. udlzeg af stier

01.00.00-75-23
Sagens kerne

Administrationen har modtaget en anseggning om dispensation fra lokalplan 06.26 i Kregme Syd om at udlegge stierne i
de enkelte boligklynger i grees i stedet for grus.

Indstilling
Direktionen indstiller, at udvalget for Plan og Byg beslutter at:

1. der gives dispensation til, at de stier, der ligger mellem den indre boligring i de enkelte boligklynger og
boligklyngens fzllesareal, ma udlegges i gras og

2. der ikke vil blive givet dispensation til, at stier kan udlaegges i gres syd for Prastesvinget.

Beslutningskompetence
Udvalget Plan og Byg.
Beslutning

Direktionens indstillinger godkendt

Fraverende med afbud: Tommy Freslev (A)
Sagsfremstilling

Administrationen har modtaget en ansggning om dispensation fra lokalplan 06.26 til at udleegge stierne i de enkelte
boliggrupper i gras frem for i grus i boligomklyngerne nord for Prastesvinget.

Grundejerforeningen ensker, at stierne udleegges i gras. Trafik og Natur har derfor endnu ikke etableret grusstierne, som
beskrives i lokalplanens § 5.7.

Stierne fremstar pa nuvarende tidspunkt i graes og administrationen vurderer, at grundejerforeningens ensker gar fint i
trad med lokalplanens formal, som beskriver, at de indre gronne arealer kan fungere som fallesarealer.

Administrationen vurderer, at det er vigtigt at sikre, at der er et sammenhangende stisystem gennem omradet og det
fremgér af lokalplanens formal, at "Kregme Kirkesti udger det beerende element i omradets stisystem."

Det er derfor administrationens vurdering, at der vil kunne gives dispensation til at udlegge stierne, der gar mellem den
indre boligring og boliggruppens fellesareal i graes.

Stierne, der gér mellem boliggruppernes interne vej og ud til feellesarealerne og til stisystemerne, der forbinder omradet
internt og eksternt bl.a. til kirkestien og stier mod Kregme/Frederiksvark og Olsted, skal udleegges i grus som beskrevet i
lokalplanen.

I boligomréaderne syd for Praestesvinget vil lokalplanen bliver fastholdt. Stisystemet syd for Praestevinget er i sin helhed
vigtigt for sammenhangen i omradet og for at sikre forbindelsen gennem omradet dels til Kregmes station og Qlsted og
dels til Lille Kregme station og cykelsti mod Frederiksvark.

Det er vigtigt, at alle stier, der udlaegges i graes, fortsat er tilgaengelige for gdende og cyklende, herunder ogsa f.eks.
barnevogne og rollatorer og karestole.
Lov- og plangrundlag

Lokalplan 06.26 for et boligomrade i den sydlige del af Kregme
Lokalplan 06.32 for en bebyggelse pa Tarnvaenget

Konsekvenser



En dispensation til at stierne, der gar mellem den indre boligring i boligklyngerne og boligklyngens fallesareal, udlegges
i grees kan betyde, at adgangen til boliggruppens fallesareal kan blive mindre tilgeengelige for f.eks. darligt gdende.

Hering, dialog og formidling

Der har veret foretaget nabohering i hele omrédet ost for Praestesvinget.

Der er indkommet 7 heringssvar, hvor nogle var positive overfor at udleegge stierne i graes og andre fandt det
problematisk i forhold til tilgeengelighed.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser, idet udgifterne til anleeg af grusstierne er en del af anleegsbudgettet til
byggemodning i Kregme Syd delomraderne A, B og C.

Bilag
Bilag 1 - stier i grees og i grus

Bilag 2 - Indsigeler



Punkt 186: Orientering fra formanden

00.00.00-G01-215-21

Sagens kerne

Afgerelse fra Vejdirektoratet og Byggeklageenheden.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg tager orienteringen til efterretning.
Beslutningskompetence

Udvalget for Plan og Byg

Beslutning

Orientering taget til efterretning

Fraveerende med afbud: Tommy Freslev (A)
Okonomi

Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser.



Punkt 187: Underskriftsark

00.00.00-G01-215-21
Beslutning
Protokollen godkendt

Michael Thomsen (V),
formand

Tommy Freslev (A), Henrik Tolstrup (A)
Nestformand

Torben Hedelund (A) Helge Friis (A)

Thomas Mgller Nielsen (V) Olaf Prien (F)
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