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Punkt 68: Godkendelse af dagsordenen

00.00.00-G01-215-21
Beslutning
Dagsordenen godkendt



Punkt 69: Cykling tilladt i gigaden i Frederiksvark

05.13.00-P20-22-22
Sagens kerne

I Gagaden i Frederiksverk er det forbudt at kere pa cykel. For at fremme fremkommeligheden for cyklende i
Frederiksvaerk by, saerligt pendlertrafikken fra nord om morgenen i retning mod stationen har lokalafdelingen af
Cyklistforbundet 1 Halsnaes foreslaet, at der tillades cykling i gdgaden mellem kl. 19. og kl. 9. P4 baggrund af dette, samt
at forslaget ligger i forleengelse af kommunens Sti- og Cykelplan samt Trafik- og infrastrukturplan, foreleegges sagen for
Udvalget for Plan og Byg.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet godkender, at cykling i Nerregade i Frederiksveerk i tidsrummet mellem kl. 19 og 9 pa
alle dage tillades.

Beslutningskompetence

Byradet

Beslutning

Direktionens indstilling anbefales, idet forslaget evalueres efter et ar.
Sagsfremstilling

I dag er Norregade en gagade, hvor varelevering er tilladt i tidsrummet mandag til fredag mellem kl. 6 og kl. 11 og hvor
parkering er forbudt hele degnet.

Administrationen har modtaget henvendelse fra den lokale afdeling af Cyklistforbundet med et enske om, at det bliver
tilladt at cykle i gdgaden i aften, natte og morgentimerne. I dette tidsrum faerdes der kun f& fodgengere, da butikkerne er
lukkede. Gagaden er relativ bred og der er gode oversigtsforhold for biler og gdende pa hele streekningen. Risikoen for
konflikt eller uheld mellem gaende og cyklende vurderes af administrationen som vaerende lille.

Forbedring af forhold for cyklende indgar som mélsatning i Sti- og Cykelplanen fra 2020: "Ferre korte bilture i Halsnaes
Kommune til arbejde/studie".

23% af de adspurgte med 0 -10 km mellem bopzl og arbejde/studie bruger primeert bilen til pendling.

Denne andel gnskes senket til 17%, sa flere enten gar, cykler eller tager offentlig transport.

Derudover relaterer tiltaget sig til Tema 3 i Trafik og infrastrukturplanen 2021 - 2024: "Flere op pé cyklen": Udbedring af
”missing links”, for at opna et mere sammenhangende stinet, samt fokus pé at skabe flere kombinationsrejser og endelig
gore det mere trygt at feerdes som cyklist i Halsnaes Kommune, sé vi kan vare med til at skabe gode cykeloplevelser til
gavn for den enkelte borger, folkesundheden og klimaet.

Pa baggrund af dette anbefaler administrationen, at der gives tilladelse til cykling i gdgaden i1 Frederiksvark by, i
tidsrummet mellem k1. 19 og 9 pé alle dage.

Konsekvenser

Ved at tillade cykling i gagaden fremmes fremkommeligheden for de cyklister, der skal til og fra det nordlige
Frederiksvaerk og til omradet omkring Torvet, Gjethuset og Stationen. Ruten mellem Krudtverkstorvet og stationen er
kortere gennem Nerregade end via Hermannsgade og Peder Falstersve;.

Horing, dialog og formidling
Der er den 26. august 2022 modtaget horingssvar fra Aldreraddet. vedheaftet som bilag.
Frederiksvaerk Handel (FH) er blevet spurgt om deres kommentarer til forslaget. De er vendt tilbage med en positiv

indstilling over for tiltaget. Mange cykler allerede i gaden i dag. Da nogle butikker allerede abner kl. 9.30 ensker FH at
tidsrummet hvor cykling er tilladt, kun geelder til kl. 9 om morgenen.

Cykling 1 gidgaden kraver Nordsjallands Politis samtykke. De har meddelt at de er positivt indstillet over for at tillade
cykling i gdgaden i aften-, natte- og morgentimerne.

Okonomi



Tillades cykling vil der vaere behov for opsatning af skiltning i hver ende af gdgaden. Omkostningerne forbundet med
dette atholdes af Trafik og Vejes driftsbudget.

Bilag

Heringssvar Sagsnr. 05.13.00-P20-22-22 - cykling tilladt i gagade i Frederiksveerk



Punkt 70: Sagsbehandling af ansegninger om forandringer og
feerdselsregulering pa private feellesveje

05.02.03-A26-1-22
Sagens kerne

Pa byradsmedet i juni 2022 blev delegationsplanen @ndret, séledes at det fremadrettet er administrationen, der kan treffe
beslutning i sager omhandlende forandringer og feerdselsregulering pa private fallesveje i byzone, jf. privatvejsloven.

I denne sag forelaegges Udvalget for Plan og Byg administrationens procedure for sagsbehandling af indkommende
ansggninger om forandringer og faerdselsregulering pa private fellesveje.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg tager administrationens procedure, for sagsbehandling omhandlende
forandringer og faerdselsregulering pa private fellesveje, til efterretning.

Beslutningskompetence

Udvalget for Plan og Byg

Beslutning

Direktionens indstilling taget til efterretning.
Sagsfremstilling

Grundeejere som egnsker at foretage fysiske andringer pa en privat fellesvej, bl.a. trafiksikkerhedsmassige tiltag, som for
eksempel vejbump eller vejchikaner, skal sege om godkendelse hos kommunen. Det fremgar af privatvejslovens §57.

Anseger skal fremsende en beskrivelse af, hvilke faerdselsregulerende foranstaltninger der enskes etableret eller eendret
samt argumentation for hvorfor tiltagene er nedvendige. Derudover skal der fremsendes en tegning, som illustrerer hvor
de feerdselsregulerende foranstaltninger forventes placeret, samt teknisk materiale for hvilken type af feerdselsregulerende
foranstaltninger der enskes opfort.

Administrationen anbefaler desuden, at ansgger fremsender et referat fra en generalforsamling i vejlaug, grund- eller
boligejerforening, hvor sagen er blevet behandlet og vedtaget med flertal. Dette sikrer, at der er opbakning blandt de
berorte beboere og at enkeltpersoner ikke handler uden flertallets accept.

Nér ansggningen er modtaget underseger administrationen de faktiske trafikforhold og trafiksikkerhedsmassige forhold
pa den vej(e), hvor de ferdselsregulerende foranstaltninger egnskes etableret — og om forandringerne giver den tilsigtede
forbedring af forholdene, som ansegger har beskrevet i den fremsendte ansggning.

I forbindelse med etablering af vejbump eller vejchikaner, underseges om disse er typegodkendt, stemmer overens med
hastighedsbegransningen i omradet og om de placeres i henhold til reglerne for anbefalet afstand, jf. vejreglerne.

Ved endt sagsbehandling, og hvis administrationen har godkendt etableringen eller endringerne af de feerdselsregulerende
foranstaltninger, fremsendes sagen til samtykke hos politiet. Nér politiets samtykke foreligger, foretages en partshering af
vejejer(e).

Afslutningsvis udstedes kommunens godkendelse af projektet.
Alle omkostninger forbundet med etablering af de fysiske @ndringer aftholdes af anseger.

Onsker en ansgger efterfolgende at klage over kommunens afgerelse, skal klagen indsendes via Vejdirektoratets
elektroniske klageblanket pa borger.dk indenfor 4 uger fra modtagelsen af afgerelsen. Klagen omfatter kun retlige
spergsmal, hvilket vil sige, at vejdirektoratet kun kan tage stilling til, om afgerelsen er lovlig, men ikke til kommunens
sken inden for lovens rammer.

Ovenstdende procedure er kun geeldende for private fellesveje i by- og sommerhusomrader. Hvis ansggningen omhandler
forandringer i landzone er det udelukkende politiet som kan traeffe beslutning.

Lov- og plangrundlag
Delegationsplanen pkt. 75.8



Bekendtgerelse af lov om private feellesveje, § 57 (LBK nr. 1234 af 04/11/2015)
Bekendtgerelse om lokalehastighedsgranser (BEK nr. 3 af 03/01/2022)

Konsekvenser

Nér administrationen tager beslutning i sager om § 57, jf. privatvejsloven, forkortes sagsbehandlingstiden.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.



Punkt 71: Endelig vedtagelse af Kommuneplan 2021

01.02.00-P15-8-21
Sagens kerne

Forslag til Kommuneplan 2021 har veret i horing i foraret 2021. Der er indkommet en reekke heringssvar. (Se Bilag 1).
Pé baggrund af de indkomne hearingssvar er foretaget rettelser i Kommuneplan 2021, som foreleegges Byradet til endelig
vedtagelse.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet beslutter

1. at vedtage Kommuneplan 2021 endeligt med rettelser, og

2. at offentliggere Kommuneplan 2021.

Beslutningskompetence
Byrédet.

Beslutning

Andringsforslag fra Olaf Prien (F):

Under afsnittet Trafik og Parkering 3. afsnit suppleres sidste s@tning med folgende bemarkning: "og at cykeltrafik
prioriteres i neromrader”

Retningslinje 3.2.2 under Byudvikling og rekkefolgebestemmelser suppleres med folgende satning: "I planleegningen
indtenkes sokkkeludstykning som mulighed samt boligomrader med meget sma grunde"

For stemte Olaf Prien (F)

Imod Stemte: Helge Friis (A), Henrik Tolstrup (A), Tommy Freslev (A), Torben Hedelund (A), Michael Thomsen (V) og
Thomas Mgller Nielsen (V).

Direktionens indstilling anbefales, idet det bemeerkes, at &@ndringer af kommuneplanrammerne som felge af den nye
udviklingsplan for Hundested vil ske ved et kommende kommuneplantilleeg.

Sagsfremstilling

Forslag til Kommuneplanen 2021 har veret i horing fra 7. februar til 29. maj 2021. Der er i heringsperioden indkommet
18 heringssvar, hvoraf administrationen har vurderet, at nogle ber medfere mindre @ndringer i kommuneplanen. De
statslige heringssvar er afklaret med de statslige myndigheder, og der er foretaget nedvendige rettelser for at undga en
statslig indsigelse. Der var tale om mindre &ndringer og justeringer.

I bilag 1 er alle heringssvar gennemgaet, vurderet og rettelser angivet. Der henvises til bilaget for en naermere
gennemgang af heringssvarene. De punkter, der har fort til andet end smaétilpasninger navnes kort her.

Statslige heringssvar:

* Bebyggelsesprocenter i Hundested kan ikke endres op ad uden narmere afklaring i forhold til, at der ligger en
risikovirksomhed med national interesse i Hundested Havn. Derfor er bebyggelsesprocenterne fastholdt de
Kommuneplan 2013, og en eventuel @ndring afventer realisering af elementerne i udviklingsplanen for Hundested

¢ Forskellige mindre forhold vedr. Grent Danmarkskort er tilrettet, sa alle Natura-2000 omrader er med Enkelte sma
omréder var ikke medtaget i forslaget, men er nu med

o Justering af tekst i forhold til Forsvarets interesser, sa deres anlag er undtaget

o Justering af tekst i forhold til Grent Danmarkskort i byzone og sommerhusomréde, sa det skal revideres, hvis den
okologiske funktionalitet ikke kan opretholdes, da grundejerne typisk har de samme rettigheder i gvrigt som
normalt i byzone og sommerhusomrader.



Andre heringssvar:

¢ Der har veret forslag om udleg af mere Gront Danmarkskort fra de grenne organisationers side, mens
landbrugsorganisationerne har udtrykt, at der ikke mé vare for mange restriktioner for landbruget og andre
interesser i det abne land. Disse har ikke fort til aendringer

¢ Den nye Rastofplan 2016-2020 blev vedtaget af Region Hovedstaden samtidig med, at forslaget til Kommuneplan
2021 blev behandlet. Kommuneplanen er tilrettet, sa den er i overensstemmelse med den nye rastofplan.

Andre rettelser:

¢ Ud over rettelserne som folge af de statslige heringssvar, er der foretaget meget fa tekniske rettelser og nogle
enkelte administrative opdateringer fra forslag til den endelige udgave.

Lov- og plangrundlag

Lovbekendtgarelse nr. 1157 af 1. juli 2020 - Lov om Planlaegning.

Lovbekendtgarelse nr. 1976 af 27. oktober 2021 - miljevurdering af programmer og konkrete projekter (VVM).
Statslig og regional lovgivning og planlegning.

Kommuneplan 2013.

Konsekvenser

Konsekvensen af endelig vedtagelse af Kommuneplan 2021 er, at kommunen fremadrettet skal administrere efter den i
stedet for efter Kommuneplan 2013. Det har primeert betydning i forhold til lokalplanlaegning, samt for byggeri og
anvendelse af bygninger og ubebyggede arealer i gvrigt. Kommuneplan 2021 har ikke direkte gyldighed over for
borgerne, men for netop byggeri og anvendelse, kan kommunen beslutte at hAndhave kommuneplanens regler for at sikre
kommuneplanens intentioner.

Vedrerende Gront Danmarkskort, der er et nyt element i Kommuneplan 2021 gelder, at naturprojekter vil skulle
gennemfores ad frivillighedens vej i samarbejde med de involverede lodsejere.

Heoring, dialog og formidling

Forslaget til Kommuneplan 2021 har veret i horing fra 7. februar til 29. maj 2022. Der er indkommet 18 horingssvar (se
bilag 1).

Der blev atholdt tre digitale borgermeder med hver sit tema. Det var ogsé muligt at deltage fysisk i mederne pa
biblioteket i Frederiksverk via en storskerm. I de tre meder deltog tilsammen 27 borgere og 7 politikere. Der blev stillet
enkelte afklarende spergsmal. Der deltog ingen i nogle af de fysiske meder.

Okonomi
Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser.

Bilag

Bilag 1 - gennemgang af heringssvar



Punkt 72: Igangsatning af planarbejdet for erhvervsomriade pa opfyldet ved
Havnevej

01.02.05-P16-98-16
Sagens kerne

Denova Metal ApS har fremsendt deres ensker til indholdet af en lokalplan for opfyldet ved Slaggemolen. For at arealet
kan anvendes til erhverv, skal der udarbejdes det nedvendige plangrundlag, kommuneplantilleeg og lokalplan.
Administrationen anbefaler, at Slaggemolen medtages i lokalplanen. Sagen er genoptaget fra medet i Udvalget for Miljo
og Plan 2. december 2020.

Indstilling
Direktionen indstiller, at Byradet beslutter at igangsette udarbejdelsen af det nedvendige plangrundlag for omradet, idet

folgende skal vaere med i plangrundlaget:

1. Opfyldsomradet skal overferes til byzone og erhvervsformal, og et tilsvarende erhvervsareal ved Ullerup overferes til
landzone

2. Byradsbeslutningen fra 26. april 2016 indarbejdes i plangrundlaget saledes:

1. at rekreative interesser indarbejdes for at sikre offentlig adgang ud af hele Slaggemolen,

2. at der indarbejdes et udsigtspunkt fra toppen af volden mod det nye erhvervsomréade for at sikre en udsigt over
stalveerkerne og fjorden,

3. at der gives mulighed for relevante rekreative aktiviteter i den resterende del af vandomradet langs Slaggemolen
samt

4. at det betinges, at volden etableres, s den kan indgé i en sikring ved hgjvande (min 2,7 meter hgj).

3. Slaggemolen inddrages i lokalplanen i sit fulde omfang

4. Der fastlegges en maksimumshgjde for Slaggemolen til kote 3,3.
Beslutningskompetence

Byrédet.

Beslutning

Afstemning om Direktionens indstilling:

For stemte: Helge Friis (A), Henrik Tolstrup (A), Tommy Freslev (A), Torben Hedelund (A), Michael Thomsen (V) og
Thomas Mgller Nielsen (V)

Imod stemte: Olaf Prien (F), da SF ikke ensker at udvide industriarealer i dette omrade og da SF savner, at borgerne bliver
inddraget i beslutningen.

Direktionens indstilling anbefales
Sagsfremstilling

Kystdirektoratet har givet tilladelse til opfyld af et vandareal afgraenset af Slaggemolen, Havnevej og det tidligere
stalveerksomrade. Omradet er ejet af Denova Metal ApS.

Den 26. april 2016 vedtog Byradet, at man vil etablere det nedvendige plangrundlag for projektet, og at neermere
afklaring af anvendelser ville folge i planprocessen. Der var knyttet nogle betingelser til et kommende plangrundlag.
Dette omfattede 1) offentlig adgang ad hele Slaggemolen, 2) sti pa top af den enskede jordvold, si der er udsigt over
fjorden og stalvaerkerne, 3) jeevnt omrade ud mod fjorden til fritids- og vandsportsaktiviteter samt, 4) at volden kan indgé
1 hgjvandssikringen.

Kystdirektoratet gav tilladelse til opfyld pa betingelse af, at opfyldet fik en hgjvandssikringskote pa 2,7 m.

Denova Metal ApS enskede pé daverende tidspunkt at anvende omradet til oplag af genbrugsmaterialer, samt at etablere
en 12 meter bred og 6 meter hej jordvold ca. 350 meter ud af Slaggemolen. Denova Metal ApS angav dengang enske om



muligheder for oplagsplads, rekreative muligheder og sikring ift. havstigning. Denova Metal ApS er i maj 2022 kommet
med deres ensker til en kommende lokalplan, hvori ogsa fremgar deres ensker til anvendelsen af arealet, der er ret brede
inden for erhverv. Administrationen har ikke fulgt Denova Metal A/S’s ensker fuldt ud, se bilag 3.

For arealet, der har status af landzone, kan tages 1 brug, vil det kreve, at arealet via et kommuneplantilleeg og en lokalplan
overfores til byzone og der planlaegges for anvendelsen. Hvis arealet skal overfares til byzone vil det desuden krave, at et
tilsvarende areal tilbagefores til landzone. Konkret afgreensning af lokalplanen foreslés til omfatte opfyldsarealet, de
tilstedende eksisterende erhvervsarealer, der indgéar i det nye samlede omrade, samt Slaggemolen (se Bilag 1).

Arbejdet med opfyldning af vandarealet startede i 2018, og arealet har endnu ikke sat sig nok til at kunne ibrugtages i
fuldt omfang, ligesom der mangler feerdiggerelse af afslutningen mod fjorden. I forbindelse med en dialog med Denova
Metal ApS om den jordvold, der er etableret langs Slaggemolen, har Denova Metal ApS forklaret, at det jord, der ligger
langs Slaggemolen i ca. 5 meters hgjde er et jorddepot, der dels sikrer en stabilitet af slaggemolen, sa jorden ikke skyder
op i kanalen, dels skal bruges til efteropfyld og opfyldet omkring spunsen. Denova Metal ApS har desuden forklaret, at
jorddepotet/volden ikke kan anvendes i den opbygning, den har nu, men skal opbygges med membraner mm., der holder
pé jorden, hvis der skal veere en stationzr jordvold langs Slaggemolen. Denova Metal ApS har i deres input til en
lokalplan ensket en vold i 6 meters hejde ved at bevare den nuverende vold - evt. ved at genopbygge den korrekt.

Administrationen vurderer, at en jordvold bade vil skeerme visuelt ind mod erhvervsomréadet og vere med til at deempe
stgjen fra erhvervsaktiviteterne i forhold til de rekreative omrader nord og nordvest for opfyldsomréadet. Det vil ogsa vaere
muligt at beplante volden. En jordvold vil ogsé kunne sikre mod hgjvande, da den er langt hgjere end den maksimale
sikringskote pa 2,7. Da Slaggemolen nu er justeret op til kote 3,3, er dette sikret yderligere.

Byradet besluttede i 2016, at der skal vaere mulighed for at se ud over stalveerkernes store bygninger og vandet. Det vil
mest hensigtsmaessigt kunne ske ved at etablere en udsigtsplatform pa volden ude ved vandet. En sti pa toppen vil dels
slide pa volden og dels kunne udgere en sikkerhedsmassig udfordring.

Administrationen har vurderet Denova Metal ApSs ensker til en lokalplan (se bilag 1 og bilag 2). Administrationen
anbefaler, at der arbejdes videre ud fra de rammer, som erhvervet har i de omkringliggende erhvervsomrader, hvor
Denova Metal ApS pé nogle punkter ensker mere - f.eks. i forhold til bebyggelsesprocent og bygningshgjder. Denova
Metal ApS ensker en sikring af erhvervsomradet i form af hegn. Denova Metal ApS har administrationens vurdering af
deres ansker til en lokalplan til kommentering, og der kommet med kommentarer til det (se bilag 3). Efterfolgende er
bilag 1 rettet til med Denova Metals ApS kommentarer og administrationens bemaerkninger hertil.

Denova Metal ApS har siden midt i 2016 haft et enske om en havnekaj, hvor opfyldsarealet i dag ender og tilherende
havnefaciliteter pa den yderste del af opfyldsomradet. Dette indgér ikke leengere i Denova Metals ApS ensker.

Administrationen vurderer, at en eventuel rekreativ udnyttelse af vandet syd for Slaggemolen ber ske fra Slaggemolen,
men at det nok vil vaere begranset, hvilke aktiviteter, der vil kunne vare tale om. Det vil formentlig primart vaere at ga
ture og opleve omradet og noget fiskeri fra molens spids. Derudover muligheder for f.eks. gang- og cykelstier, loberute,
infopunkter, udsigtspunkter m.m. Der leegges op til, at erhvervsomréadet kun vil blive skaermet af et hegn ud mod vandet -
hvilket vil betyde, at aktiviteterne vil blive synlige fra molen. Dette kan veere med til at vise, hvad der foregér pd omradet.

Lov- og plangrundlag

Lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020, Lov om Planlegning.
Lovbekendtgerelse nr. 1976 af 27. oktober 2021 - miljevurdering af programmer og konkrete projekter (VVM).
Kommuneplan 2021 bliver det med tilleeg nr. 1 hertil - rammerne 4.E6 og 4.R5.

Konsekvenser

Konsekvenserne af at omdanne til det nye opfyldsomréde til erhvervsomrade vil primart vaere en oget trafik til og fra
omradet, mulighed for mere stgj og andre pavirkninger samt den visuelle pavirkning.

Konsekvenserne i forhold til de rekreative muligheder i lystbadehavnen og den tidligere losseplads er begrensede. Nye
virksomheder ma ikke stgje s& meget som stalverkerne, der har dispensation givet af Miljestyrelsen til et hgjere
stgjniveau. Etablering af stgjende erhvervsaktiviteter vil dog reducere muligheden for - pa lang sigt - at kunne etablere
boliger i eller i nerheden af havnen. Forhold om stgj i relation til eksisterende boliger og rekreative aktiviteter skal indga i
lokalplanen.

De visuelle konsekvenser er, at den eksisterende barriere, som erhvervsomradet ved stalvaerkerne udger mellem byen og
fjorden, vil blive lidt sterre.

Konsekvensen i forhold til Ullerup erhvervsomréde er, at et areal svarende til det nye byzoneareal, skal tilbagefores til
landzone. Den narmere udpegning af det preecise areal sker i den videre planproces. Der er et meget stor arealudlaeg til



erhverv ved Ullerup, og det vurderes ikke, at det vil pavirke udviklingsmulighederne for erhvervet i Hundested at
reducere omradet med det nedvendige areal.

Hering, dialog og formidling

Denova Metal ApS har haft et skema over, hvordan kommunen forestiller sig at indarbejde deres ensker, beslutningen fra
2016 samt andre aktuelle forhold i omrédet i den kommende lokalplan, i hering. Denova Metal har meldt tilbage med
nogle kommentarer til nogle af punkterne (se bilag 3). Administrationens vurdering af Denova Metal ApSs ensker til en
lokalplan er efterfelgende opdateret med Denova Metals ApS kommentarer og administrationens vurdering.

Der har ikke varet en dialog med naboer og andre interessenter endnu. Projektet og mulighederne vil forst blive
konkretiseret i forbindelse med udarbejdelsen af plangrundlaget, hvorpéd der gennemferes en offentlighedsfase.

Som et led i udarbejdelsen af plangrundlaget, kan der atholdes mede med repraesentanter fra de narmeste interessenter -
f.eks. lystbddehavnen, Halsnas Forsyning og lignende.

Plangrundlaget skal udsendes i den lovkravede offentlige hering.
Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag

Bilag 1 Grundlag for lokalplan 0481 for opfyldsomrade ved Havneve;j
Bilag 2 Input fra Rambel - Denovas radgiver maj 2022

Bilag 3 Kommentarer lokalplanindhold fra Rambel



Punkt 73: Forslag til Lokalplan 06.34 for et l2egehus i Kregme syd

01.02.05-P16-19-21

Sagens kerne

Byrédet har d. 27 maj 2021 besluttet at igangsette en lokalplan der muligger opferelse af et legehus i Kregme syd.

Der fremlaegges et forslag til Tilleeg nr. 49 til Kommuneplanen (Bilag 1) og Lokalplan 06.34 for et leegehus i Kregme syd
(Bilag 2).

Indstilling

Direktionen indstiller, at Byradet godkender

1. forslag til Tilleg nr. 49 til kommuneplanen

2. forslag til Lokalplan 06.34 for et laegehus i Kregme Syd og

3. at der ikke udarbejdes en miljevurdering.

Beslutningskompetence

Byrédet.

Beslutning

Direktionens indstilling anbefales

Sagsfremstilling

Administrationen har udarbejdet et forslag til Lokalplan 06.34, der muligger en bebyggelse til laegehus og andre

sundhedsrelateret faciliteter i Kregme syd.

Lokalplanens formal er blandt andet at fastleegge anvendelsen til offentlige formal og liberalt erhverv, sddan at det bliver
muligt at etablere l&gehus. Herudover er der arbejdet med bebyggelsens udformning, begrenning, adgangsforhold,
vandhandtering og parkering.

Lokalplanomradet er en del af Kregme syd. De overordnede strukturelle greb, som er beskrevet i Lokalplan 06.26 for et
boligomrade i Kregme syd er bibeholdt, herunder grenningen langs Prastesvinget.

Der er arbejdet med at indpasse bebyggelsen i det omkringleeggende landskab. Der er derfor indsat bestemmelser om
levende hegn og beplantning mod Praestesvinget, for at sikre, at lokalplanomradet fremstar gront som resten af omradet.
Herudover er der stillet krav til sikre tilgeengelige ankomstveje for gaende. I Lokalplanen er der stillet krav om, at
parkering héndteres pa egen grund, for at sikre, at der ikke parkeres pé fordelingsvejen Prastesvinget.

Lokalplanen sikrer, at bebyggelsen og anvendelsen som laegehus, ikke @ndrer det samlede indtryk af omrédet.

Lov- og plangrundlag
Lovbekendtggrelse, Lov om planlaegning nr. 1157 af 1. juli 2020
Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), lovbekendtgerelse nr. 973 af 25. juni

2020
Kommuneplan 2013. Projektet kraever tillaeg til kommuneplanen.

Ved endelig vedtagelse af Tilleeg nr. 49 til Kommuneplanen, er Kommuneplan 2021 tradt i kraft. Tilleegget vil derfor gives
til Kommuneplan 2021.



Konsekvenser

Mulighed for legehus i Kregme syd, vil give kommunens borgere i den sydlige del af kommunen bedre adgang til egen
leege. Det vurderes at vaere et plus for det samlede Kregme.

Horing, dialog og formidling

Forslaget til Tilleg nr. 49 til kommuneplanen og forslag til Lokalplan 06.34 skal i offentlig hering i otte uger.
Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag

Bilag 1 Forslag til tilleeg nr. 49 til Kommuneplan 2013

Bilag 2 Lokalplan 06.34 for et Leegehus i Kregme syd 2 august 2022



Punkt 74: Principiel stillingtagen til opferelse af nyt byggeri for
Ullerupvange

03.02.00-P20-1-21
Sagens kerne

Ullerupvenge i Hundested er en almen boligafdeling, der ensker at nedrive eksisterende bebyggelse og opfere nye boliger
med samme placering.

Der skal tages principiel stilling til nedrivning af bygningerne.
Indstilling
Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg beslutter, at

1. bebyggelsen kan nedrives trods bygningernes bevaringsvaerdi

2. der udarbejdes en lokalplan for en ny bebyggelse med et tilsvarende udtryk, kvalitet og materialer pa eksisterende
sokler.

Beslutningskompetence
Udvalget for Plan og Byg
Beslutning

Direktionens indstilling godkendt
Sagsfremstilling

Den almene boligafdeling Ullerupvange har sammen med Landsbyggefonden udarbejdet en helhedsplan for afdelingen,
der indebar nedrivning af den eksisterende bebyggelse og opferelse af nye boliger pa eksisterende sokkel.
Boligafdelingen er i en stand, hvor en renovering af de eksisterende bygninger vil vaere omfattende. Det er derfor ensket,
at nedrive bebyggelsen og pa soklen opfere et tilsvarende byggeri.

Landsbyggefonden har givet tilsagn om sterre til en renovering af afdelingen og har endvidere tilkendegivet, at der ogsa
kan ydes statte til en nedrenovering (nedrivning og nybyg pé soklen. keeldrene opfyldes). Det er et krav fra
Landsbyggefonden, at det er et tilsvarende byggeri med samme materialer.

Bebyggelsen Ullerupvange har i dag en hej bevaringsvaerdi med sine fine dobbelthuse og sine steenger af reekkehuse. De
fremstér i dag med rede teglstenmure og rade tegltage.
Bebyggelsen er ved en SAVE registrering blevet vurderet bevaringsvardig, idet den har bevaringsverdi 4.

Halsnas Kommune foretog i 2014 en SAVE registrering af Hundested og Frederiksvark og udpegede en rekke bygninger
som bevaringsveardige. Det blev pa davaerende tidspunkt politisk besluttet kun at udpege bygninger i kategori 1-3 som
bevaringsvardige. Det betyder, at alle de bevaringsvaerdige bygninger med kategori 4 ikke blev omfattet af udpegningen.
Det blev dog i forbindelse med den politiske behandling af sagen tilfojet, at det ville veere muligt med konkrete
vurderinger f.eks. i forbindelse med lokalplaner, at tilfoje kategori 4 bygningerne som bevaringsvaerdige.

Ullerupvenge er som sagt kategori 4 bygninger og da der er tale om en sammenheangende helstebt bebyggelse, ensker
forvaltningen, at der tages principiel stilling til om den bevaringsverdige bebyggelse skal bevares eller om der kan gives
tilladelse til nedrivning og genopfoersel af en bebyggelse pa soklen med et tilsvarende udtryk og tilsvarende materialer.

I forbindelse med helhedsplanen er der foretaget en grundig byggeteknisk gennemgang for at vurdere bygningernes stand
og fa et bud pé, hvor omfattende en renovering der vil vaere tale om.

Den byggetekniske gennemgang viste, at der skal nogle ret omfattende bygningsarbejder/renovering til, for at
bebyggelsen kommer til at fremstd med tidssvarende boliger, f.eks. udger de meget fugtige keeldre et stort problem og der
vil skulle etableres egentlige badeverelser 1 boligerne, hvilket mange af dem ikke har i dag.

Der er lavet gkonomiske beregninger pé tre scenarier Model A, Model B og nedrenovering:

Model A omfatter de mest nedvendige renoveringsarbejder i afdelingen og disse arbejder belober sig samlet set til kr. 71,3
millioner og betyder bl.a. folgende

Rakkehuse: nyt bad i stueplan i, nyt kekken og tilbygning af karnap 5 m2,

Dobbelthuse: nyt bad stueplan og nyt kekken, samt alle de navnte arbejder



Models A’s arbejder er beskrevet i notatet “Renovering kontra nybyggeri”, (Bilag 3 - Ansggningens bilag 4) med
tilherende okonomi i budget, (bilag 3 - Ansggningens bilag 5), samt vist pa tegninger, (Bilag 3 - Ansggningens bilag 6).
Renovering model A med arealudvidelse var indsendt med et budget pa kr. 71,3 mio., med en fordeling pa 20 mio. kr. til
stottede arbejder og de ustattede pa kr. 51,3 mio.

Dette budget blev godkendt af landsbyggefonden og danner derfor baggrund for landsbyggefondens statte til projektet.

Model B: Hvis boligafdelingen skal fremtidssikres, herunder en sikring af huslejens udvikling, ved at der ikke vil blive
behov for yderligere storre renoveringsarbejde i fremtiden, skal stort set alle bygningsdele gennemgribende istandsattes.
Model B omfatter de mest nadvendige rentable renoveringsarbejder i afdelingen, samt en raekke arbejder pa de ovrige
bygningsdele, er ligeledes beskrevet i (Bilag 3 - Ansggningens bilag 4).

De yderligere arbejder er overslagsmaessigt beregnet til 14 mio. kr. og dermed samlet set 85,3 mio. kr. for model B.

Nedrenovering (nedrivning af bebyggelsen og ny bebyggelse pé soklen): er beregnet til 62,5 mio. kr.
Ved nedrenoveringen kan stettemidlerne fra LBF fortsat anvendes. Det er endvidere et krav fra Landsbyggefonden, at det
nye byggeri skal have tilsvarende udtryk i udformning og materialer.

Der er lavet beregninger pd, hvordan huslejen i boligafdeling vil blive ved de tre modeller:
Dobbelthusene har en sterrelse pa 83 m2 og reekkehusene er 72 m2.
Huslejen 1 afdelingen ligger i dag pé 847 kr./m2 / ér.

Ved gennemforelse af "Model A”, vil det medfere en huslejestigning pa 72%, svarende til en ny husleje pa 1.456 kr./m2 /
ar.

Ved gennemforelse af "Model B”, vil det medfere en huslejestigning pa 99% svarende til en ny husleje pé 1.688 kr./m2 /
ar.

Ved gennemforelse af "Nedrenovering”, vil det medfere en huslejestigning pa 44%, svarende til en ny husleje pa 1.221
kr./m2 /ar.

Gennemforelsen af helhedsplanen vil med alle tre modeller betyde, at der vil vaere en huslejestigning pa bebyggelsen.
Dette skal dog ses i lyset af, at der igennem mange ar ikke har veret huslejestigninger. En stigningen p& 72% som model
A vil betyde, betyder at huslejen fremadrettet vil komme til at ligge i den hgje ende af tilsvarende boliger i kommunen.
Nedrenoveringen vil betyde en huslejestigning pa 44%, hvilket vil betyde, at huslejen i bebyggelsen kommer til at ligge
omkring middel i forhold til tilsvarende boliger.

Boligafdelingen ensker at gennemfore en nedrenovering. De vurderer, at det er den gkonomisk mest fordelagtige losning
og den eneste made, hvorpa afdelingen kan fremtidssikres optimalt.

De vurderer, at nedrenovering kan skabe moderne tidssvarende boliger med lavt energiforbrug og med vesentligt mindre
behov for vedligeholdelse i fremtiden, og derved sikre en stabil skonomi pd den lange bane.

De vurderer endvidere, at nybyggede boliger vil vaere lettere at udleje end @ldre boliger.

Hvis kommunen godkender at arbejde videre med en nedrenovering af boligafdelingen, vil beboerne skulle stemme om
helhedsplanen pé et ekstraordinart afdelingsmede 1 oktober 2022.

Gennemforelsen af helhedsplanen, model "Nedrenovering" kraver, at der udarbejdes en lokalplan for bebyggelsen.

Lov- og plangrundlag

Lovbekendtgerelse, Lov om planlegning nr. 1157 af 1. juli 2020
Kommuneplan 2013
Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljeer

Konsekvenser

Man mister den bevaringsveardige bebyggelse, men fastholder omradet udtryk i struktur, udtryk og materialer.

Man fér nogle bedre og mere tidsvarende boliger og fellesomradder med bedre parkeringslosninger og affaldshindtering.
Horing, dialog og formidling

Der vil i forbindelse med forslag til lokalplan blive en offentlig horing.
Afdelingsbestyrelsen er inddraget i arbejdet og der vil bliver atholdt beboermade om helhedsplanen.

Okonomi



Denne sag har ikke i sig selv nogle skonomiske konsekvenser, men er en del af det forberedende arbejde med en fysisk
helhedsplan for Ullerupvange - Hundested almennyttige boligselskab.

Der vil lengere fremme i processen skulle godkendes et skema A, med dertilherende ekonomi.

Bilag
Bilag 1 eksisterende bebyggelse
Bilag 2 visualisering af ny bebyggelse

Bilag 3 Anseggning om tilladelse til nedrivning og nybyggeri med bilag



Punkt 75: Andring af vejnavn pa Hanehovedvej 46-68

05.01.01-G01-3-22
Sagens kerne

Halsnaes Kommune har faet til opgave af Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering, at rette op pa
usammenhangende faerdselsarealer med samme vejnavn. Udvalget for Plan og Byg skal beslutte et nyt vejnavn til den del
af Hanehovedvej, Frederiksvaerk som skal have nye adresser. (Bilag 1- Kortudsnit)

Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg godkender, at den del af Hanehovedvej, der har husnumre fra 46-63,
@ndrer vejnavn til Gl. Hundestedvej pr. 1. juni 2023.

Beslutningskompetence
Udvalget for Plan og Byg
Beslutning

Direktionens indstilling godkendt
Sagsfremstilling

Halsnaes Kommune er i gang med at undersgge usammenhangende faerdselsarealer med samme vejnavn. Det drejer sig
om veje, hvor der er brud i vejforlebet, f.eks. lukning med bom eller lignende. Hensigten er at sikre korrekt og logisk
adressering, samt at fremme adgang for bl.a. redningskeretgjer, f.eks. at en ambulance ikke bliver forsinket af at vaere kort
forkert. Hanehovedvej er delt op af Hanehoved Trinbraet og der kan ikke keres i bil fra den ene vejdel til den anden. Det
drejer sig om den del af Hanehovedvej med numrene 46 til 68 i alt 20 adresser. Det er denne straekning administrationen
foreslar aendrer navn til Gl. Hundestedvej. Det er et historisk vejnavn, da vejen tidligere har varet hovedfaerdselsaren mod
Hundested. Det er desuden et godt kompromis i forhold til beliggenheden i et blandet bolig- og erhvervsomrade. Det kan
navnes, at kommunen tillige har en GI. Evetoftevej og Gl. Mellevej i naerheden.

De berorte parter er blevet partshort.

Udvalget for Plan og Byg har mulighed for selv at komme med forslag til vejnavnet eller vaelge et af de gvrige forslag,
der er indkommet, se under haring.

Lov- og plangrundlag
Adressebekendtgerelsen BEK.271 af 13.04.2018 samt Adresseloven Lov 136 af 01.02.2017.
Konsekvenser

I forbindelse med at kommunen som adressemyndighed skal rette op pd usammenhangende ferdselsarealer med samme
vejnavn, har kommunen faet tilsendt en oversigt fra styrelsen og der er i alt fem bererte veje. Udvalget vil fa forelagt de
sager, hvor en adresseendring vil medfere et nyt vejnavn. Konsekvensen af ikke at rette op pad de usammenhangende
feerdselsarealer vil veere uhensigtsmeessige adresser, isar for redningskeretgjer, hvor der kan vaere en risiko for fejlkersler.

Heoring, dialog og formidling

De bergrte parter er blevet partshert. Der er kommet fire haringssvar. I hgringssvarene er der spurgt til
@ndringsregistrering i cpr. og om de far nye sundhedskort. Borgerservice opdaterer adresserne i cpr. og bestiller nye
sundhedskort til samtlige beboere, der far endret adressen. Svarene handler ogsd om udfordringer for de erhvervsdrivende
om a&ndring af adresse pd materiale. Administrationen har efterfolgende varet i dialog med de erhvervsdrivende om
eventuel udsattelse af, hvornér det nye vejnavn slér igennem. Virksomhederne har meldt tilbage, at det vil hjelpe dem, at
adresse@ndringen forst slar igennem til 1. juni 2023, s de har mulighed for at rette brochuremateriale og hjemmeside
m.m.

I forhold til selve navnet synes en erhvervsdrivende bedst om Erhvervsbuen, en privat beboer synes bedst om Gl.
Hundestedvej og har ogsa foreslaet Abuen eller Asvinget.

Okonomi
Udgifter til opsetning af nyt vejskilt aftholdes af driftsbudgettet.
Bilag

Kortbilag 1



Punkt 76: Lynaes Separk - To nye vejnavne

05.02.05-G00-5-22
Sagens kerne

Der skal opferes 50 nye boliger i Lynaes Separk og der i den forbindelse brug for to nye vejnavne. Udvalget for Plan og
Byg skal beslutte de to nye vejnavne.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg godkender de to nye vejnavne Lynas Separk og Lyneas Sevaenge.
Beslutningskompetence

Udvalget for Plan og Byg

Beslutning

Direktionens indstilling godkendt

Sagsfremstilling

Der skal opferes 50 boliger i henhold til Lokalplan 09.7 - For en reekkehusbebyggelse ved Hajbjerg.

Administrationen har gennemgéet omradet for historiske navne, og der er ikke fundet navne, der ikke allerede er brugt.

Bebyggelsen kaldes allerede Lynas Separk og administrationen foreslér at kalde den laengste vej til de fleste boliger for
Lynaes Separk og den lille vej med parkering for Lynas Sevange. (Se Bilag 1).

Der er ikke kommet andre forslag.

Udvalget for Plan og Byg har mulighed for selv at komme med forslag til vejnavnet.

Lov- og plangrundlag

Adressebekendtgerelsen BEK af 13.04.2018 og Adresseloven Lov 136 af 01.02.2017.

Konsekvenser

Der skal oprettes vejnavne og adresser for at igangsette byggesager samt tilslutning til forsyningsvirksomheder.
Hering, dialog og formidling

Vejnavnene har vaeret forelagt bygherre, der er meget positiv over for forslagene.

Okonomi
Udgifter til vejskilte atholdes af driftsbudgettet.
Bilag

Kortbilag 1



Punkt 77: Orientering fra formanden

00.00.00-G01-215-21

Sagens kerne

Orientering fra formanden.

Afgerelser fra henholdsvis Byggeklageenheden, Miljo- og Fadevareklagenevnet og Planklagenavnet er vedhaftet som
bilag.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Udvalget for Plan og Byg tager orienteringen til efterretning.
Beslutningskompetence

Udvalget for Plan og Byg

Beslutning

Direktionens indstilling taget til efterretning

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Bilag
Bilag 1 - Afgarelse - Byggeklageenheden
Bilag 2 - Afgerelse klage over manglende Miljgvurdering Hojbjerg

Bilag 3 - Afgerelse fra Naevnens Hus - Planklagenavnet



Punkt 78: Underskriftsark

00.00.00-G01-215-21
Beslutning
Protokollen godkendt

Michael Thomsen (V),
formand

Tommy Freslev (A), Henrik Tolstrup (A)
Nestformand

Torben Hedelund (A) Helge Friis (A)

Thomas Mgller Nielsen (V) Olaf Prien (F)
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